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1 Veranlassung und Methodik

Die Gemeinde Wohrden beabsichtigt einen Bebauungsplan aufzustellen. Die Gesamtflache
betragt ca. 4 ha. Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand der Ortslage Wohr-
den. Es schlieBt an die vorhandene Bebauung entlang der ChausseestraBe (B 203) an.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt in Anlehnung an den gemeinsamen Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten zum Verhéltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht vom Juli 1998, im Folgenden
kurz ,gemeinsamer Runderlass' genannt. -

Die Bestandsaufnahme stiitzt sich auf Gelandebegehungen am 21.3.2000 sowie auf einen
* Vorabzug des Landschaftsplanentwurfes.

2 Bestandsdarstellung/Bestandsbewertung

2.1 Naturraumliche Lage
Geologie, Relief, Boden

Naturraumlich betrachtet liegt das Plangebiet innerhalb der Altmarsch. Das Gebiet ist dem-
entsprechend flach. Es entwéssert von Stden nach Norden. Das Gefélle ist mit bloBem Au-
ge jedoch nicht erkennbar.

Es liegt der Bodentyp ,Kleimarsch’ vor.

- Bewertung: Es liegen keine besonderen Standortverhéltnisse vor, aus denen sich eine héhe-
re Bedeutung fir den Naturschutz ableiten lasst.

2.2 Wasserhaushalt

Aufgrund des vorliegenden Bodentyps ,Kleimarsch’ ist von einer sehr geringen Regenwas-
serversickerung auszugehen. Das Gebiet wird durch ein System von Grippen und Graben
in den nordlich des Plangebietes verlaufenden Vorfluter entwassert. Die Vorflut ist gut aus-
gebaut. '

Bewertung: Das Gebiet ist ohne héhere Bedeutung fiir den Wasserhaushalt, da es relativ
intensiv entwassert wird und das Niederschlagswasser zum groBen Teil Uber die Vorflut ab-
geflhrt wird.

Die vorhandenen Graben, Grippen und Kleingewasser werden unter dem Gesichtspunkt
JArten-und Lebensraume’ naher behandelt. '

2.3 Klima

Das Klima ist gepragt durch die GroBwetterlagen. Es herrschen niederschlagsreiche West-
windlagen vor.

Bewertung: Das Plangebiet ist von allgemeiner Bedeutung fur das Lokalklima.

2.4 Landschaftsbild

Das Plangebiet ist dem vorhandenen Ortsrand vorgelagert. Dieser wird im betroffenen Be-
reich durch riickwartig gut eingewachsene, altere dérflich-landliche Mischbebauung gebildet.
Das Plangebiet ist von Westen und von Norden uber den Friedhofsweg und den Muhlenweg
gut einsehbar. Von dort aus blickt man Uber das zukinftige Plangebiet hinweg auf den ein-
gegrunten Ortsrand und die Kirche
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Bewertung: Das Gebiet ist aufgrund der Lage zum Ortskern von besonderer Bedeutung fur
das Landschaftsbild. Der Friedhofs- bzw. Muhlenweg, von dem aus das Gebiet einsehbar
ist, ist ein relativ viel genutzter Spazier- und Radweg.

2.5 Arten und Lebensgemeinschaften

Die Erfassung der Lebensraumtypen bezieht die an den Plangeltungsbereich angrenzenden
Flachen mit ein, sofern dies fur die Bewertung des Eingriffs und/oder die zu treffenden Plan-
aussagen notwendig oder sinnvoll ist.

Grinland

Die Bestandsaufnahme zum Landschaftsplan stellt den gesamten Bereich als intensiv ge-
nutztes Dauergrinland dar Dieser Zustand lag zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme noch
vor.

Das Grinland ist gegrippt, wobei auf der éstlichen Teilflache die Grippen z.T. kaum noch
erkennbar sind.

Die westliche Flache ist dagegen relativ stark gegrippt. Dle Grippen waren weder bei der
Begehung im August noch im Dezember wasserfuhrend. Dies ist mit Sicherheit zum Teil auf
das trockene Fruhjahr zuruckzufiihren, weist aber auch auf eine gut funktionierende Entwas-
serung hin.

Bewertung: Lebensraum mit allgemeiner Bedeutung fir den Arten und Biotopschutz.

Hausgarten und vollversiegelte Flachen

Im Stdosten schlieBt der Plangeltungsbereich einen kleinen Teil der zu der vorhandenen
Bebauung gehoérigen Hausgarten und der zu einem dort befindlichen Gasthof gehoérige Au-
Benflachen ein. Bei den Hausgarten handelt es sich um einfach strukturierte Gartenanlagen
ohne wertvollen AuBenbestand. Die AuBBenflachen des Gasthofes sind voll asphaltiert.

Bewertung: Lebensraum mit allgemeiner Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz. Die
asphaltierten Bereiche sind ohne Bedeutung.

Kleingewasser

(geschiutzt nach § 15a(1) 6. LNatSchG)

Innerhalb des gegriippten Grinlandes befindet sich ein rd. 250 m? groB3es, flaches Kleinge-
wasser. Das Gewasser ist mit Rohrkolben (Thypha latifolia), Binsen (Juncus effusus) und
Schilfrohr (Phragmites communis) vollstandig durchwachsen und befindet sich im Uber-
gangsstadium zum Rohricht. Ufergehdlze fehlen. Aufgrund der geringen Wassertiefe fallt
das Gewasser in Zeitabstanden trocken, so auch im Sommer 2000.

Das im Landschaftsplan dargestellte Klelngewasser auf der ostlichen Teilflache existiert
nicht.

Bewertung: Lebensraum mit besonderer Bedeutung flir den Arten- und Biotopschutz.

Kleingewassern sind geschitzte Feuchtlebensraume. |lhre Bedeutung erwachst aus ihrer
Funktion als Riickzugsraum flir Flora und Fauna.
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Graben
Innerhalb sowie randlich des Plangeltungsbereiches befinden sich verschiedene Graben.

Graben Beschreibung

Nr.

G1 Ca. 3,5 m breiter, trapezférmiger Graben; auf der auBerhalb des Plangeltungs-
bereichs liegenden Seite von einem abschnittsweise lockeren, abschnittsweise
dichten Geholzstreifen gesaumt. Auf der innerhalb des Plangeltungsbereiches
gelegenen Seite stocken nur vereinzelt Gehdlze, darunter eine Gruppe Erlen
(Alnus glutinosa) mit Stammumfangen von ca. 10 — 50 cm sowie einzelne
WeiBBdornblsche (Crataegus spec.).

G2 Ca. 3,5 m breiter Graben mit flachem Trapezprofil, mit Réhricht durchwachsen,
weitgehend geholzfrei.

G3 Kurzer schmaler Grabenbabschnitt; auf der dem Plangeltungsbereich abge-
wandten Seite von Gehdlzen gesaumt, sonst von Ruderalvegetation (Brennes-
sel, Urtica dioica) begleitet.

G4 Ca. 2m breiter flacher Graben, von ruderaler Hochstaudenflur gesaumt.

G5 Ca. 1m breiter flacher vergraster Parzellengraben, z.T. mit Aufkommen von Bin-
sen (Juncus effusus), z.T. mit Ruderalisierungszeigern wie Brennessel (Urtica
dioica) und Distel (Cirsium arvense)

G6 Ca. 1-2 m breiter, flach trapezfémiger Graben, mit Rohricht durchwachsen.

G7 Trapezformiger straBenbegleitender Graben. Im sidlichen Bereich mit Schilfréh-
richt durchwachsen und — ausgenommen einer einzelnen 3-stammigen Weide —
ohne begleitende Geholze

Bewertung: Lebensrdaume mit besonderer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz.

Da es sich um Feuchtlebensraume handelt sind Graben allgemein als Lebensraume mit be-
sonderer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz zu bewerten. Sie fungieren, auch bei
der aus vegetationskundlicher Sicht geringen Bedeutung, als Lebensraum fir die Fauna,
insbesondere fur die Artengruppe ,Amphibien’ und bilden einen wichtigen Bestandteil der
lokalen Biotopvernetzung. :

Dies gilt auch in dem vorliegenden Fall. Die Lebensraumfunktion ist aufgrund der Unterhal-
tung als Vorfluter oder Parzellengraben und der damit verbundenen haufigen Eingriffe oder
durch die extrem schmale Auspragung jedoch eingeschrankt.

Obstbaumkoppel

Im Osten des Plangeltungsbereiches, innerhalb der Grundstiicksreihe an der Chausseestra-
Be/B 203, befindet sich ein unbebautes Grundstiick das mit Obstb&dumen bestanden ist und
als Schatkoppel genutzt wird. Der Baumstand besteht aus 11 Apfel- bzw. Birnbaumen. Die
Lage der Baume wurde nicht eingemessen, aber mit Hilfe des MaBbandes na&herungsweise
festgestellt.

Der Baumbestand besteht nur zum geringeren Teil aus echten Hochstammobstbaumen. Der
weitaus groBte Teil sind Viertel- und Halbstammbdume deren Hohe und Kronenvolumen
entsprechend geringer ausfallt. Es handelt sich aber (mit eine Ausname) durchweg um
langlebige Altbaume (keine kurzlebigen Spalier-, Busch oder Spindelb&dume). Ein Teil der
Baume ist Uberaltert und in seiner Vitalitat geschwacht.

Die Flache wird als Standweide fiir Schafe intensiv genutzt.

Bewertung: Lebensraum mit besonderer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz

Die besondere Bedeutung ergibt sich vor allem aus der Funktion als Lebensraum fir die
Fauna, insbesondere der Artengruppen ,Vogel' und ,Insekten’. Hoheres Alter und einge-
schrankte Vitalitat der Baume beeintrachtigen die Lebensraumfunktion nicht.
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Als wertvoller Einzelbaum sind dagegen nur wenige der vorhandenen Baumexemplare an-
zusprechen. Hierzu gehoren ein uberalterter Apfelbaum mit z.T. ausgefaultem Stamm

(Nr. 8), ein Birnbaum mit rd. 1,3 m Stammdurchmesser (Nr. 9) sowie ggf. zwei weitere Bau-
me mit rd. 80 cm Stammumfang (Nr. 4, Birne und Nr. 10, Apfel).

Aus vegetationskundlicher Sicht ist die Flache ohne besondere Bedeutung. MaBgeblich
hierfur ist die intensive Beweidung.

Hecken/Gehdlzreihen/Einzelbaume

Der Plangeltungsbereich ist — ausgenommen die Obstbaumkoppel - so gut wie gehdlzfrei.
Dichte Hecken bzw. geschlossene Gehdlzriegel befinden sich lediglich angrenzend an den
Plangeltungsbereich. Es handelt sich um Abpflanzungen aus heimischen Strauchern und
Geholzen in den rlckwartigen Bereichen der an den Plangeltungsbereich angrenzenden
Garten.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich lediglich westlich des Grabens G1 ein
sparlicher Gehdlzbestand, darunter eine Gruppe von rd. 10 Erlen mit Stammdurchmessern
von 10-50 cm sowie einzelne Straucher der Arten WeiBdorn (Crataegus monogyna) und
Weide (Salix spec.).

Am Rande des Friedhofsweges befindet sich eine einzelne dreistammige Weide (Salix ca-
prea) mittleren Alters (Einzelstammumfang bis zu 1,20 m) mit einem Kronendurchmesser
von rd. 10 m (Baum Nr. 12).

Die in der Bestandskarte dargestellten Baume 13, 14 und 15 befinden sich auBerhalb des
Plangeltungsbereiches.

Bewertung: Die wenigen im Plangeltungsbereich gelegenen Gehdlzstrukturen sind zu klein
und/oder liegen zu isoliert (Einzelstraucher), um wesentliche Lebensaumfunktionen zu er-
fullen.

Die einzelne Weide ist weder von der Lage noch vom Alter her als landschaftspragender
Baum einzustufen.

Junge Brache
Im Anschluss an den Graben 3 befindet sich eine ca. 125 m?2 kleine junge Brachflache (La-
gerflache o. A.), die mit ruderalen Hochstauden bestanden ist.

Bewertung: Als Bachflache ist sie als Flache mit besonderer Bedeutung fir den Arten- und
Biotopschutz einzustufen. Die Flache ist jedoch in kurzer Zeit ersetzbar.

3 Konflikte / MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

3.1 Darstellung des Eingriffs

Innerhalb des Plangeltungsbereiches soll ein Einfamilienhausgebiet entstehen. Die Haupter-
schlieBung erfolgt von der ChausseestraBe aus (ber ein unbebautes Grundstick, welches
als Obstbaumkoppel genutzt wird. Die PlanstraBe verlauft mittig des Grundstiicks. Die seit-
lich angrenzenden Flachen werden den jeweiligen Hausgéarten zugeschlagen.

Das Oberflachenwasser wird der Vorflut zugeftihrt.

Das Vorhaben ist im wesentlichen mit Eingriffen in die folgenden Schutzgliter verbunden:
Boden/Wasserhaushalt Versiegelung von Boden und, damit verbunden,

Reduzierung der Regenwasserversickerung und
Regenruckhaltung.
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Der Eingriff in das Grabensystem betrifft Lebensrdume mit besonderer Bedeutung fiir den
/Arten- und Biotopschutz, die jedoch qualitativ im unteren bis durchschnittlichen Wertigkeits-
bereich anzusiedeln und kurzfristig ersetzbar sind. Der Eingriff ist jedoch aufgrund der
Quantitat nicht unerheblich.

. Durch die ErschlieBung Uber die Obstbaumkoppel werden etwa die Halfte der Baume besei-
tigt. Bei 6 Baumen kann aufgrund der Randlage davon ausgegangen werden, dass sie vom
Eingriff nicht betroffen sind. Hierunter fallt auch der wertvollste der vorhandenen Altbdume
(Birne, rd. 1,3 m Stammumfang in 1 m Hohe).

Der Eingriff in die Obstbaumkoppel ist jedoch nicht iiber den quantitativen Verlust an Bau-
men, sondern Uber die Veranderung des Flachencharakters der Gesamtflache zu bewerten,
da die Restflachen in Zukunft als Hausgérten genutzt werden, d.h. sich in ihrer Lebensraum-
qualitat tendentiell zu deren Ungunsten verandern werden. Es ist jedoch andererseits nicht
davon auszugehen, dass die Einbeziehung in die Garten zwingend mit einem Verlust der
Geholze und der Intensivierung der Flache verbunden ist. Auch ist zu berlicksichtigen, dass -
derzeit kein Flachenschutz besteht. In den nicht vom Eingriff betroffenen Bereichen bleibt
der Status quo diesbezuglich unverandert. :

Der Verlust einer kleinen Ruderalflache im Randbereich ist fiir die Beurteilung der Gesamt-
situation unwesentlich.

4 Planung

4.1 MaBnahmen

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§9 (1) 20 BauGB)

Die Flache um das Kleingewéasser ist gemaB Plandarstellung und Schnitt | wie folgt zu ent-
wickeln: :

- Ostlich des Kleingewéassers ist ein unterbrochener Wall mit einer Basisbreite von 3 m,
einer Kronenbreite von 1,5 m und einer Hohe von 1 m herzustellen.

- Die Wallkrone ist zweireihig mit heimischen standortgerechten Strduchern der Qualitat
,verpflanzte Straucher' in einem Endabstand von 1,5 m innerhalb der Reihe zu bepflan-
zen. Es sind die Arten der Liste B zu verwenden.

- Auf der den Grundstiicken zugewandten Seite und zwischen den beiden Wallabschnitten
ist eine zum Teich hin flihrende flache Mulde so herzustellen, dass das in der Mulde ab-
flieBende Oberflachenwasser dem Gewasser zugefiihrt wird.

- Die nicht von dem Wall eingenommene Flache ist mit Landschaftsrasen einzusaen und
als Extensivrasenflache gemaB DIN 18917 und 18919 zu erhalten.

Flachen flir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (89 (1) 25a BauGB)

Flachen auBerhalb von Baufeldern

Entwicklungsziel ,Kopfbaumreihe’

Die Flache | ist wie folgt zu entwickeln:
- Die Flache ist mit Landschaftsrasen einzusaen und als Extensivrasenflache gemai DIN
18917 und 18919 zu erhalten.
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- Unmittelbar entlang des Grabens sind in einem Endabstand von 7 m Baume der Art ,Sa-
lix alba’ (WeiBweide) mit einem Stammumfang von12-14 cm zu pflanzen und als Kopf-
baume zu entwickeln und zu erhalten.

Entwicklungszie! freiwachsende Hecke'

- Sofern keine anderen Aussagen getroffen werden sind flir das Anpflanzen freiwachsen-
der Hecken Pflanzen der Qualitat ,verpflanzte Straucher' zu verwenden.

- Die Flachen sind einzuzaunen.

- Die Flache Il ist in 2 m Abstand zum Fahrbahnrand 1-reihig mit einem Endabstand von 2
m mit heimischen standortgerechten Strauchern zu bepflanzen. Es sind ausschlieBlich
Arten der Liste B zu verwenden.

- Die Flache Il ist in 1 m Abstand vom Grabenrand 1-reihig mit einem Endabstand von 1,5
m mit Weidenstrauchern der Art ,Salix aurita® (Ohrchenweide) zu bepflanzen. Pro begon-
nene 20 m ist ein Baum der Art ,Alnus glutinosa’ (Schwarzerle) mit einem Stammumfang
von 10-12 cm zu pflanzen.

Die Flachen IV, V und VI sind 2-reihig mit einem Endabstand von 2,5 m mit heimischen
standortgerechten Strauchern der Liste A zu bepflanzen. Pro begonnene 30 m ist ein
Strauch der Art Salix caprea (Salweide) der Qualitat 2 x v. Str. und 1 Baum der Art ,Alnus
glutinosa’ (Schwarzerle) mit einem Stammumfang von 10-12 cm zu pflanzen.

- Die Flache VIl ist in 3 m Abstand zum Graben 1-reihig mit einem Endabstand von 2 m
mit heimischen standortgerechten Gehdlzen der Liste A zu bepflanzen. Pro begonnene
20 m ist ein Baum der Art ,Alnus glutinosa’ (Schwarzerle) mit einem Stammumfang von
10-12 cm zu pflanzen.

Entwicklungsziel ,einzelner Hochstammobstbaum®

- Auf den Flachen VIII und IX ist je ein Hochstammobstbaum der Art ,Pyrus communis'
(Birne) mit einem Stammumfang von 10-12 cm zu pflanzen.

- Die nicht bepflanzten Bereiche der Flachen sind mit Landschafisrasen einzusaen und als
Extensivrasenflache gemaB DIN 18917 und 18919 zu erhalten.

Flachen innerhalb von Baufeldern

Entwicklungsziel .freiwachsende Hecke'

- Die Flachen X ist in einem Endabstand von 1,5m mit heimischen standortgerechten
Strauchern zu bepflanzen. Es sind ausschlieBlich Arten der Liste A zu verwenden. Pro
Grundstuck ist ein Baum der Art ,Alnus glutinosa® (Schwarzerle) mit einem Stammum-
fang von 10-12 cm zu pflanzen.

- Die Flachen Xl und Xll sind 1-reihig in Endabstanden von 2 m mit heimischen standort-
gerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Es sind ausschlieBlich Arten der Liste B zu verwen-
den. Pro Grundstick ist ein Hochstammobstbaum mit einem Stammumfang von 10-12
cm zu pflanzen.

Jinemann-+Dr. Marxen-Drewes 8
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Spielplatz (§9 (1) 15 BauGB)

Der Kinderspielplatz ist auf mindestens 20 % der Flache naturnah zu gestalten. In den na-

turnah zu gestaltenden Bereichen sind
ausschlieBlich heimische standortgerechte Geholze der Listen A und B zu verwenden,
bei Gehdlzpflanzungen im Verband Absténde von 2 m nicht zu unterschreiten,

- bei Geholzpflanzungen Mindestabstande von 2 m zu Spielgeraten, Wegen, Banken und
sonstiger Infrastruktur einzuhalten.

Verkehrsflachen (§9 (1) 11 BauGB)'

Verkehrsflachen, die nicht flir die Nutzung durch Schwerlastverkehr vorgesehen sind,
sind mit wasserdurchlassiger Decke teilversiegelt herzustellen.
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen sind mit wasserdurchiéssiger
Decke teilversiegelt herzustellen.

- Auf den Parkplatzflachen sind geméaB Plandarstellung Pflanzflachen herzustellen und mit
je einem Baum der Art ,Sorbus aucuparia‘ (Eberesche) mit einem Stammumfang von 14-
16 cm zu bepflanzen. Die Pflanzflachen sind mit Landschaftsrasen einzuséen und als
Extensivrasenflache gemaB DIN 18917 und 18919 zu unterhalten.

- Der Oberflachenabfluss der Verkehrsflache B1 ist dem Teich zuzuftihren.

Listen der zu verwendenden Gehdlzarten

Liste A

Deutscher Name Botanischer Name
Salweide Salix caprea
Ohrchenweide Salix aurita
Purpurweide Salix purpurea
Grauweide Salix cinerea
Faulbaum Rhamnus frangula
Weif3dorn Crataegus monogyna
Schwarzerle Alnus glutinosa
Liste B

Deutscher Name Botanischer Name
Pfaffenhut Euonymus europaeus
Ohrchenweide Salix aurita
Purpurweide Salix purpurea
Grauweide Salix cinerea
Faulbaum Rhamnus frangula
Weif3dorn Crataegus monogyna
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schneeball Viburnum opulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa

4.2 Erlauterung und Begriindung der Planinhalte / Hinweise zur Pflege

Innerhalb des Plangeltungsbereiches liegt der Schwerpunkt der Planung auf der Schaffung
naturnaher Gehdlzriegel, die der Eingrinung und Durchgriinung des Wohngebietes dienen.
Durch die festgesetzten Pflanzabstande und Absténde zu Gartenflachen und Infrastruktur
werden zu enge und zu dichte Pflanzungen vermieden und den Geholzen eine naturliche
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Entwicklungsmoglichkeit eingeraumt, bei gleichzeitiger Ausbildung eines geschlossenen
Verbandes. In der Entwicklungsphase missen die Pflanzflachen ausgemaht werden.

Die Artenauswahl orientiert sich auBBer an den Standortanspriichen an dem in der naheren
Umgebung vorgefundenem Bestand. Um Konflikte zu vermeiden, werden Baume || Ordnung
verwendet. Obstbaume werden nur innerhalb des Wohngebietes bericksichtigt, da nur dort
geeignete Standortverhaltnisse erwartet werden kénnen (Gartenboden).

Freiwachsende Hecken sind ahnlich wie Knicks zu pflegen und zu erhalten. Die Straucher
missen in Abstanden von 10 - 15 Jahren, ggf. auch in langeren Zeitintervallen, auf den
Stock gesetzt werden. Baume sind als Uberhalter zu erhalten.

Die Kopfbaume miussen zurickgeschnitten werden, wenn der Kronendurchmesser etwa 6 m
erreicht hat. Dies entspricht einem Zeitintervall von etwa 2 - 4 Jahren.

Extensivrasenflachen sind 1 - 3 x im Jahr zu méhen (Langschnitt). Fir die Flache randlich
des Teiches wird ein Schnitt im Sommer (Juli) und ein Schnitt im Herbst (Oktober) empfoh-
len. Alternativ hierzu kann auch ein einziger Schnitt im Spatsommer (September) durchge-
fuhrt werden. Das Mahgut muss abgefahren werden.

5 Bilanzierung
5.1 Schutzgutbezogene Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Schutzgiiter ,Boden‘ und ,Wasserhaushalt’

Der Eingriff besteht in der Versiegelung von Flachen. Der Ausgleichsbedarf wird Gber den
Flachenansatz ermittelt. Die Bodenversiegelung innerhalb der Baufelder wird unter Zugrun-
delegung der festgesetzten Grundflachenzahl inkl. der zulassigen Uberschreitung errechnet.

Ausgleichsflachenbedarf fiir Vollversiegelung

Gesamtflache Versiegelte Ausgleichsfaktor | Ausgleichsbedarf
m?2 Flache m? m2
Baufelder 30.810 13.865
GRZ 0,30 +
50% ZULASSI-
GE UBER-
SCHREITUNG
PlanstraBBe A 3.650 3.650
und Verkehrsfla-
che B1
Verkehrsflache : 272 272
B2
Summé 17.787 0,5 8.893,50
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Ausgleichsflachenbedarf fiir Teilversiegelung

Gesamtflache aller gemaB Plandarstel- Ausgleichsfaktor Ausgleichsflachenbedarf
lung teilversiegelt herzustellenden m?
Teilflachen, m2

1.856 0,3 556,80

Fur den Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut ,Boden’ werden 557 m? + 8.894 m?2, insge-
samt 9.451 m? Ausgleichsflache benotigt. Um den Einriff in das Schutzgut ,Wasserhaushalt’
auf dieser Flache mit auszugleichen, sind auf dieser u.a. MaBnahmen vorzusehen, die dem
Wasserhaushalt zu Gute kommen.

Schutzgut ,Arten- und Lebensgemeinschaften’

Der Eingriff in Lebensraume mit allgemeiner Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz wird
im Zug des Ausgleichs fur das Schutzgut ,Boden’ erbracht. Zum Ausgleich fur den Eingriff in
Lebensraume mit besonderer Bedeutung wird zusatzliche Ausgleichsflache benétigt. In dem -
vorliegenden Fall betrifft dies die Lebensraumtypen

1. ,Graben’,

2. ,Obstbaumkoppel’ und

3. ,junge Brache'.

Zu1.:

Durch den Eingriff gehen rd. 420 Ifm Graben verloren (G1 und Teile von G2). Demgegen-
Uber werden nur 46 Ifm Graben neu angelegt. Es verleibt eine Differenz von gerundet 374 m
[fm Graben, die auszugleichen sind. Da die Neuanlage von Gréaben in dem erforderlichen
MaBe nicht méglich bzw. nicht sinnvoll ist, erfolgt der Ausgleich tber die Schaffung von fla-
chigem Feuchtlebensraum.

Zur Berechnung der erforderlichen Ausgleichsflache wird eine Grabenbreite (inkl. Boschung
und Saum) von 3,5 m und ein Ausgleichsfaktor von 1:2 zugrunde gelegt

Es ergibt sich ein Ausgleichsflachenbedarf von 374 m x 3,5 m = 1.309 m2 x 2=
2.618 m? '

Zi2:

Die Obstbaumkoppel besitzt insgesamt eine Flache von 1.010 m2. Davon sind 300 m? durch
die Lage der ErschlieBungsstraBe direkt vom Eingriff betroffen. Fir die tbrigen rd. 710 m?2 ist
aufgrund der Zerschneidung und der Einbeziehung in die angrenzenden Hausgéarten von
einem Wertigkeitsverlust auszugehen.

Bei der Ermittlung des Ausleichsflachenbedarfs wird ein Ausgleichsfaktor von 1:2 fur die
direkt betroffene Flache zugrundegelegt, zuzuglich eines Ausgleichs im Verhaltnis 1:0,5 fur
die Beeintrachtigung der Restflache.

Es ergibt sich ein Ausgleichsflachenbedarf von

300m2 x 2
710 m2 x 0,5

600 m2 zuzlglich
355 m?2
insgesamt 955 m2.

nounu
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Zu 3.:
Der Eingriff geht zu Lasten von 125 m2 junger Brache. Unter Zugrundelegung eines Aus-
gleichsfaktors von 1:1 ergibt sich ein Ausgleichsflachenbedarf von 125 m2.

Zusammenstellung

Ausgleichsflachenbedarf fur Eingriffe in Lebensraume mit besonderer Bedeutung fiir
das
Schutzgut ,Arten- und Lebensgemeinschaften’

Graben 2.618 m?
Obstbaumkoppel 955 m2
Junge Brache 125 m?
Summe 3.698 m?

Schutzgiiter ,Klima/Luft’ und ,Landschaftsbild
Der Ausgleich erfolgt im Zuge des Ausgleichs fiir die Schutzgliter ,Boden‘ und ,Arten und
Lebensgemeinschaften’. Es werden keine zusatzlichen Ausgleichsflachen bendtigt.

5.2 MaBnahmen zum Ausgleich und zur Reduzierung des Ausgleichsbedarfs

5.2.1 MaBnahmen zum Ausgleich und zur Reduzierung des Ausgleichsbedarfs
innerhalb des Plangebietes

Innerhalb des Plangebietes sind in folgendem Umfang AusgleichsmaBnahmen vorgesehen:

AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes

380 m?2

MaBnahmenflache um das
Kleingewasser

Kopfbaumreihe (Flache 1) 145 m?

Neu angelegter Graben

(Bei Ermittlung des Aus-
gleichsbedarfs fur Graben
bereits berlicksichtigt)

Summe 525 m?
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Innerhalb des Plangebietes sind in folgendem Umfang naturnah zu gestaltende Flachen vor-
gesehen:

Sonstige naturnahe Flachen innerhalb des Plangebietes

2.236 m?
Freiwachsende Hecken
(Flachen Il, IlI, IV-VII, XI-XII)
Hochstammobstbaume auf 31 m2

Extensiv-rasen, auBerhalb
des StraBenraumes

Naturnah zu gestaltender 165 m2
Bereich des Spielplatzes
(20% der Flache)

Summe 2.422 m2

davon 75 % 1.816 m?

5.2.2 Zusammenfassung und Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs auBer-
halb des Plangeltungsbereiches

Der Ausgleichsflachenbedarf setzt sich aus dem erforderlichen Ausgleich fur die Schutzgtter
,Boden’ und ,Arten und Lebensgemeinschaften’ zusammen. Er reduziert sich um 75% der
naturnah zu gestaltenden Flachen.

Schutzgut ,Boden’ ' 9.451 m2

Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften 3.698 m2

Summe 13.149 m2

Abzlglich 75 % der

naturnah zu gestaltenden Flachen 1.816 m2

Summe 11.333 m2

Der Gesamtausgleichsflachenbedarf betrégt 11.333 m2. Davon werden 525 m? innerhalb des
Plangebietes erbracht. Es verbleibt ein Ausgleichsflachenbedarf von 10.808 m2, gerundet
10.800 m?, der auBerhalb des Plangebietes erbracht werden muss.

5.3 Ausgleich und Ersatz auBerhalb des Plangebietes

Die Ausgleichsflache befindet sich siidlich der Ortslage Wohrden, an der KreisstraBe 32. Sie
grenzt unmittelbar an die Ausgleichsfiache fir die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.
Bei der Flache handelt es sich um gegripptes konventionell bewirtschaftetes Grinland.

Entwicklungsziel

Wie oben aufgefihrt, ist als Ausgleich flr den Eingriff in das Grabensystem die Schaffung
von Ersatz-Feuchtlebensraum erforderlich. Auch als Ausgleich des Eingriffs in den Boden-
wasserhaushalt ist es erforderlich, MaBnahmen durchzuflihren, die dem Schutzgut ,Wasser
zu Gute kommen. Im Vordergrund steht daher das Ziel, Feuchtlebensraume zu schaffen.
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MaBnahmen
Die vorhandenen Griippen sind zu schlieBen. Ggf. vorhandene Drainagen sind ebenfalls
zu schlief3en.
Der fur die SchlieBung der Gruppen benétigte Boden ist vor Ort zu entnehmen und zwar
in der Form, dass die Grippen punktuell aufgeweitet werden.

Fur die weitere Entwicklung sind zwei Alternativen moglich:

Alternative A:
Die gesamte Flache wird der Selbstentwicklung (Sukzession) Uberlassen. Es entwik-
kelt sich langfristig ein Geholzbestand.

Alternative B
Die Flache wird Uber eine extensive Beweidung in Anlehnung an die Vertragsnatur-
schutzvariante ,Wiesenvogelschutz® gepflegt.

Die Alternative B ist nur moglich, wenn das gesamte Flurstiick, inkl. der Ausgleichsflachen
flir die 4. und 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 und der noch nicht flr Ausgleichs-
maBnahmen in Anspruch genommenen Bereiche, im Sinne eines Flachenpools als ,MaB-
nahmenflache' entwickelt wird.

Im Falle der Alternative B ist der Strukturreichtum der Flache durch vereinzelte punktuelle
Geholzpflanzungen zu steigern.

5.4 Schutzgutbezogene Gegentiberstellung von Eingriff und Ausgleich

Schutzgut ,Boden’ und ,Wasserhaushalt’

Der Ausgleich fiir rd. 19.640 m?2 versiegelte und teilversiegelte Flache wird durch die natur-
nahe Bodenentwicklung auf insgesamt rd. 11.330 m2 Flache innerhalb und auBerhalb des
Bebauungsplangebietes erbracht.

Durch SchlieBen der Grippen auf der MaBnahmenflache auBerhalb des Baugebietes wird
eine Anhebung des oberflachennahen Grundwassers bewirkt, so dass fir die Bodenent-
wicklung eine der natlrlichen Situation néher kommende Ausgangssituation geschaf‘fen
wird.

Der Ausgleich fur den Eingriff in den Wasserhaushalt wird durch das SchlieBen der Grippen
auf der Ausgleichsflache erbracht. Beide MaBnahmen dienen gleichzeitig dem Ausgleich far
den Eingriff in das Schutzgut ,Arten- und Lebensgemeinschaften’.

Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften’

Der Verlust von rd. 375 m Graben mit einer Grundflache von rd. 1.310 m?2 wird durch die
Schaffung von Feuchtlebensraum im Bereich der zu verschlieBenden Grippen ausgegli-
chen.

Flr den Eingriff in die Obstbaumkoppel wird durch die MaBnahmen Ersatz geschaffen. Fir
den Eingriff in dert Baumbestand wird durch das Pflanzgebot flr Baume ebenfalls Ersatz
geleistet. Innerhalb der Flachen mit Pflanzgebot sind rd. 36 Baume zu pflanzen, darunter 7
Hochstammobstbaume. Hinzu kommen 13 StraBenbaume.

Der Verlust an Einzelbaumen und Strauchern wird durch die neu anzupfanzenden Geholz-
reihen mehr als ausgeglichen.

Schutzgut ,Landschaftsbild*

Zum Ausgleich flir den Eingriff in das Landschaftsbild werden randlich des Plangebietes
blickdichte Gehdlzriegel angepflanzt. Durch den Wechsel von Strauchern, GroBstrauchern
und Baumen wird eine aufgelockerte Silhouette geschaffen. Die Artenzusammensetzung
orientiert sich am Gehdlzbestand der Umgebung

Jinemann+Dr. Marxen-Drewes 14



Gemeinde Wohrden Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 8

Mit der Anpflanzung einer Kopfbaumreihe wird ein landschafts- bzw. ortsbildpragendes Ele-
ment geschaffen, das von dem als Rad- und Wanderweg rege genutzten ,Friedhofswe-
ges/Mihlenweges' aus erlebbar ist.

Jinemann+Dr. Marxen-Drewes
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6 Kostenschatzung

Die folgende Kostenschatzung beinhaltet keine Mehrwertsteuer.

6.1 Kosten fir die Herstellung

Herstellung von Strauchflachen

Gesamtflache, gerundet 1650 m2

X 6 DM/m2 9.900 DM
Baumpflanzungen

Kopfbaumreihe

Stluckzahl 7 Stck

x 400 DM Material und Arbeitskosten

inkl. Baumverankerung 2.800 DM
StraBenbdume

Stlickzahl 13 Stick

x 550 DM Material und Arbeitskosten
inkl. Baumverankerung und Baumbewasserungsrohr 7.150 DM

Einzelstehende Hochstammobstbdume

Stlickzahl 2 Stck

x 400 DM Material und Arbeitskosten

inkl. Baumverankerung : 800 DM

Baume innerhalb von Strauchpflanzungen
Stlickzahl 15 Sick
x 90 DM Material zuzlgl Pflanzkosten 1.350 DM

Herstellung eines Walles, inkl. Bepflanzung

Lange 2 42 m

x 15 DM/Ifm _ 630 DM

Herstellung von Extensivrasenflachen

Gesamtflache gerundet 500 m2

x 3 DM/m2 1.500 DM

Einzdunung von Flachen

Gesamtlange, gerundet 650 m

x 15 DM/Ifm ; 9.750 DM
Gesamitsumme 33.880 DM
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6.2 Kostenschatzung fir die Entwicklungspflege

Strauchflachen
Gesamtiflache, gerundet 1650 m2
x 6 DM/m2 9.900 DM

Baume

Kopfbaume
Stiickzahl 7 Stck

x 30 DM nur Bodenlockerung . 210 DM

StraBenbaume _
Stickzahl 13 Stek
x 75 DM, inkl. Dingung und Wasserung 975 DM

Einzelstehende Hochstammobstbdume
Stiickzahl 2 Stck
x 75 DM, inkl. Dingung und Wasserung 150 DM

Baume innerhalb von Strauchpflanzungen
In Strauchflachenpflege enthalten

bepflanzter Wall
Flache 126 m2 -
x 6 DM/m2 756 DM

Extensivrasenflachen
Gesamtflache gerundet 500 m?
x 2,56 DM/mz2 . 1.250 DM

Gesamtsumme 13.241 DM
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Grunordnungsplan zum
Bebauungsplan Nr. 8, Gemeinde Wohrden

- Lage der Ausgleichsflache -
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