SATZUNG DER GEMEINDE WOHRDEN UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 1, 2. ANDERUNG (KETELSBUTTEL)

FUR DAS GEBIET

”SUDLICH DER STRASSE SIDDELDEICH,

| M

OSTLICHEN ANSCHLUSS AN DEN SIEDLUNGSWEG”

Amtliche Planunterlage fur einen Bebauungsplan - Kreis Dithmarschen
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1. Aufgestelit aufgrund des Aufsteliungsbeschiusses der Gemeinde- 7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und

vertretung vom 04.09.1987. Dile ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufsteliungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungs-
tafeln vom 07-10-1897 bis zum 22-10-1997 erfolgt.

2. Die fruhzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz BauGB ist am
worden.

3. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom zur Abgabe einer Steliungnahme aufgefordert
worden.

4, Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf der Anderung
des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

5. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), sowle die Begrindung
haben in der Zelt vom bis zum wahrend der Dienst-
zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB odffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
withrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu
Protokoll geitend gemacht werden kénnen, in der Zeit vom bis
zZum durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Wohrden, den

BURGERMEISTER 10.

.- '
6. Der katastermaBige Bestand am sowle die geometrischen

Festlegungen der neuen stadtebaquchen Planung werden als richtig
bescheinigt. ;

Meldorf, den :
Leiter des Katasteramtes

Anregungen sowie die Stellungnahmen der Triager 6ffentlicher Belange
am gepriift. Das Ergebnis ist mitgetelit worden.

Die Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur
Anderung des Bebauungsplanes wurde mit BeschluB der Gemeinde-
vertretung vom gebilligt.

Wohrden, den
BURGERMEISTER

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Wohrden, den
BURGERMEISTER

Der BeschluB uUber die Anderung des Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wiahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist sind am ortsiiblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geitendmachung der Verletzung von
Vertahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erloschen von Entschiadigungsanspriichen (§44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 Satz 1 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung Ist mithin am in
Kraft getreten.

Wohrden, den
BURGERMEISTER

ZEICHENERKLARUNG:

Planzeichen Erlauterung

Bechtsgrundiage

L. FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGE UND BAUNVQ 1990

WA Aillgeme:nes Wohngebier

WA Beschrankung der Zahl der
2 we Wohnungen, z.B. 2 Wohnungen
pro Baugrundstiick

Mai der baulichen Nutzung

GRZ 0,20

Grundflachenzahi als
Hochstmai, z.B. ( ¢

| Zahl der Volilgeschosse als
Hochstman, z.B. |

Bauweise

b

nur Einzelhauser zulassig

ok

Baugrenze

Verkehrstlachen

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie, auch
gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

E offentliche Parkflache

Planungen, Nutzungsregelun-
gen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Ptlege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

Flachen fir Maflnahmen zum Schutz zur
Pftege und zu~ Entwicklung voa Boden,
Natur und Landscnatt

- Wiesen- und Weidenckosystem

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

N Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

cffener Graben

[
/// vorhandene Bebauung

15/1 Fiurstiicksbezeichnung, z.B. 15/1

vorhandene Flurstiicksgrenzen

geplante Flurstucksgrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
u. §§ 16 u. 17 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
u. § 22 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
u. § 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB

§ 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 6 BauNVvVO

§ 9 Abs 1 Nr 16

R VI Vi, entfallende Fiursticksgrenzen
4 Anzahi der Parkplétze, z.B. 4
@ Ordnungsnummer der Baugrundsticke, z.B. Nr. 1

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) sowie
nach § 92 der Landesbauordnung vom 11. Juli 1994
(GVOBI. Schl.-H. S. 321) wird nach Beschluf3fassung

durch die Gemeindevertretung vom

folgende

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1, 2. Anderung
(Ketelsbiittel) fur das Gebiet "sidlich der StraBe

Siddeldeich, im

Ostlichen Anschliuf3 an den

Siedlungsweg” , bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL B: TEXT

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete -WA- sind gemaB
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nachfolgend aufgefuhrten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

unzulassig.

FESTSETZUNGEN  UBER __ DIE  AUSSERE
GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m, § 92 Abs. 4 LBO)

AuBenwandgestaltung: Verblendmauerwerk; Verblendmauerwerk mit
Teilflachen in Holz, wobei das Verblend-
mauerwerk Uberwiegen muB. Wintergarten und
Windfange sind zulassig mit einer tragenden
Konstruktion in Holz, Metali oder Kunststoff.

Ausnahme: Holz und/oder Putz
Dachform: Sattel- oder Walmdach.
Ausnahme: Zeltdach

Dachneigung: 35 - 48 Grad

Eingeschnittene Nebendacher (z.B.
Frontispize) sind bis zu einer Neigung von
max. 75 Grad zulassig. Wintergarten und
Windfange sind zulassig mit einer
Dachneigung von 0 - 156 Grad oder wie das
zugehorige Hauptgebaude.

Pfannen- oder Schiefereindeckung sowie
flachige Anlagen zur Gewinnung von
Sonnenenergie.

Dacheindeckung:

Garagen und
Carports: Auflenwandgestaltung der Garagen wie
Hauptgebaude oder in Holzbauweise; Carports
sind ausschlieBlich in Holzbauweise
auszufuhren. Dachneigung 0 - 15 Grad oder

wie das zugehorige Hauptgebaude.

Nebengebaude: Gartenhauser sind zulassig in Holzbauweise

bis zu 20 M3 umbautem Raum sowie einer

maximalen Firsthohe von 2,25 m Jber 0K Terra:.

Als Abgrenzung der Baugrundstiicke zu den StrafBenverkehrsflachen
sind nur Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 0,70 m uber
Oberkante Fahrbahn zulassig; sie durfen nicht aus geschlossenen
Mauern, Blech, Kunststoff- oder Faserzementplatten hergestellt werden.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Oberkanten der Erdgeschof3fuBboden (Rohbau) werden fur
samtliche Baugrundstiicke mit max. 0,60 m uUber der mittlieren
Hohenlage der jeweils zugehorigen StraBenverkehrsflache -Gehweg-
festgesetzt.

Der Schnittpunkt der AuBenwandflachen mit der aufleren Dachflache
(Traufhohe) wird fiir samtliche Baugrundstiicke mit max. 3,00 m uber
Oberkante ErdgeschoBfu3boden (Rohbau) festgesetzt.
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