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Begriindung

zur 8. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Gemeinde Wohrden

fur das Gebiet

"sudlich der Chausseestralle (K 52), westlich des Wischweges"

1. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der
Flachennutzungsplananderung

Die Gemeinde Wohrden verflugt Uber einen Flachennutzungsplan, der vom
Innenminister des Landes Schleswig-Holstein genehmigt und am 10-12-1986
wirksam wurde und die értlichen Gegebenheiten sowie die bis dato bekannten
Zielplanungen fur die weitere Entwicklung der Gemeinde darstellt.

Dieser Flachennutzungsplan wurde bisher in vier Anderungsverfahren
fortgeschrieben und aktualisiert; derzeit sind insgesamt drei weitere
Anderungen im Aufstellungsverfahren. Zudem tragt sich die Gemeinde
zwischenzeitich mit der Uberlegung, eine Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes fir das Gemeindegebiet durchzufuhren.

Der Entwurf des Landschaftsplanes wurde von der Gemeindevertretung im
Oktober 2003 beschlossen. Die Feststellung ist parallel zur Durchfihrung
dieses Bauleitplanverfahrens vorgesehen.

Mit Stand vom 31-12-2003 wies die Gemeinde Woéhrden insgesamt
1.348 Einwohner auf. Die Gemeinde weist entsprechend der Darstellungen des
Regionalplanes fur den Planungsraum 1V als Gemeindefunktion aufgrund ihrer
spezifischen Lage und Ausstattung eine ,ergédnzende (berértliche
Versorgungsfunktion® auf. Woéhrden ist amtsangehérige Gemeinde des Amtes
KLG Heide-Land. Wéhrden ist Grundschul- sowie Kindergartenstandort;
weiterhin weist die Gemeinde zwei Windenergieeignungsgebiete auf.

Die Gemeinde Woéhrden plant nunmehr im Rahmen der zeitnahen Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 9 die Bereitstellung weiterer gewerblich orientierter
Baugrundstiicke zur Befriedung der vorhandenen Nachfrage. Diese
Grundsticke sollen primar vorhandenen ortlichen Betrieben sowie neu
anzusiedelnden Betrieben mit der Ausrichtung ,Veredelung land- bzw.
wasserwirtschaftlicher Erzeugnisse* zugénglich gemacht werden.
Konkurrenzsituationen zu Gewerbeflachen in zentralen Orten werden hierdurch
verhindert. Die gewerblichen Bauflachen im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 2 konnten zwischenzeitlich verwertet werden, so dass ein konkreter Bedarf
an entsprechenden Flachen innerhalb der Gemeinde zu konstatieren ist. Durch
den zeitnah in Aufstellung befindlichen B-Plan Nr. 9 der Gemeinde Wéhrden
werden Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von Betrieben in raumlicher und
funktionaler Verbindung mit Herstellungs-, Wartungs-, Reparatur- und
Kundendienstbetrieben bis zu einer Grolle von maximal 200 m? Verkaufsflache,
falls der Einzelhandelsbetrieb dem Hauptbetrieb in GréfRe und Baumasse

untergeordnet ist, ausgeschlossen.
.2




2.1

Die Flachen sind zur Aufnahme gréRerteiliger Einzelhandelsbetriebe nicht
geeignet. Die Grundversorgung der Wohnbevoélkerung soll weiterhin durch -
Uberwiegend im Ortskern des Gemeindegebietes befindliche - vorhandene
Betriebe vorgenommen werden. Es ist ein ausdriickliches Ziel der Gemeinde,
diese Betriebe zu erhalten und zu starken. Zudem soll vermieden werden, dass
es zu Konkurrenzen zu bestehenden Betrieben in Blisum oder Heide kommt.

Der Anderungsbereich zeichnet sich durch seine verkehrliche Lagegunst im
Verlauf der Chausseestralle (K 52) sowie durch seine Nahe zu den bereits im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2 mit seinen Anderungen und Erweiterungen
im westlichen Anschluss an das Plangebiet vorhandenen Gewerbeflachen aus.
Ein erheblicher Teil dieser Flachen werden bereits durch ,veredelnde" Betriebe
genutzt, so dass die Verwertungsausrichtung der Gemeinde fur die nunmehr
aufzubereitenden Flachen als realistisch anzusprechen ist. Die gemeindliche
Siedlungsstruktur im betreffenden Bereich kann durch die vorliegende Planung
zwischen den vorhandenen Baubereichen und dem Bereich ,Wischweg" weiter
geschlossen und eine Konzentration gewerblich ausgerichteter Baugrundstiicke
vorgenommen werden.

Zeitnah zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Woéhrden
werden die betreffenden Flachen in einer Gréfe von ca. 7,2 ha im Zuge der
vorliegenden 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wéhrden
entsprechend der vorgesehenen zukinftigen Nutzung als gewerbliche
Bauflachen — G — dargestellt.

Die Flachen des Anderungsbereiches sind im wirksamen Flachennutzungsplan
mit seinen Anderungen als Flachen fir die Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2
Nr. 9a BauGB dargestellt; sie werden — wie bereits ausgefiuhrt — nunmehr als
gewerbliche Bauflachen — G — nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1
Nr. 3 BauNVO dargestelit.

Kinder und Jugendliche werden in den veréffentlichten Einladungen zu
gemeindlichen Sitzungen, in denen der vorliegende Plan erértert wird,
gesondert angesprochen und eingeladen.

Umweltbericht
(Verfasser: Planungsbiiro Mordhorst GmbH)

Einleitung / Methodik

Zur Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes betreibt die Gemeinde
Wéhrden die 8. Anderung ihres Flachennutzungsplanes und stellt parallel dazu
den Bebauungsplan Nr. 9 auf.

Zum Gesamtverfahren fand am 30. August 2006 eine frihzeitige
Behordenbeteiligung (‘Scoping”) statt. Der Untersuchungsumfang fir die
Umweltprifung ist mit der Gemeinde abgestimmt. Untersuchungsgebiet ist der
Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes, der den Anderungsbereich des
Flachennutzungsplanes einschlie3t. Die Untersuchungstiefe orientiert sich an
der Aussagescharfe des Bebauungsplanes.

Grundlagen fur die Umweltpriifung sind die Darstellungen des im Oktober 2003
im  Entwurf von der Gemeinde beschlossenen Landschaftsplanes
(INGENIEURBURO IVERS GMBH) sowie die Ergebnisse des parallel zum
Bebauungsplan erarbeiteten Grinordnungsplanes.
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Der Grunordnungsplan enthalt eine Bewertung der Umwelt-Schutzguter, eine
Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich sowie Vorschldge zu
Kompensationsmaflnahmen. Basis war eine im Juni 2006 durchgefiihrte
Kartierung der Biotoptypen im Plangebiet. Eigenstdndige Kartierungen zur
Tierwelt wurden dagegen nicht fur erforderlich gehalten.

Bewertungen zu den Schutzgutern Boden und Wasser lassen sich aus der
Bodenkarte im Maf3stab 1 : 25.000 ableiten.

Wesentliche Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Umweltinformationen und Hinweise auf erhebliche Kenntnislicken haben sich
nicht ergeben.

Beschreibung des Planvorhabens

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes ist 7,17 ha grof3 und umfasst
im Wesentlichen eine bisher ackerbaulich intensiv genutzte Flache stdlich der
KreisstralRe 52, nordéstlich angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet der
Ortslage Wohrden. Zusatzlicher Bestandteil des Bebauungsplanes ist die
Verbandsgewasseranlage 02.13 des Sielverbandes Suderwdhrden an der
Westgrenze.

Naturrdumilich liegt das Plangebiet im Bereich der Dithmarscher Marsch.

Der Umgebungsbereich wird (iberwiegend von landwirtschaftlichen Nutzflachen
(Acker und Grinland) eingenommen. Siedlungsbereiche grenzen westlich mit
dem bestehenden Gewerbegebiet sowie im Nordwesten mit dorflicher
Mischbebauung an. Nordostlich des Uberplanten Bereiches befindet sich in
minimal 150 m Abstand die aus einzelne Gehéften bestehende, historische
Siedlungsreihe Neuenwisch.

Als Art der baulichen Nutzung sieht die Flachennutzungsplan-Anderung
gewerbliche Bauflichen (G) vor. Auf dieser Grundlage weist der
Bebauungsplan ein Gewerbegebiet (GE) mit einer Gréfle von 6,25 ha aus.
Weitere Darstellungen betreffen eine Flache fur die Wasserbeseitigung (0,4 ha)
fur die naturnahe Rickhaltung anfallenden Oberflachenwassers sowie eine
ErschlieBungsstralle und den Vorfluter des Sielverbandes Stderwéhrden mit
jeweils ca. 0,2 ha Gréle. Als Mall der baulichen Nutzung wird im
Bebauungsplan eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Die H6he baulicher Anlagen ist
auf 13m begrenzt. Randlich sind auf den Grundsticken ca. 0,6 ha
umfassende, 7m - 10 m breite Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern vorgesehen, die der landschaftlichen Einbindung des Vorhabens
dienen.

Die verkehrliche Anbindung des Gewerbegebietes erfolgt Uber nérdlich
angrenzende Chausseestralie (Kreisstralle 52).

ErschlieBungstrager flur das Vorhaben ist die Gemeinde.

Zur Kompensation der unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt wird eine
gemeindeeigene “Flache fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auflerhalb des
Plangeltungsbereiches dem Bebauungsplan zugeordnet.

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Landschaftsprogramm

Im 1999 verabschiedeten Landschaftsprogramm werden die Erfordernisse und
MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes auf Landesebene
unter Beachtung der Grundsadtze und Ziele der Raumordnung und
Landesplanung dargestellt.



Wesentliche Inhalte sind der Handlungs- und Umsetzungsrahmen fir den
Naturschutz, schutzgutbezogene Ziel- und Entwicklungskonzepte, ein
raumliches  Zielkonzept fur den  Naturschutz sowie  allgemeine
naturschutzfachliche Hinweise und Empfehlungen.

Im rédumlichen Zielkonzept werden Raume fir eine (berwiegend naturnahe
Entwicklung und Raume fur eine Uberwiegend naturvertragliche Nutzung von
der Ubrigen Landesflache unterschieden. Der Differenzierung liegen vor allem
die Anteile an naturnahen Landschaftselementen, die Standorteigenschaften
und -empfindlichkeiten sowie die oOkologischen Entwicklungspotenziale
zugrunde.

Den jeweiligen Rdumen werden Ziele zugeordnet, die die Erfordernisse des
Naturschutzes grundséatzlich beschreiben und bei Planungen und Vorhaben
Berlicksichtigung finden sollen.

Der fur die Gewerbeansiediung vorgesehene Landschaftsausschnitt ist der
“Ubrigen Landesfliche" zugeordnet. Zielsetzung ist die Sicherung der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Nutzungsfahigkeit der
Naturglter. Einschrankungen fur die Planung ergeben sich hieraus nicht.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum [V (Dithmarschen,
Steinburg) liegt seit Marz 2005 in einer Neufassung vor. In ihm werden die
Uberdértlichen Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes dargestellt.

Der Bereich des Plangebietes ist wie der Uberwiegende Teil des
Gemeindegebietes von  Wohrden als  historische  Kulturlandschaft
gekennzeichnet. Maflgeblich hierfir sind die vorhandenen Zeugnisse der
Besiedlungsgeschichte der Marsch wie z. B. Hof- und Dorfwurten, historische
Flur-, Nutzungs- und Siedlungsformen sowie alte Deichlinien und Sielzlige.
Einschrankungen fir das Planvorhaben ergeben sich aus der Darstellung
zunéchst nicht. Die auch im unmittelbaren Umfeld des Plangeltungsbereiches
vorhandenen Elemente der historischen Kulturlandschaft werden aber bei der
Bewertung des Landschafts- / Ortsbildes und hinsichtlich ihrer Bedeutung als
Kultur- und Sachgiter besonders beriicksichtigt (vgl. Punkte 0. und 0).

Der in etwa 150 m Abstand zum Plangebiet 6stlich entlang des Wischweges
verlaufende Norderstrom ist als Verbundachse des regionalen Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystems gekennzeichnet. Far diesen alten
Entwasserungskanal ist die Entwicklung von naturnahen Uferbereichen und in
Teilbereichen von flachigen, naturnahen, marschentypischen Lebensraumen
vorgesehen.

Durch das Planvorhaben bedingte Einschrankungen, die einer Umsetzung der
genannten Entwicklungsziele entgegenstehen, sind nicht erkennbar.

Landschaftsplan

Der Entwurf des Landschaftsplanes wurde von der Gemeindevertretung im
Oktober 2003 beschlossen. Die Feststellung ist parallel zur Durchfiihrung
dieses Bauleitplanverfahrens vorgesehen.

Nach dem Landschaftsplan-Entwurf eignet sich fir die weitere gewerbliche
Entwicklung insbesondere der nordéstlich an das bestehende Gewerbegebiet
(B-Plan 2) anschlieBende Bereich entlang der alten Bundesstralle 203 (heutige
Kreisstralle 52). Als Grinde werden die erleichterte Erschliefung und die
geringe Bedeutung des betroffenen Ackerschlages fir die Belange von Natur
und Landschaft genannt. Auf Eingriinungsmalnahmen am neu entstehenden
Ortsrand, der auch die Grenze der langfristigen Siedlungsentwicklung in diesem
Bereich markiert, ist zu achten.
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Far den Umgebungsbereich des Plangebietes sieht der Landschaftsplan
MaRnahmen zur Aufwertung des Naturhaushaltes vor. Hierzu gehért die
Entwicklung des Norderstroms als Nebenverbundachse des Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems (s.0.) sowie die Aufwertung vorhandener Strukturen und
die Anreicherung mit naturnahen Landschaftselementen im Bereich des sudlich
an das Plangebiet anschliefenden Grinlandkomplexes.

Das Planvorhaben befindet sich in Ubereinstimmung mit den Darstellungen des
Landschaftsplanes. Mit den randlich vorgesehenen 7 m - 10 m breiten Flachen
fur das Anpflanzen von Geholzen kann die landschaftliche Einbindung
gewdhrleistet werden. Weiter ist fir den Graben an der sidlichen
Plangebietsgrenze eine B&schungsabflachung geplant, die diesen 6kologisch
aufwertet.

Als nachrichtliche Ubernahme aus dem Landschaftsrahmenplan von 1984 stellt
der Landschaftsplan fir den Bereich der Ortslage Woéhrden ein
Wasserschongebiet dar, das teilweise auch das Plangebiet berihrt. Diese
Darstellung ist als veraltet anzusehen und in der Fortschreibung des
Landschaftsrahmenplanes von 2005 nicht mehr enthalten.

Alternative Planungsmdglichkeiten

Far das Plangebiet besteht eine sinnvolle Planungsalternative nur in der
weiteren landwirtschaftlichen Nutzung. Eine bauliche Entwicklung zu
Wohnzwecken ist aufgrund des benachbarten Gewerbegebietes und ggf.
erforderlicher La&rmminderungsmallinahmen nicht Gegenstand gemeindlicher
Planungen. AuBerdem stehen flr kinftige Wohnbauflachen, auch unter
Beriicksichtigung von Bewertungen des Landschaftsplanes, besser geeignete
Bereiche zur Verfugung, die an vorhandene Wohngebiete anschlielen.

Die grundsatzliche Entscheidung zur Inanspruchnahme der Flache fur ein
Gewerbegebiet geht auf Voriberlegungen in der Gemeinde zurlick, die in
Abstimmung mit der Landesplanung eine Konzentration von Gewerbeflachen
am ostlichen Ortsrand vorsehen. Prinzipiell bestehen in der Gemeinde
Wohrden zwar Flachenalternativen fir Gewerbeansiedlungen, eindeutige
Standortvorteile, auch hinsichtlich 6kologischer Aspekte, sind aber nicht
erkennbar. Vermieden wird damit auch eine Gemengelage von
Siedlungsflachen unterschiedlicher  baulicher  Nutzung, was  zu
Einschrankungen in der Entwicklung kinftiger Bauflachen flhren kann.

Auswirkungen auf die Umwelt durch Umsetzung der Planung /
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Schutzgut Mensch
Insgesamt sind durch das Vorhaben keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Siedlungsumfeld

Das Plangebiet passt sich in der Art seiner baulichen Nutzung dem
angrenzenden Gewerbegebiet an. Insoweit wird der vorhandene
Siedlungscharakter nicht / kaum verandert.

Potenziell betroffen von dem Vorhaben ist in erster Linie die Wohnbevélkerung
in den benachbarten Siedlungsgebieten. Wahrend der Bauphase ist vor allem
mit Larm- und Staubemissionen zu rechnen. Nach Fertigstellung sind mégliche
Beeintrachtigungen im zusatzlichen Verkehrsaufkommen (Larm, Abgase) sowie
in Emissionen der Betriebe zu sehen.

Bewohnte Grundstliicke grenzen nicht unmittelbar an die kinftigen
Gewerbeflachen an. Die nachst gelegenen Wohnhauser befinden sich
nordwestlich des Plangebietes beidseitig der Einmiindung des Muhlenweges in

die Kreisstralte 52.
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Als allgemeines Wohngebiet weist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 8 in westlicher Richtung bereits einen Abstand von Uber 150 m auf.
Erhebliche Beeintrachtigungen durch Larm- und sonstige Emissionen sind
daher nicht zu erwarten. Im Ubrigen missen durch die Gewerbebetriebe die
einschldgigen Immissionsschutzbestimmungen eingehalten werden.

Die méglichen baubedingten Auswirkungen sind unvermeidbar. Da die zeitlich
begrenzte Bautatigkeit aber auf die Ublichen werktaglichen Tageszeiten
beschrankt bleibt, kénnen unzumutbare Beeintrachtigungen ausgeschlossen
werden.

Die aulRere ErschlieBung des kinftigen Gewerbegebietes erfolgt Uber die
angrenzende Kreisstrale 52, deren Ausbauzustand eine problemiose
Bewaltigung der zusatzlichen Verkehre erwarten lasst. Die KreisstralBe ist an
die ca. 1km nordlich verlaufende BundesstraBe 203 (Heide — Busum)
angebunden. Ziel- und Quellverkehre des Gewerbegebietes kénnen damit
weitgehend ortungebunden erfolgen und eine erhebliche zusatzliche
Verkehrsbelastung der Ortsdurchfahrt Wéhrden wird vermieden.

Erholung

Das Plangebiet besitzt keine erkennbare Bedeutung fur die Erholung. Es ist
offentlich nicht zuganglich und wird intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Eine lokale Erholungsfunktion ist aber dem Umgebungsbereich aufgrund der
Ortsndhe beizumessen. Vor allem der 150m &stlich des Plangebietes
verlaufende, verkehrsschwache Wischweg erscheint fiir einheimische
Spaziergdnger und Radfahrer attraktiv. Durch die vorgesehenen
Eingrunungsmalnahmen kénnen Beeintrachtigungen, die sich aus der
Uberpragung des Landschaftsbildes mit technischen Bauwerken ergeben
kénnen, aber vermieden werden.

Die touristische Bedeutung des vom Planvorhaben betroffenen
Landschaftsausschnittes ist hingegen gering einzuschatzen. Zwar ist mit der
Windmuhle “Germania“ von 1847, unmittelbar nordwestlich des Plangebietes,
ein potenzieller Anziehungspunkt vorhanden. Die Mihle ist aber 6ffentlich nicht
zuganglich und zudem teilweise baulich verandert. Auch Beeintrachtigungen
des etwa 350 m siudwestlich gelegenen, touristisch attraktiven, historischen
Ortskernes von Wohrden kénnen ausgeschlossen werden.

Sonstiges
Die ErschlieBung des Plangebietes durch Ver- und Entsorgungsleitungen kann
vom bestehenden értlichen Leitungsnetz aus gewahrleistet werden.

Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt

Der als Bauflache vorgesehene Teil des Plangebietes wird von einer
arrondierten Ackerflaiche eingenommen, die im Wirtschaftsjahr 2006 mit
Winterweizen bestellt ist. Die Flache weist nur eine sehr geringe 6kologische
Wertigkeit auf.

Hingegen kommt den begrenzenden Entwasserungsgraben / Vorflutern eine
Funktion als lokale Verbundachse und als Rickzugsraum zu. Die Lebensrdume
bleiben aber weitgehend erhalten. Lediglich der StralBenseitengraben an der
Kreisstrale 52 wird im  Einmindungsbereich der vorgesehenen
ErschlieBungsstraBe auf einer Lange von ca. 14 m verrohrt. Aufgrund der
Strukturarmut des Grabens, wird der Eingriff aber als nicht erheblich und
kurzfristig ersetzbar bewertet.

Zur Anbindung der ErschlieBungsstralle und Einhaltung der erforderlichen
Sichtdreiecke ist auch die Rodung von 8 jingeren Stralenbdumen an der
Kreisstralle 52 unvermeidbar.
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Geschutzte Biotope nach § 15a LNatSchG sind im Plangebiet nicht vorhanden,
kommen als Weidetimpel aber auf den sudlich und stidwestlich benachbarten
Grinlandflachen vor. Der geringste Abstand zum Plangebiet betragt etwa
100 m. Risiken einer moglichen Beeintrachtigung durch das Vorhaben sind
nicht erkennbar.

Das Plangebiet besitzt aufgrund der intensiven Nutzung nur eine allgemeine
Bedeutung als Lebensraum fir die heimische Tierwelt. Von potenziell htherer
Bedeutung sind aber die sudlich angrenzenden Griinlandflachen. Sie werden
aktuell relativ extensiv als Pferdeweide genutzt und stellen damit einen
geeigneten Lebensraum fir Wiesenvogel dar.

Da Wiesenvdgel Abstdnde zu Vertikalstrukturen einhalten, werden die
vorgesehenen Anpflanzungen von Gehdlzen am Sudrand des Plangebietes auf
niedrigwiichsigere Straucher beschrankt und so mogliche Beeintrachtigungen
vermieden.

Vorkommen von Lebensstétten streng geschitzter Arten i.S. § 10 Abs. 2 Nr. 11
BNatSchG sind fur den Plangeltungsbereich nicht bekannt und aufgrund der
Vorbelastung durch die angrenzenden Siedlungsflaichen und des erfassten
Biotoptypenspektrums auch nicht zu erwarten.

Internationale  Schutzgebiete, insbesondere gemeldete Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung nach Art. 4 Abs.2 FFH-Richtlinie und
europaische Vogelschutzgebiete, sind nicht betroffen. Das “Woéhrdener Loch"
als Bestandteil des EU-Vogelschutzgebietes “Ramsar-Gebiet Schleswig-
Holsteinisches Wattenmeer und angrenzende Kistengebiete” (Gebiets-Nr.
0916-491) befindet sich in etwa 3 km Entfernung.

Auch Gebiete der nationalen Schutzkategorien der Nationalparke, Natur-
schutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete und geschitzten
Landschaftsbestandteile sind in der weiteren Umgebung des Plangebietes nicht
vorhanden.

Schutzgut Boden

Nach der Bodenkarte im MaRstab 1:25.000 (Blatt 1820, Heide) und der
Darstellung im Landschaftsplan sind die Béden des Plangebietes aus schiuffig-
tonigen Substraten aufgebaut, die von schiuffig-feinsandigem Material in von
Nord nach Sitd zunehmender Machtigkeit tberlagert werden. Es handelt sich
um typische Béden der Kleimarsch, die in der Dithmarscher Marsch weit
verbreitet sind. Sie sind daher als von allgemeiner Bedeutung fiir den Natur-
schutz zu bewerten.

Die mit der Bebauung verbundenen Bodenversiegelungen bedeuten durch den
Verlust von Bodenfunktionen einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen Versiegelungen von max.
49.950 m? durch Gebaude und Nebenanlagen zu. Hinzu kommen die Voll- und
Teilversiegelungen durch die Verkehrsflichen der ErschlieBungsstralle mit
einer GréRe von 2.730 m?.

Aus der Bilanzierung des Eingriffs im Grlnordnungsplan ergibt sich ein
Ausgleichsflachenbedarf von 26.240m? der mit den festgesetzten
Pflanzflachen auf den Grundsticken nur teilweise im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes abgedeckt werden kann. Es verbleiben rund 18.200 m?, die
auf der externen Ausgleichsflache bereitgestelit werden.

Schutzgut Wasser

Die Bodenversiegelungen bedeuten auch einen Eingriff in den Wasserhaushalt
des Gebietes. Das Niederschilagswasser kann nicht mehr in den Boden
eindringen, sondern wird oberflachlich abgefuhrt. Damit einher geht ein Verlust
an Wasserspeicherkapazitat, eine geringere Verdunstungsmenge und eine
verminderte Versickerung.
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Die vorhandenen Marschboden lassen eine  Versickerung von
Oberflachenwasser aus der Entwasserung versiegelter Flachen nur sehr
begrenzt zu. Durch Festsetzung ist aber die Vollversiegelung von Gehwegen im
offentlichen Verkehrsraum und von privaten Pkw-Stellpldtzen auf den
Grundstiicken ausgeschlossen, was zur Minimierung des Eingriffs beitragt. Eine
weitere Minimierung wird durch die teilweise Einleitung unbelasteten
Niederschlagswassers aus der Entwasserung von Dachflachen in den an der
Ostgrenze des Plangebietes neu herzustellenden Graben erreicht.
Uberwiegend wird das anfallende Oberflachenwasser aber in der vorgesehenen
Regenwasser-Kanalisation gesammelt und einem Ruckhaltebecken im
Nordwesten des Plangebietes zugeleitet. Es Gibernimmt auch eine Klar- sowie
teilweise Versickerungs- und Verdunstungsfunktion.

Bei der Bewertung des Eingriffs ist zu beriicksichtigen, dass die Marschbdden
fur die Grundwasserneubildung keine Bedeutung besitzen, da sich aufgrund
des Salzwassereinflusses der Nordsee kein Trinkwasser gewinnen lasst.
Zudem wird in der Marsch ein Grofiteil des anfallenden Oberflaichenwassers
ohnehin Uber das Vorflutsystem in Richtung Meer abgefiihrt.

Offene Gewadsser sind im Plangebiet als randliche Entwéasserungsgraben
vorhanden. Von Ubergeordneter Bedeutung fir die Sicherung der Vorflut ist
dabei das Verbandsgewasser 02.13 des Sielverbandes Siiderwéhrden an der
Westgrenze. Der Entwadsserung angrenzender Nutzflaichen bzw. von
Verkehrsflachen dienen ein Grenzgraben an der Sud- und ein Strallen-
seitengraben an der Nordgrenze des Plangebietes. Neu vorgesehen ist ein
Graben an der Ostgrenze des Plangebietes.

Ein Eingriff erfolgt nur in den Strallenseitengraben. Hier ist auf 14 m Lange eine
Verrohrung zum Anschluss der ErschlieBungsstrale an die Kreisstralle
unvermeidbar.

Die ordnungsgeméafle Unterhaltung des Verbandsvorfluters und des
Grenzgrabens an der Siidgrenze wird durch die Festsetzung eines 5 m breiten,
mit Geh- und Fahrrechten belasteten Raumstreifens gewahrleistet.

Insgesamt ist durch die eingriffsnahe Rickhaltung des Niederschlagswassers
ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Wasser nicht gegeben.

Schutzgiiter Klima und Luft

Durch die vorgesehene Bebauung ist lediglich eine auf den Eingriffsbereich
begrenzte, geringfiigige Anderung des Lokalklimas zu erwarten. Erhebliche
klimatische Effekte im Umgebungsbereich kénnen ausgeschlossen werden,
auch da aufgrund der Reliefsituation keine Funktion als Kalt-
luftentstehungsgebiet besteht und die Bedeutung far den ortlichen Luft-
massenaustausch gering ist.

Schutzgut Landschafts- / Ortsbild

Das Plangebiet schlief3t norddstlich an das bereits vorhandene Gewerbegebiet
der Ortslage Wohrden an. Pragend fir den Landschaftscharakter ist daher der
Ubergang vom Siedlungsrand zur offenen, intensiv agrarisch genutzten Marsch.
Allgemein besitzt die Marschlandschaft trotz ihrer Strukturarmut ein besonderes
Mafl an Eigenart. Mit Bezug auf den weiteren Umgebungsbereich des
Planvorhabens werden die Dorfwurt von Wéhrden mit der St. Nicolai-Kirche, die
von Grof3grin eingefassten Hofwurten der Siedlungsreihe Neuenwisch 6stlich
und norddstlich des Plangebietes, das Netz der Entwasserungsgraben, die
stdlich an das Plangebiet anschlieRenden Grinlandflachen mit typischer
Gruppen-Beet-Struktur und die ehemalige Windmiuhle “Germania® unmittelbar
nordwestlich des Uberplanten Bereiches als landschaftstypisch empfunden. Die
genannten Strukturen stellen dabei auch wesentliche Elemente der historischen
Kulturlandschaft dar und spiegein die Besiedlungsgeschichte der Marsch wider.
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Uberpragt wird die historisch gewachsene Kulturlandschaft von modernen
Siedlungs- und Strukturelementen sowie Wirtschaftsweisen, die eine
Vorbelastung der Wertigkeit des Landschafts- und Ortsbildes bedeuten:

Das Plangebiet selbst wird von einer grof¥flachig arrondierten Ackerflache
eingenommen, die monoton und naturfern wirkt. Erheblich vorbelastet ist das
Ortsbild durch das bereits bestehende Gewerbegebiet, das bisher nur
unzureichend in die Landschaft eingebunden ist. Weitere Beeintrachtigungen
gehen von den zahlreichen Windenergieaniagen 6stlich und stdostlich des
Plangebietes sowie der deutlich am Horizont wahrnehmbaren Raffinerie von
Hemmingstedt aus.

Insgesamt ist, auch nach Aussagen des Landschaftsplanes, dem Landschafts- /
Ortsbild im Bereich des Plangebietes keine héhere Bedeutung beizumessen. In
Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes wird zudem der
Landschaftscharakter durch das Vorhaben nicht erstmalig (berpragt.
Verbleibende visuelle Empfindlichkeiten, die sich aus der Offenheit der Marsch
und hinsichtlich der benachbarten kulturhistorisch bedeutsamen Bereiche
ergeben, kénnen durch die vorgesehenen umfangreichen
Eingrinungsmalnahmen minimiert werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Vorkommen von Kulturdenkmalen sind fir die Oberplanten Flachen nicht
bekannt.

Im Umgebungsbereich sind bebaute Hofwurten 6stlich und nordostlich des
Plangebietes (“Neuenwisch®) sowie unbebaute Wurten ca. 150 m sidlich davon
von besonderem  archdologischen Interesse. Eine herausragende
kulturhistorische Bedeutung besitzt die Dorfwurt Wohrden mit der St. Nicolai-
Kirche. Erhebliche Beeintrachtigungen des Umgebungsschutzbereiches und
der Mittelpunktsfunktion der Kirche kénnen durch die vorgesehenen Ein-
grinungsmaflinahmen aber weitgehend vermieden werden.

Ein weiteres Denkmal der Kulturgeschichte der Marsch ist die 1847 erbaute
Windmuhle “Germania“ unmittelbar nordwestlich des Plangebietes. Heute stellt
sie sich ohne Flugel in einem zu Wohnzwecken baulich veranderten Zustand
dar. Zudem ist ihre Raumwirksamkeit durch umgebenden Baumbestand
herabgesetzt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Es sind keine erheblichen, Uber die bereits beschriebenen Auswirkungen
hinausgehende Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern
erkennbar.

MaRnahmen zum Ausgleich und Ersatz erheblicher Umweltauswirkungen

Zum Ausgleich der mit dem Vorhaben verbundenen erheblichen Eingriffe in den
Naturhaushalt werden sowohl Flachen innerhalb des Plangebietes
herangezogen als auch auRerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes bereitgestellt. Damit kann insbesondere der sich aus dem
Eingriff in den Boden ergebende Ausgleichsflachenbedarf von 26.240 m?
kompensiert werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind 5.720 m?
Grundstucksflachen fir das Anpflanzen mit Baumen und Strauchern
vorgesehen. Hinzu kommen ca. 2.000 m? extensiv zu pflegender Saumstreifen,
die als mit Geh- und Fahrrechten belastete Flachen der Unterhaltung
angrenzender Gewasser dienen. In gleicher Weise gepflegt werden auch die an
das naturnah gestaltete Rickhaltebecken angrenzenden Saumflachen. Die
MaRnahmen bedeuten gegenliber der bisherigen Ackernutzung eine deutliche
Aufwertung fur den Naturhaushalt. Die Flachen werden daher zu 75 % auf den

Ausgleichsbedarf angerechnet.
-40 -
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Der verbleibende Ausgleichsbedarf fiir den Eingriff in den Boden wird auf der im
Gemeindebesitz befindlichen Ausgleichsfliche “Am Norderstrom“ sidlich der
Ortslage Wohrden bereitgestellt. Die Entfernung zum Plangebiet betragt ca.
900 m. Fir die Flache ist eine extensive Pflegenutzung durch Beweidung, unter
besonderer Beriicksichtigung der Lebensraumanspriiche von Wiesenvogeln,
sowie die Anlage von zwei Kleingewassern vorgesehen.

Da die Ausgleichsflache nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ist, verpflichtet
sich die Gemeinde sie dauerhaft verbindlich fur den Naturschutz zu sichern.

Der gegenuber dem Eingriff in den Boden als weniger erheblich eingestufte
Eingriff in den Wasserhaushalt wird durch die vorgesehene eingriffsnahe
Wasserrlickhaltung weitgehend minimiert. Darliber hinaus kann auch die
Boschungsabflachung am sudlichen Grenzgraben und die Neuherstellung eines
rund 300 m langen Grabens an der Ostgrenze des Plangebietes zur
Kompensation insbesondere fir den zu verrohrenden Abschnitt des
StralRenseitengrabens herangezogen werden.

Die auf den Grundstiicken festgesetzten randlichen Pflanzstreifen dienen auch
wesentlich der landschaftlichen Einbindung des Vorhabens. Weitere
Begriinungsmalnahmen betreffen Baumpflanzungen im Stralenraum der
ErschlieBungsstralle und im Bereich des Riickhaltebeckens.

Eine detaillierte Begriindung des erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzbedarfes
und der Entwicklungsziele fur die Ausgleichsmalinahmen sowie Empfehlungen
zur inneren Gliederung des Gewerbegebietes sind dem Griinordnungsplan zum
Bebauungsplan Nr. 9 zu entnehmen.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt (Monitoring)

Nach § 4c BauGB ist die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
Aufgabe der Gemeinde. Sie kann dabei auf den Sachverstand der im Zuge der
Aufstellung der Bauleitpldne zu beteiligenden Fachbehérden zuriickgreifen.
Sofern diesen Erkenntnisse vorliegen, dass die Durchfihrung des Bauleitplanes
erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt hat, sind die Behoérden verpflichtet, die Gemeinde hierliber zu
unterrichten (§4 Abs. 3 BauGB). Ggdf. ist die Gemeinde dann in der Lage,
AbhilfemaBnahmen zu ergreifen und/oder weitere Uberwachungen zu
veranlassen.

Die bereits im Vorfeld der Planung erkennbaren Risiken vor allem fir die
Schutzguter Boden, Wasser und Landschafts- / Ortsbild wurden bei der
Aufstellung der Bauleitplane im Hinblick auf Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen besonders beriicksichtigt.

Risiken hinsichtlich weiterer, bisher nicht erkannter Umweltauswirkungen
werden, auch aufgrund der Erfahrungen mit dem bereits vorhandenen
Gewerbegebiet, gering eingeschatzt. Uber die fachgesetzlichen Verpflichtungen
hinausgehende MalRnahmen zur Umweltiberwachung werden daher seitens
der Gemeinde zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht fur erforderlich gehaiten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fiihrung der Planung (Nullvariante)

Ohne Planumsetzung ist auf der Flache die Beibehaltung der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung zu erwarten.

T
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Die intensiv betriebene Ackerwirtschaft bietet nur eingeschréankten Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen und ist allgemein mit einem Risiko der Belastung von
Umweltmedien, z. B. durch diffuse Nahrstoffeintrage in die angrenzenden
Gewasser, verbunden. Zu berticksichtigen ist auch die Vorbelastung durch die
angrenzende Kreisstral3e und das bereits vorhandene Gewerbegebiet.
Gegenuber der Planung positiv zu bewerten, ist vor allem die Vermeidung
zuséatzlicher Versiegelungen.

Die weitere Entwicklung in der Landwirtschaft ist abhangig von den
agrarpolitischen Rahmenbedingungen und langfristig nur schwer zu
prognostizieren. Da eine finanzielle Forderung zur 6kologisch sinnvollen
Extensivierung der Nutzung sich aber auf Schwerpunktbereiche beschranken
muss, zu denen das Plangebiet gegenwartig nicht gehért, ist bei
Nichtumsetzung der Planung zunachst von einer weiterhin intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung auszugehen.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Wéhrden plant die Ausweisung eines Gewerbegebietes
nordostlich angrenzend an die bestehenden Gewerbeflichen sidlich der
Kreisstralle 52. Als planungsrechtliche Voraussetzungen sind die 8. Anderung
des bestehenden Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 9 erforderlich.

Uberértliche Planungen auf Landes- und Kreisebene sowie Aussagen des
Landschaftsplanes stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Weitere mégliche
Flachen fir Gewerbeansiedlungen sind in der Gemeinde zwar vorhanden, sie
weisen aber keine Standortvorteile gegentiber dem Plangebiet auf.

Wird das Vorhaben nicht umgesetzt, ist die Beibehaltung der bisherigen,
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zu erwarten.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes ist 7,15 ha gro und schlieft
den Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes mit ein. Er umfasst eine
bisher landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflache, die teilweise von
Graben begrenzt wird.

Far Gewerbebetriebe stehen 6,25 ha Grundstiucksflaichen zur Verfugung.
Vorgesehen ist die Ansiedlung regional tatiger Betriebe vor allem aus der
Lebensmittel-Branche.

Die Erschlielung des Gewerbegebietes erfolgt iber eine als Stichstrale
ausgefihrte ErschlieBungsstrale zur angrenzenden KreisstraRe 52. Diese stellt
eine direkte Verbindung zur etwa 1 km noérdlich verlaufenden Bundesstrae 203
Heide — BUsum her. Zusétzlicher Durchgangsverkehr ist fur die Ortslage
Wéhrden daher nicht zu erwarten.

Fur die Wohnbevdlkerung in der westlich angrenzenden Ortslage Wéhrden ist
das Vorhaben nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen verbunden. Betriebe
mit erheblichen Emissionen von Larm, Schadstoffen, Geriichen usw. sind nach
den Festsetzungen des Bebauungsplanes und nach der
Baunutzungsverordnung im Gewerbegebiet nicht zulassig. Mégliche Auswir-
kungen durch das zusatzlich entstehende Verkehrsaufkommen werden durch
die ortungebundene, direkte Anbindung an die Bundesstrale 203 als gering
bewertet. Auch die Erholungseignung im Umgebungsbereich wird nicht
erkennbar eingeschrankt.

Das Plangebiet wird fast génzlich von einer Ackerflache eingenommen. Sie
besitzt als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen nur eine stark eingeschrinkte
Bedeutung. In die Entwésserungsgraben an der West- und Sudgrenze wird
nicht eingegriffen. Der StralBenseitengraben entlang der Kreisstrae 52 wird
hingegen auf einer Lange von 14m durch die Anbindung der
ErschlieBungsstrafie verrohrt.

-12-
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Gleichzeitig ist auch die Rodung von StraRenbdumen an der KreisstraRe
unvermeidbar. Als Ausgleich fur diese Eingriffe kénnen die ékologische Auf-
wertung des sudlichen Grenzgrabens durch eine Béschungsabflachung und die
umfangreichen Gehodlzpflanzungen auf den Gewerbegrundstiicken und
offentlichen Flachen herangezogen werden.

Hinweise auf Vorkommen seltener und streng geschitzter Arten liegen fir das
Plangebiet nicht vor. Internationale und nationale Schutzgebiete sind im
weiteren Umkreis nicht vorhanden. Negative Auswirkungen kénnen daher
ausgeschlossen werden.

Als erheblich ist der Eingriff in den Boden zu werten. Durch iiberbaubare
Grundsticksflachen und Verkehrsflachen werden rund 5,3 ha Boden versiegelt.
Hieraus ergibt sich ein Bedarf von 2,6 ha Ausgleichsflache, die fir MaBnahmen
des Naturschutzes zur Verfligung zu stellen ist.

Durch die Flachenversiegelungen wird auch in den Wasserhaushalt
eingegriffen, da das Niederschlagswasser nicht mehr in den Boden eindringen
kann und oberflachlich abflieRt.

Die  Marschbéden lassen eine  Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers auf den Gewerbegrundstiicken bzw. im Verkehrsraum der
ErschlieBungsstralRe nicht zu. Es wird deshalb in einer
Regenwasserkanalisation gesammelt und einem naturnah gestalteten
Rlckhaltebecken im Stdwesten des Plangebietes zugeleitet. Damit wird eine
weitgehende Minimierung des Eingriffs erreicht.

Mit der geplanten Bebauung ist keine tber den Eingriffsbereich hinausgehende
Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes verbunden. Die an den
duleren Grenzen des Gewerbegebietes vorgesehenen 7m - 10 m breiten
Pflanzstreifen fir Baume und Straucher sowie weitere Baumpflanzungen im
Plangebiet gewahrleisten eine ausreichende Eingriinung.

Fur die Gbrigen Schutzgiter Klima und Luft sowie Kultur- und Sachgiiter
konnen erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Besondere MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen werden
seitens der Gemeinde nicht fur erforderlich gehalten.

Zum Ausgleich der erheblichen Eingriffe vor allem in den Boden steht eine
gemeindeeigene, bisher landwirtschaftlich intensiv bewirtschaftete Flache mit
einer GrélRe von 2,3 ha GréRe zur Verfugung. Sie liegt sudlich der Ortslage
Wohrden am Norderstrom und soll durch eine extensive Beweidung sowie die
Anlage von zwei Kleingewassern naturnah entwickelt werden. Anteilig kénnen
auf den Ausgleich auch die vorgesehenen Pflanzstreifen auf den Gewer-
begrundstiicken mit angerechnet werden.

Wahrden, den . &f\j \%\Q\}
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