BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 2, 6. Anderung
der Gemeinde Wo6hrden
fur das Gebiet

,ostlich der ChausseestrafRe und stidlich der Rudolf-Scheer-Stralke*

1. Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan
2. Lage und Umfang des Plangebietes
3. Notwendigkeit der Planaufstellung und stadtebauliche
MalRnahmen
4.  VerkehrserschlieBung und -anbindung
5.  Ruhender Verkehr
6.  Naturschutz und Landschaftspflege
7.  Umweltbericht
8.  Ver-und Entsorgung
9.  MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
10.  Flachenbilanz
11.  Kosten

B-PLANNR. 2,,
6. ANDERUNG

PLANUNGS BURO fiir

Architektur und Stadtplanung
Dipl. - Ing. Hermann Dirks
25746 Heide, Loher Weg 4
Tel.: 0481/71066 Fax: /71091

- Email: Hermann.Dirks@t-online.de -




Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Woéhrden mit seinen Anderungen stelit
die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes
Nr. 2, 6. Anderung als gewerbliche Bauflache — G — dar.

Der Bebauungsplan Nr. 2, 6. Anderung der Gemeinde Wo&hrden ist somit gemaf
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Woéhrden entwickelt.

Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Fldche von ca. 1,45 ha. Es befindet sich im nordéstlichen Teil
des Siedlungskdrpers der Gemeinde und ist Bestandteil des vorhandenen
.Gewerbegebietes Rudolf-Scheer-Strafie”.

Begrenzt wird das Plangebiet

* im Norden durch die ,Rudolf-Scheer-Straflle" sowie hieran anschliefende Uberwiegend
in Nutzung befindliche Gewerbeflachen,

s im Osten durch den freien Landschaftsraum in Form landwirtschaftlich genutzter
Flachen,

* im Slden durch Uberwiegend gewerblich genutzte Flachen,

s« im Westen durch gewerblich genutzte Flachen im direkten Anschluss an die
,Chausseestralie” (K 52).

Das Gelande weist topografisch kaum Bewegung auf; im Mittel weisen die Flachen eine
Héhe von ca. 1,0 m (1.NN auf.

Notwendigkeit der Planaufstellung und stiadtebauliche MaRnahmen

Mit Stand vom 31-12-2008 wies die Gemeinde Wohrden insgesamt 1.328 Einwohner auf.
Die Gemeinde weist entsprechend der Darstellungen des Regionalplanes fir den
Planungsraum IV als Gemeindefunktion aufgrund ihrer spezifischen Lage und Ausstattung
eine ,erganzende Uberdrtliche Versorgungsfunktion® auf. Wéhrden ist amtsangehorige
Gemeinde des Amtes KLG Heider Umland. Wohrden ist Grundschul- sowie
Kindergartenstandort; weiterhin weist die Gemeinde zwei Windenergieeignungsgebiete
auf.

Der Inhaber des den westlichen Teil des Plananderungsbereiches nutzenden
Gewerbebetriebes plant eine Erweiterung des vorhandenen Gebaudevolumens auf ca. das
Dreifache des derzeitigen Bestandes; aus diesem Grunde beabsichtigt die Gemeinde
Wéhrden im Zuge der vorliegenden Planung die Verknipfung von Bauflachen sidlich der
.Rudolf-Scheer-Strafle". Der vorhandene Betrieb entspricht dem von der Gemeinde
Weéhrden fur die Nutzung des Gewerbegebietes priméar angestrebten Firmenprofils; es
handelt sich um einen Veredelungsbetrieb landwirtschaftlicher Produkte, die BIO-FROST
Westhof GmbH.

Die 4. und 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 sehen in diesem Bereich eine
.Kammerung" der Bauflachen vor; die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden etwa
mittig durch einen Grunstreifen geteilt. Weiterhin befindet sich im stdlichen Anschluss an
die ,Rudolf-Scheer-Stralte" ein 6ffentlicher Parkplatz mit vorgesehenen 20 Platzen. Diese
nicht hergestellte Parkplatzanlage ragt — ebenfalls den Planbereich stark trennend — in die

Bauflachen hinein.
-2.



Aus betriebstechnischen Griinden muss die Erweiterung der Hallenflache an der Nordseite
des Areals vorgenommen werden, da die Einbindung vorhandener interner
Produktionsstraten in das Gesamtkonzept die Platzierung der zusatzlichen
Hallenkapazitaten in der vorgesehenen Form erfordern. So mussen fur die Umsetzung des
Vorhabens sowoh! der beschriebene (nicht realisierte) Griinstreifen als auch der ebenfalls
nicht hergestelite Parkplatz entfallen. Die vorgesehenen Plananderungen sind — wie oben
dargelegt - zur Optimierung der innerbetrieblichen Ablaufe unumganglich. Soweit
larmintensive Aggregate im Freien installiert werden, sind diese in nord-¢stlicher Richtung
- 50 weit als méglich — hinter den geplanten baulichen Erweiterungen zu errichten.

Die ErschlieBung der Bauflachen erfolgt — wie bereits bisher vorgesehen — ausschliellich
{iber die vorhandene ,Rudolf-Scheer-Stralle". Die Bauflachen innerhalb des Plangebietes
werden als Gewerbegebiete — GE —~ mit einer GRZ von 0,80 bei maximal zuldssigen 2
Vollgeschossen festgesetzt.

Die maximal zulassige Hohe von Gebauden wird mit 13,0 m (ber Oberkante
Erdgeschossfulboden (Rohbau) als umfeldvertragliches Regulativ hinsichtlich der
Baukorperentwicklung festgesetzt, die maximal zulassige Traufhohe wird — basierend auf
den bisher geltenden Festsetzungen — mit 9,50 m fixiert. Als Bezugsmafl wird die maximal
zulassige Hohe der Oberkanten Erdgeschossfullboden (Rohbau) mit 0,60 m tber der
mittleren Hohenlage der jeweils zugehorigen ErschlieBungsfidche fixiert.

Innerhalb der festgesetzten GE-Gebiete wird die nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassige Nutzungsart

¢ Einzelhandelsbetriebe

gemalR § 1 Abs. 9i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

Einzelhandelsbetriebe in raumlicher und funktionaler Verbindung mit Herstellungs-,
Wartungs-, Reparatur- und Kundendienstbetrieben werden bis zu einer Gréfle von max.
200 m? Verkaufsflache ausnahmsweise zugelassen, falls sie dem Hauptbetrieb in Gréle
und Baumasse untergeordnet sind. Durch die spezifische Lage des Anderungsbereiches
im Siediungskdérper sind die Flachen zur Aufnahme groferteiliger Einzelhandelsbetriebe
nicht geeignet. Die Grundversorgung der Wohnbevélkerung soll zudem weiterhin durch —
Uberwiegend im Oriskern des Gemeindegebietes befindliche — vorhandene Betriebe
vorgenommen werden. Es ist weiterhin ein ausdrickliches Ziel der Gemeinde, diese
Betriebe zu erhalten und zu starken.

Fur das vorhandene und zu ergédnzende Grabensystems, das im Eigentum der Gemeinde
Wohrden verbleibt, werden zur Unterhaltung mit Geh- und Fahrrechten zu belastende
Flachen in einer Breite von 5,0 m zugunsten der Gemeinde Woéhrden festgesetzt. Zur
Abgrenzung des Baugebietes zum freien Landschaftsraum werden um die Bauflachen
Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit dem Entwickiungsziel “Naturnaher
Geholzstreifen” festgesetzt, die eine adaquate Fassung und Abschirmung des
Siedlungskdrpers gewahrleisten. Im Siuden des Plangebietes wird ein vorhandenes
Kleingewasser nachrichtlich in die Planung Gbernommen.

Die Darstellung der Umweltsituation im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 2, 6. Anderung der Gemeinde Woéhrden (Umweltbericht — s. Ziff. 7 der Begrindung)
bewertet den Eingriff und nimmt die erforderliche Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
(Ziff. 7.6 und Ziff. 7.9) vor.

Kinder und Jugendliche werden in den verdffentlichten Einladungen zu gemeindlichen
Sitzungen, in denen der vorliegende Plan erdrtert wird, gesondert angesprochen und
eingeladen.

VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die auBlere ErschlieBung des Plangeltungsbereiches erfolgt durch die “Chausseestralle”
(K 52).
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7.4

Die interne Erschlielung wird durch die im Norden des Plananderungsgebietes
verlaufende “Rudolf-Scheer-Strale” gewabhrleistet; die Stralle mindet in einer den
ortlichen Erfordernissen entsprechend dimensionierten Wendeanlage.

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen Stellplatze sind auf
dem Baugrundstlick herzurichten.

Der Verlust der bisher festgesetzten 20 6ffentlichen Parkplatze wird dadurch kompensiert,
dass eine entsprechende Anzahl an privaten Stellplatzen innerhalb des
Plananderungsbereiches der Offentlichkeit dauerhaft zuganglich gemacht wird.

Da ansonsten die bestehende Parkraumsituation durch die vorliegende Planung nicht
verandert wird, ist davon auszugehen, dass der zu erwartende Bedarf an Parkflachen
innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 2, 6. Anderung der Gemeinde Wéhrden abgedeckt ist.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Darstellung der Umweltsituation im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2,
6. Anderung der Gemeinde Wéhrden (Umweltbericht — s. Ziff. 7 der Begrindung) bewertet
den Eingriff und nimmt die erforderliche Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung (Ziff. 7.6 und
Ziff. 7.9) vor. Die benannten MaRnahmen erfolgen zeitnah zur Umsetzung der
dargesteliten Planinhalte.

Umweltbericht
(Verfasser: Planungsbiro Mordhorst GmbH)

Einleitung / Methodik

Zur Arrondierung bestehender gewerblicher Bauflachen betreibt die Gemeinde Wohrden
die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 (Gewerbegebiet Rudolf-Scheer-Strale).

Zum Verfahren fand am 18. November 2009 eine frihzeitige Behodrdenbeteiligung (“Sco-
ping“) gemal § 4 Abs. 1 BauGB statt. Der Untersuchungsumfang fir die Umweltprifung ist
mit der Gemeinde abgestimmt. Untersuchungsgebiet ist der Plangeltungsbereich (im
Folgenden Plangebiet genannt). Schutzgutbezogen werden benachbarte Nutzungen mit
berticksichtigt.

Wegen des relativ geringen Umfangs der Plananderung und der absehbar gering
umfanglichen Umweltauswirkungen wurde auf die gesonderte Erarbeitung eines
landschaftsékologischen Fachbeitrages verzichtet. Der vorliegende Umweltbericht wird
daher um eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung und erforderliche grinordnerische
Hinweise erganzt.

Grundlagen fur die Umweltprifung sind die Festsetzungen der bisher fur den
Plangeltungsbereich giitigen 4. und 5. Anderung des Bebauungsplanes sowie die
Darstellungen landschaftsdkologischer Fachbeitrage hierzu (JUNEMANN + DR. MARXEN-
DREWES 1999, 2000). AuRerdem wurde das Plangebiet zur Uberprufung aktueller
Entwicklungen am 22. Januar 2009 begangen. Eigenstandige Kartierungen zur Tierwelt
wurden dagegen nicht fiur erforderlich gehalten.

Bewertungen zu den Schutzgutern Boden und Wasser lassen sich aus der Bodenkarte im
Mafistab 1 : 25.000 ableiten.

Wesentliche Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Umweltinformationen und Hin-
weise auf erhebliche Kenntnisliicken haben sich nicht ergeben.



7.2

7.3

Beschreibung des Planvorhabens

Der Plangeltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 liegt im
Gewerbegebiet der Gemeinde, sudostlich der ChausseestraBe (Kreisstrale 52),
sidwestlich der das Gebiet erschlieBenden Rudolf-Scheer-Strale. Er ist 1,45 ha grof und
umfasst im Wesentlichen die Betriebsflachen eines Unternehmens zur Produktion von
Tlefkuhlgemuse aus biologischem Anbau (Biofrost Westhof GmbH) im Nordwesten und auf
ca. 9.000 m* bisher unbebaute aufgelassene Iandw:rtschafthche Nutzflachen. An der
Sudgrenze ist auBerdem mit einem Flachenanteil von 70 m? ein als Biotop gemaR § 25
Abs. 1 LNatSchG geschutztes Kleingewasser Bestandteil des Plangebietes.

Begrenzt wird das Plangebiet von Graben im Nordwesten, Sudwesten und Sidosten sowie
der Rudolf-Scheer-Stralte im Nordosten und Osten.

Naturraumlich liegt das Plangebiet im Bereich der Dithmarscher Marsch.

Der Umgebungsbereich wird von gewerblich genutzten Flachen im Westen, Norden und
Osten eingenommen. Im Sudwesten und Suden grenzen im Ubergang zur freien
Landschaft als Griinland genutzte Flachen an. Etwa 120 m stdwestlich des Plangebietes
sind Wohngrundstiicke an der Meldorfer Strale (Landesstralle 153) vorhanden.

Mit der erneuten Anderung des Bebauungsplanes entfallen die bisher mit der 4. Anderung
von 1999 fur die Flurstucke 100/5 und 100/7 und mit der 5. Anderung von 2000 fiirr das
Flurstick 100/17 getroffenen Festsetzungen und die Nutzungen werden teilweise neu
geregelt. Ziel ist eine bessere bauliche Nutzbarkeit der Gesamiflache, die u.a. der
Erweiterung des ansassigen Betriebes zugute kommen soll. Die bisher nicht umgesetzte
offentliche Stellplatzanlage im zentralen Bereich an der Rudolf-Scheer-Strale (Flurstiick
100/7) wird daher ebenso dem baulich nutzbaren Gewerbegebiet (GE) zugeordnet wie der
ebenfalls bisher nicht ausgefuihrte 5 m breite Pflanzstreifen an der Parzellengrenze zum
siidéstlichen Flurstiick 100/17.

Nicht beriihrt von der Plananderung wird die 15 m breite ,Flache fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft’ an der
Sldostgrenze des Plangebietes, die einen naturnahen Gehélzstreifen vorsieht und
mafigeblich der landschaftlichen Einbindung der Gewerbeflachen dient. Entlang der
Sudwestgrenze des Flursticks 100/17 wird die Breite der entsprechenden Flache
hingegen von bisher 15 m auf 10 m verringert, dabei aber um 13 m in den Bereich des
Flurstiicks 100/5 hinein verlangert.

Als Mall der baulichen Nutzung wird fur das Gewerbegebiet unverandert eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Unverandert bleibt auch die bei zwei
mdéglichen Vollgeschossen auf 13 m begrenzte Héhe baulicher Anlagen.

Wie bisher sind fur erforderliche Gewasserunterhaltungsarbeiten 5m breite Streifen
entlang der randlichen Graben mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Gemeinde
Wéhrden belastet.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber die nordéstlich / 6stlich
angrenzende Rudolf-Scheer-Stralle mit Anbindung an die Chausseestralie (Kreisstrale
52). Der planerische Verlust von 20 &ffentlichen Pkw-Stellplatzen wird durch
Langsparkplatze entlang der Rudolf-Scheer-Stralle teilweise kompensiert. Zusétziich
verpflichtet sich die vorhabensauslésende Firma, auf ihrem Betriebsgelande 6ffentlich
zugéngliche Besucherparkplatze bereitzustellen.

Zur Kompensation der unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt wird eine gemeinde-
eigene "Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft® auRerhalb des Plangeltungsbereiches dem Bebauungsplan
zugeordnet.

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Das 1999 verabschiedete Landschaftsprogramm als Ubergeordnetes Planwerk zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes enthalt fur den das Plangebiet umfassenden
Siedlungsbereich der Gemeinde Wohrden keine konkreten Darstellungen und Hinweise zu
Maflinahmen.

In der Gesamtfortschreibung 2005 des Landschaftsrahmenplanes flr den Planungsraum
Dithmarschen / Steinburg ist der Bereich des Plangebietes wie der Uberwiegende Teil des
Gemeindegebietes von Wohrden als historische Kulturlandschaft gekennzeichnet.
MafRgeblich hierfur sind die vorhandenen Zeugnisse der Besiedlungsgeschichte der
Marsch wie z. B. Hof- und Dorfwurten, historische Flur-, Nutzungs- und Siedlungsformen
sowie alte Deichlinien und Sielzige.
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7.5

7.5.1

Einschréankungen fur das Planvorhaben ergeben sich aus der Darstellung zunachst nicht.
Die auch im n&heren Umfeld des Plangebietes vorhandenen Elemente der historischen
Kulturlandschaft werden aber bei der Bewertung des Landschafts- / Ortsbildes und hin-
sichtlich ihrer Bedeutung als Kultur- und Sachguter besonders beriicksichtigt (vgl. Punkte
7.5.6 und 7.5.7).

Im 2003 als Entwurf beschlossenen und zwischenzeitlich festgestellten Landschaftsplan
(INGENIEURBURO IVERS GMBH, Husum) ist das Kleingewasser an der Sidspitze des
Plangebietes als geschitzter Biotop i.S. § 15a LNatSchG (alt) dargestelit. In der
Entwicklungskarte ist das Plangebiet gewerblichen Bauflaichen zugeordnet, die den
Geltungsbereich des gesamten Bebauungsplanes Nr. 2 umfassen. An der Aulengrenze
zur freien Landschaft werden Eingrinungsmafiinahmen empfohlen.

Das Planvorhaben befindet sich in Ubereinstimmung mit den Darstellungen des
Landschaftsplanes. Mit den an der Sudwest- und Studostgrenze vorgesehenen 5m - 10 m
breiten Flachen fur das Anpflanzen von Gehélzen kann die landschaftliche Einbindung
gewahrleistet werden.

Planungsalternativen und Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtumsetzung
der Planung

Far den vorhandenen Gewerbebetrieb ist die geplante Ausweitung seiner
Produktionsanlagen aus technisch-wirtschaftlichen Griinden nur im unmittelbaren
baulichen Zusammenhang mit den bestehenden Anlagen mdéglich. Die Festsetzungen des
bisherigen Bebauungsplanes mit dem Pflanzstreifen als Grundsticksabgrenzung zwischen
den Flursticken 100/56 wund 100/17 und die Stellplatzanlage stehen dem
Erweiterungsvorhaben daher entgegen. Insoweit besteht zur vorgesehenen Arrondierung
der Gewerbeflachen keine Planungsalternative, soll dem Gewerbebetrieb die Erweiterung
am gegebenen Standort erméglicht werden.

Wird die Planung nicht umgesetzt (Nullvariante), bleiben die bisherigen Regelungen des
Bebauungsplanes, 4. und 5. Anderung bestehen, die ebenfalls eine gewerbliche
Entwicklung vorsehen. Aus okologischer Sicht vorteilhaft ist dabei die interne Gliederung
durch einen Grin- / Pflanzstreifen. Dem stehen aber verbesserte Nutzungsmoglichkeiten
fur gewerbliche Bauten i.S. einer Flachenkonzentration gegeniber. Ggf. wird damit die
Inanspruchnahme bisher nicht oder anderweitig Uberplanter Flachen vermieden.

Auswirkungen auf die Umwelt durch Umsetzung der Planung / MaRnhahmen zur
Vermeidung und Minimierung

Schutzgut Mensch

Insgesamt sind durch das Vorhaben keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch zu erwarten.

Siedlungsumfeld / menschliche Gesundheit

Auf den Siedlungscharakter des Plangebietes und seine Umgebung hat die
Anderungsplanung  keine erheblichen Auswirkungen, da die grundsatziichen
Nutzungsstrukturen erhalten bleiben. Auch Art und Umfang zulassiger Bebauungen und
gewerblicher Nutzungen erfahren keine wesentlichen Anderungen. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Wohnbevélkerung benachbarter Siedlungsbereiche kénnen daher
ebenfalls ausgeschlossen werden. Im Ubrigen missen die sich ansiedelnden
Gewerbebetriebe die einschlagigen Immissionsschutzbestimmungen einhaiten.

Die aulere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt unverandert Uber die norddstlich
angrenzende, als Stichstralle ausgefuhrte Rudolf-Scheer-Strale mit Anschluss an die
Kreisstrale 52 im Nordwesten. Nennenswerte zusatzliche Verkehre werden durch die
Plan&nderung nicht generiert.

Erholung

Dem Plangebiet kommt aufgrund seiner gewerblichen Nutzungsbestimmung keine
Bedeutung fur die Erholung zu.

Auch fur den naheren Umgebungsbereich ist eine besondere Erholungsfunktion nicht
erkennbar bzw. diese wird nicht beeintrachtigt. Die sidwestlich und stdlich angrenzenden
Griinlandfiachen sind zwar von héherem landschaftsasthetischen Reiz, durch Wege aber
nicht erschlossen und somit fur Erholungsuchende nicht nutzbar. Zudem kénnen
Beeintréchtigungen  des  Landschaftsausschnittes  durch  die  vorgesehenen

Eingrinungsmalinahmen (naturnahe Geholzstreifen) weitgehend minimiert werden.
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7.5.2

Ahnliches gilt auch mit Bezug auf den etwa 200 m sudwestlich gelegenen, touristisch
attraktiven, historischen Ortskern von Wohrden.

Sonstiges
Die ErschlieBung des Plangebietes durch Ver- und Entsorgungsleitungen kann
unverandert vom bestehenden ortlichen Leitungsnetz aus gewahrleistet werden.

Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt

Das Plangebiet wird im Nordwesten auf ca. 4.500 m* vom weitgehend versiegelten
Firmengelande des ansadssigen Gewerbebetriebes eingenommen. Die tbrigen Flachen
stellen sich als Brachflachen ehemaligen Grinlandes dar, das von ruderalisierten
Grasfluren mit Dominanzbesténden von Schilf und Rohrglanzgras eingenommen wird.
Eine kleinere Teilflache im Suden wird zumindest zeitweise als Schafweide genutzt. In
grofleren  Teilbereichen sind die Standortverhéltnisse augenscheinlich  durch
Bodenbewegungen gestort.

Insgesamt ist eine besondere Bedeutung fur den Naturschuiz nicht gegeben. Die
Festsetzungen und Nutzungsregelungen des bisher gultigen Bebauungsplanes (tffentliche
Stellplatzanlage, naturnahe Geholzstreifen an der Sudost- und Sudwestgrenze,
Pflanzstreifen an der Sudostgrenze der Flursticke 100/5 und 100/7) sind noch nicht
umgesetzt.

Die das Plangebiet begrenzenden Graben sind entsprechend ihrer Entwasserungsfunktion
ausgebaut und weisen steile Béschungen auf. Der Vegetationsbestand ist ruderal gepragt
mit einzelnen Feuchte- und N&ssezeigern (u.a. Giersch, Quecke, Knick-Fuchsschwanz,
Weidenrbschen, Wasser-Schwaden, Rohrglanzgras, Schilf, Rohrkolben, Brennnessel).
Eingriffe in die Graben mit ihren Funktionen als Elemente des lokalen Biotopverbundes
und als Rickzugsraum werden durch die Planung nicht bewirkt.

Als nach § 25 Abs. 1 LNatSchG geschitzter Biotop liegt ein schilfgesdumter, abgezaunter
Weidetiimpel teilweise innerhalb des Plangebietes. Eingriffe in das Gewdasser sind mit der
Planung nicht verbunden und auch sonstige potenziell von den Gewerbeflachen
ausgehende Beeintrachtigungen (z.B. Nahrstoffeintrage) kénnen durch die 15 m breite
angrenzende, im Bebauungsplan festgesetzte MafRlnahmenflache fur den Naturschutz
(naturnaher Geholzstreifen) wirksam unterbunden werden.

Vorkommen von Lebensstatten streng geschitzter Arten i.S. § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG
sind fur den Plangeltungsbereich nicht bekannt und aufgrund der Vorbelastung durch die
angrenzenden Siedlungsflachen und des erfassten Biotoptypenspekirums auch nicht zu
erwarten.

Internationale Schutzgebiete, insbesondere gemeldete Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung nach Art. 4 Abs. 2 FFH-Richtlinie und europaische Vogelschutzgebiete, sind nicht
betroffen. Das "Wohrdener Loch" als Bestandteil des EU-Vogelschutzgebietes “Ramsar-
Gebiet Schleswig-Holsteinisches Wattenmeer und angrenzende Kistengebiete" (Gebiets-
Nr. 0916-491) befindet sich in etwa 3 km Entfernung.

Auch Gebiete der nationalen Schutzkategorien der Nationalparke, Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete und geschitzien Landschaftsbestandteile sind in der weiteren
Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden.

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen im Plangebiet naturnahe
Gehédlzstreifen als ,Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwrcklun%
von Boden, Natur und Landschaft’ mit einer Flache von 1.570 m? und einen 410 m
umfassenden, 5m breiten Grunstreifen zur Pflanzung von Silber-Weiden (Salix alba)
entlang der Stdostgrenze der Flursticke 100/5 und 100/7 auf den Gewerbeflachen bzw.
randlich zur &ffentlichen Stellplatzanlage vor.

Mit der Plananderung entfallt der Pflanzstreifen als Grundstucksabgrenzung vollstandig
und die Flache fur die naturnahen Gehélzstreifen verringert sich um 100 m?. Fur die damit
verbundenen planerischen Eingriffe ist eine Kompensation erforderlich, die auf der
Ausgleichsflaiche ,Am Norderstrom" aulerhalb des Plangebietes bereitgestellt wird (s.
Punkte 7.6 und 7.9).
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7.5.5

Schutzgut Boden

Nach der Bodenkarte im Mafistab 1:25.000 (Blatt 1820, Heide) und der Darstellung im
Landschaftsplan sind die Béden des Plangebietes aus schiuffig-feinsandigen Substraten
aufgebaut mit einem geringméachtig tiberdeckten alten Oberboden aus humosem Ton. Es
handelt sich um typische Boéden der Dwog-Seemarsch, die in der Dithmarscher Alten
Marsch weit verbreitet sind. Sie sind daher als von allgemeiner Bedeutung fir den Natur-
schutz zu bewerten.

Hinweise auf Bodenbelastungen / Altlasten liegen nicht vor.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes vergrol&ert sich die Flache des ausgewiesenen
Gewerbegebietes GE um 655 m? von bisher 12.310 m? auf neu 12.965 m?. Zuriickzufihren
ist dies auf die Elnbezuehung der offentlichen Steliplatzanlage einschlieRlich Pflanzflache
(Flurstiick 100/7, 555 m?) und die Verringerung der Flachen fiir naturnahe Gehélzstreifen
(,Flachen fur Malinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft") um insgesamt 100 m?.

Die mit der gewerblichen Nutzung zuldssigen Bodenversiegelungen auf 80 % der
Grundflachen bedeuten durch den Verlust von Bodenfunktionen einen erheblichen Eingriff
in den Naturhaushalt. Der planbedingte zusatzliche Emgnff beschrankt sich dabei aber auf
bisher festgesetzte naturnahe Gehdlzstreifen (100 m®) und den Pflanzstreifen am
Sudostrand der offenthchen Stellplatzanlage (115 m?). Er betrifft mithin eine Flache von
215m?x 0,8 = 172 m’. Die Einbeziehung der offentlichen Stellplatzaniage mit Steliflachen
fur 20 Pkw (440 m?) wird nicht als Eingriff gewertet, da diese planerisch als vollversiegelt
anzusehen ist.

Far den Eingriff in das Schutzgut Boden ist eine Kompensation erforderlich, die auf der
Ausgleichsflache , Am Norderstrom" geleistet wird (s. Punkte 7.6 und 7.9).

Schutzgut Wasser

Die mit dem Vorhaben zusatzlich méglichen Bodenversiegelungen bedeuten auch einen
Eingriff in den Wasserhaushalt des Gebietes. Das Niederschiagswasser kann nicht mehr in
den Boden eindringen, sondern wird oberflachlich abgefiihrt. Damit einher geht ein Verlust
an Wasserspeicherkapazitat, eine geringere Verdunstungsmenge und eine verminderte
Versickerung.

Die Anderung des Bebauungsplanes hat keine Auswirkungen auf die bestehende bzw.
bisher geplante Entwasserungspraxis. Das anfallende Oberflachenwasser wird gesammelt
und einem Ruckhaitebecken im Gewerbegebiet, nordéstlich des Plangebietes zugeleitet.
Es Gbernimmt auch eine Klar- sowie teilweise Versickerungs- und Verdunstungsfunktion,
was eine deutliche Minimierung des Gesamteingriffs in den Wasserhaushalt darstellt.
Aulerdem ist bei der Bewertung des Eingriffs zu beriicksichtigen, dass die Marschbéden
fur die Grundwasserneubildung keine Bedeutung besitzen, da sich aufgrund des
Salzwassereinflusses der Nordsee kein Trinkwasser gewinnen ladsst. Zudem wird in der
Marsch ein Grolteil des anfallenden Oberflachenwassers ohnehin Gber das Vorflutsystem
in Richtung Meer abgefihrt.

Vor diesem Hintergrund sind die Ausw;rkungen der mit dem Vorhaben mdglichen
zusatzlichen Versiegelung von 172 m? Boden auf den Wasserhaushalt wenig erheblich und
besondere Ausgleichsmafinahmen sind nicht erforderlich.

Als offenes Gewasser ist im Stden ein Kleingewasser tellweise (70 m ) Bestandteil des
Plangebietes. AuRerdem grenzen randlich Entwéasserungsgraben mit einer Gesamtlange
von ca. 280 m an.

In die Gewasser wird durch das Planvorhaben nicht eingegriffen. Die Unterhaltung der
Gréaben obliegt der Gemeinde, fur die im Bebauungsplan daher — wie bisher - ein Geh- und
Fahrrecht auf den angrenzenden Flachen des Plangebietes festgesetzt wird.

Schutzgiiter Klima und Luft

Die Bebauungsplananderung bewirkt durch den Verlust von Pflanzflachen eine auf den
Eingriffsbereich begrenzte, geringfugige Anderung des Lokalklimas. Erhebliche klimatische
Effekte im Umgebungsbereich kénnen ausgeschlossen werden, auch da aufgrund der
Reliefsituation keine Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet besteht und die Bedeutung fur
den ortlichen Luftmassenaustausch gering ist.

Besondere Mafinahmen zur Stutzung klimatischer Funktionen und zur Luftreinhaltung sind
nicht erforderlich.
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7.6

Schutzgut Landschafts-/ Ortsbild

Das Plangebiet ist Teil eines ausgewiesenen Gewerbegebietes im Nordosten der Ortslage
Wohrden. Pragend sind die gewerblichen Nutzungen und benachbarten sonstigen
Siedlungsstrukturen im Ubergang zur offenen, intensiv agrarisch genutzten
Kulturlandschaft der Marsch. Bereiche mit hoherer Bedeutung fur das Orts- und
Landschaftsbild stellen dabei die Dorfwurt von Woéhrden mit der St. Nicolai-Kirche
sidwestlich des Plangebietes und die sudlich angrenzenden Grinlandflachen mit typischer
Gruppen-Beet-Struktur dar, die als Zeugnisse der historischen Kulturlandschaft
einzuordnen sind.

Das Planvorhaben hat keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild
im Umgebungsbereich. Durch die randlich zu den angrenzenden Grinlandflachen
vorgesehenen naturnahen Geholzstreifen wird die Eingrinung unverandert gewahrleistet.
Dabei wird eine Verbesserung durch die Verlangerung des Gehélzstreifens am
slidwestlichen Grenzgraben um 13 m nach Nordwesten erreicht. Bisher bestehende
Blickbeziehungen zur ca. 130 m sudlich gelegenen Wohnbebauung an der Landesstrale
153 kénnen damit wirksam unterbunden werden.

Der bisher nicht umgesetzte, mit der Plananderung entfallende Pflanzstreifen entlang der
Sudostgrenze der Flurstiicke 100/5 und 100/7 hat lediglich eine Bedeutung fur die interne
Gliederung des Gewerbegebietes. Seine planerische Beseitigung ist in erster Linie als
Eingriff in die Schutzgiter Boden und Tier- und Pflanzenwelt zu werten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Vorkommen von Kulturdenkmalen sind fur den Bereich des Bebauungsplanes im
Aufstellungs- und in den bisherigen Anderungsverfahren nicht bekannt geworden.

Rund 140 m sldsudostlich des Plangebietes befindet sich auf einer Grinlandflache eine
als flache Erhebung deutlich erkennbare Doppelwurt als Zeugnis der mittelalterlichen
Besiedlungsgeschichte der Marsch. Eine herausragende kulturhistorische Bedeutung
besitzt zudem die Dorfwurt Woéhrden mit der St. Nicolai-Kirche ca. 200 m stdwestlich des
Plangebietes.

Das Vorhaben bewirkt im Vergleich zur bisherigen Planung keine zus&tzlichen
Beeintrachtigungen der Umgebungsschutzbereiche der Denkmale und insbesondere der
Mittelpunktsfunktion der Kirche. Die angrenzenden Siedlungsstrukturen und die
naturnahen Geholzstreifen an den Auflengrenzen des Plangebietes gewahrleisten
unverandert die Unterbrechung maglicher Sichtverbindungen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Es sind keine erheblichen, tber die bereits beschriebenen Auswirkungen hinausgehende
Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern erkennbar.

Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung / MaBnahmen zur Kompensation erheblicher
Umweltauswirkungen

Das Planvorhaben hat insgesamt relativ gering umfangliche, aber erhebliche Eingriffe in
die Schutzguter Tier- und Pflanzenwelt und Boden zur Folge.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes erfoigt in Anlehnung an den “Gemeinsamen
Runderiass des Innenministers und der Ministerin fir Umwelt und Natur zum Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht’ vom 3. Juli 1998.

Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt

Quantifizierung des Eingriffs

Es werden 410 m* auf den Gewerbeflachen festgesetzte Griin- / Pflanzstreifen und 100 m?
als , Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft" festgesetzte naturnahe Gehdlzstreifen beseitigt.
Kompensationsbedarf

Fur den Verlust von insgesamt 510 m® Pflanz- und Geholzstreifen ist ein Ausgleich im
Flachenverhaltnis 1: 1 erforderlich, auch wenn die Mallnahmen bisher nicht umgesetzt
wurden.




7.7

7.8

Schutzgut Boden

Quantifizierung des Eingriffs

Entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 werden 215 m? x 0,8 =
172 m? Boden versiegelt.

Kompensationsbedarf

Der Ausgleichsflachenbedarf wird wie folgt ermittelt:

172 m? vollversiegelte Flachen x 0,5 86 m*

Ausgleich / Ersatz

Der fur die Eingriffe in die Schutzguter Tier- und Pflanzenwelt und Boden ermittelte
Kompensationsbedarf von 510 m* + 86 m* = 596 m* wird auf der gemeindeeigenen
Ausgleichsflache ,Am Norderstrom“ stdlich der Ortslage Wohrden bereitgestelit.

Fur die Flache ist eine extensive Pflegenutzung durch Beweidung vorgesehen. Nahere
Erlauterungen sowie ein Lageplan finden sich unter Punkt 0.

Da die Ausgleichsflache nicht Bestandteil des gednderten Bebauungsplanes wird,
verpflichtet sich die Gemeinde, sie dauerhaft verbindlich fur den Naturschutz zu sichern.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt (Monitoring)

Nach § 4c BauGB ist die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen Aufgabe der
Gemeinde. Sie kann dabei auf den Sachverstand der im Zuge der Aufsteliung der Bauleit-
plane zu beteiligenden Fachbehdrden zurickgreifen. Sofern diesen Erkenntnisse
vorliegen, dass die Durchfuhrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat, sind die Behorden
verpflichtet, die Gemeinde hiertiber zu unterrichten (§ 4 Abs. 3 BauGB). Ggf ist die
Gemeinde dann in der Lage, Abhifemalnahmen zu ergreifen und/oder weitere
Uberwachungen zu veranlassen.

Die bereits im Vorfeld der Planung erkennbaren Risiken vor allem fur die Schutzglter Tier-
und Pflanzenwelt und Landschafts- / Ortsbild wurden bei der Anderung des
Bebauungsplanes im Hinblick auf Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen besonders
berucksichtigt.

Risiken hinsichtlich weiterer, bisher nicht erkannter Umweltauswirkungen werden, auch
aufgrund der Erfahrungen mit dem bereits vorhandenen Gewerbegebiet, gering
eingeschatzt. Uber die fachgesetzlichen Verpflichtungen hinausgehende MaRnahmen zur
Umweltiberwachung werden daher seitens der Gemeinde zum gegenwartigen Zeitpunkt
nicht fir erforderlich gehalten.

Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Wohrden plant die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fir das
bestehende Gewerbegebiet an der Chausseestralie im Nordosten der Ortslage Woéhrden.
Durch die Zusammenfassung von Gewerbegrundstiicken soll u.a. der ansassigen Biofrost
Westhof GmbH die Erweiterung ihrer Produktionsanlagen zum Tiefkiihlen von Biogemise
ermdglicht werden.

Uberértliche  Planungen auf Landes- und Kreisebene sowie Aussagen des
Landschaftsplanes stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Wirtschaftlich sinnvolle Planungsalternativen bestehen nicht. Wird das Vorhaben nicht
umgesetzt, kann der ansassige Betrieb seine Erweiterungspléne nicht umsetzen.

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes ist 1,45 ha groR. Er umfasst das bestehende
Betriebsgrundstick und brach liegende, ehemalige Grinlandfldchen. Begrenzt wird das
Plangebiet von Graben und im Nordosten von der Rudoif-Scheer-Strale, tber die
unverandert auch die Erschlielung erfolgt.

Vorgesehen ist, die bestehende, mit einem  Grinstreifen festgesetzte
Grundstucksunterteilung aufzuheben und eine bisher ausgewiesene Offentliche
Stellplatzaniage in das Gewerbegebiet einzubeziehen. Die gewerblich nutzbaren
Grundstiicksflachen vergroBern sich dadurch um insgesamt 655 m?.

Fur die Wohnbevélkerung in der benachbarten Ortslage Wohrden ist das Vorhaben nicht
mit erheblichen Beeintrachtigungen verbunden. Das bisherige Maf} der baulichen Nutzung
und auch die zulassige Gesamthohe der Gebaude bleiben unverandert.

Ein zusatzliches Verkehrsaufkommen wird durch das Planvorhaben nicht erwartet. Auch
die Erholungseignung im Umgebungsbereich wird nicht erkennbar eingeschrankt.
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Das Plangebiet ist im Bereich des bestehenden Gewerbebetriebes weitgehend versiegelt.
Als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen besitzt er keine Bedeutung. Die Ubrigen Flachen
stellen sich als Brache auf durch Bodenbewegungen gestérten Standorten dar.
Planungsrechthch werden hier ein festgesetzter Pflanzstreifen von 410 m? GréRe und ein
100 m? grofier Anteil eines randlichen, naturnahen Geholzstreifens beseitigt. Die Eingriffe
sind, obwohl die Pflanzmaflnahmen bisher nicht umgesetzt wurden, erheblich und
bedurfen eines Ausgleichs.

In die begrenzenden Entwasserungsgraben wird ebenso wie in ein am Sudrand des
Plangebietes vorhandenes, als Biotop geschutztes Kleingewasser nicht eingegriffen.
Hinweise auf Vorkommen seltener und streng geschitzter Arten liegen fur das Plangebiet
nicht vor. Internationale und nationale Schutzgebiete sind im weiteren Umkreis nicht
vorhanden. Negative Auswirkungen kénnen daher ausgeschlossen werden.

Als erheblich ist auch der Eingriff in den Boden zu werten. Durch die VergroRerung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden 172 m? Boden zusétzlich versiegelt, was einen
Ausgleich erfordert.

Die zusatzlichen Flachenversiegelungen bedeuten auch einen Eingriff in  den
Wasserhaushalt, da das Niederschlagswasser nicht mehr in den Boden eindringen kann
und oberflachlich abflief3t.

Die Marschboden lassen eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf den -
Gewerbegrundstiicken nicht zu. Entsprechend der bisherigen Planung soll das anfallende
Oberflachenwasser in einer Regenwasserkanalisation gesammelt und einem naturnah
gestalteten Ruckhaltebecken nordéstlich des Plangebietes zugeleitet werden. Damit wird
eine weitgehende Minimierung des Eingriffs erreicht.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ist keine iber den Eingriffsbereich hinausgehende
Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes verbunden. Die an der stidéstlichen und
slidwestlichen Grenze des Plangebietes vorgesehenen 5m - 10 m breiten naturnahen
Geholzstreifen  gewahrleisten  eine  ausreichende  Eingrinung und  mindern
Blickbeziehungen zu benachbarten Wohnnutzungen.

Far die Gbrigen Schutzguter Klima und Luft sowie Kultur- und Sachgiter kénnen erhebliche
Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Besondere MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen werden seitens der
Gemeinde nicht fur erforderlich gehalten.

Zum Ausgleich der erhebhchen Eingriffe in die Schutzgiiter Tier- und Pflanzenwelt und
Boden wird eine rund 600 m? groRe Ausgleichsflache benétigt. Sie wird anteilig auf einer
1,66 ha groflen gemeindeeigenen, bisher landwirtschaftlich intensiv bewirtschafteten
GrUnIandﬂéche sudlich der Ortslage Wohrden zur Verfiigung gestellt. Vorgesehen ist eine
naturnahe Entwicklung durch extensive Beweidung.

Hinweise / Festsetzungen zur Griinordnung

Zu den im Plangebiet festgesetzten ,Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft’ (naturnahe Geholzstreifen) sowie zur
auRerhalb des Plangeltungsbereiches gelegenen Ausgleichsflache werden die folgenden
Erlduterungen / Hinweise gegeben.

Ausgleichsflache “Am Norderstrom*

Die fur den Ausgleich vorgesehene gemeindeeigene Griinlandflache mit einer GroRe von
rund 1,56 ha liegt in der Marsch sudlich der Ortslage Woéhrden und nérdlich der
ehemaligen Kreisstrale 32 Richtung Wohrdenerhafen. Die Entfernung zum
Bebauungsplan-Gebiet betragt ca. 800 m. Im Osten und Westen grenzen bereits fir
frihere Bebauungsplanungen bereitgestellte Ausgleichsflaichen an. Der nérdliche
Umgebungsbereich wird von einer mafig intensiven Weidenutzung dominiert, wahrend die
stidwestlich benachbarte Flache intensiv ackerbaulich genutzt wird.

Die vorgesehene Ausgleichsflache ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und muss
daher von der Gemeinde dauerhaft fur den Naturschutz gesichert werden.

Bestand:

Die fur den Ausgleich vorgesehene Parzelle wird aktuell maRig intensiv als Weidegrinland
fur Rinder genutzt. Im Sudosten der gegruppten Flache befindet sich ein nach § 25 Abs. 1
LNatSchG als Biotop geschutzter Weidetimpel. In der Vegetation dominieren
Wirtschaftsgraser mit einem durchschnittlichen Krauteranteil. Feuchtezeiger wie z.B.
Weilles StrauBgras (Agrostis stolonifera) oder Knick-Fuchsschwanz (Alopecurus
geniculatus) bilden kleinflachige Flutrasen in zeitweise Uberstauten Bereichen.
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Nach der Bodenkarte im Maf3stab 1 : 25.000 befindet sich die Flache im Ubergangsbereich
von einer Kalkmarsch im Stden zu einer in den oberen Bodenschichten entkalkten
Seemarsch im Norden. Das Substrat ist schiuffig bis feinsandig, die Grundwasserstande
betragen etwa 1 m unter Flur.

Zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen bilden typische, von Réhrichten
(Schilf) und Hochstauden eingenommene Marschgraben mit mittlerer Strukturdichte die
Abgrenzung.

Auf der Ostlich angrenzenden, ebenfalls gemeindeeigenen Grunlandparzelle sind bereits
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen fir Eingriffe im Zuge der 4. und 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.2 und der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.8 mit einer
Flachengrofle von rund 1,3ha festgesetzt. Als Maflnhahmen werden eine
Geholzentwicklung durch Sukzession oder als zu bevorzugendes Ziel eine extensive
Grunlandpflege durch Beweidung und die Anlage von Blanken empfohlen.

Entwicklungsmafinahmen:

Aus Naturschutzsicht ist in dem betrachteten Naturraum der Erhalt und die Entwicklung
von Dauer- und Feuchtgrinland als vorrangig zu bewerten. Diese auch fur den
Wiesenvogelschutz besonders wertvollen Lebensraume sind durch den Nutzungswandel in
der Landwirtschaft in einem starken Ruckgang begriffen, was auch einen Verlust
historischer Kulturlandschaft bedeutet.

Fur die Ausgleichsflache ist daher eine Pflegenutzung durch extensive Beweidung oder
Mahd vorgesehen. Neben dem Offenhalten der Flache wird dadurch auch eine allmahliche
Aushagerung des Bodens erreicht. Weitere Voraussetzung zur Umsetzung des
Entwicklungszieles “Feuchtgriinland” ist eine Aufhebung der Binnenentwasserung der
Flache durch das VerschlieRen der vorhandener Drainagen.

Fur den Fall einer extensiven Beweidung wird ein Besatz entsprechend 1,0 GV empfohlen.
Dieser relativ hohe Wert ist wegen der Produktivitat des Marschbodens erforderlich, um ein
zu hohes Aufwachsen des Vegetationsbestandes zu verhindern. Kurzrasiges Griinland ist
vor allem am Beginn der Brutzeit fur zahlreiche Wiesenvégel / Limikolen (u.a.
Austernfischer, Kiebitz, Uferschnepfe) unabdingbar. Die Beweidung sollte daher bis zum
Ende der Vegetationszeit durchgefuhrt werden. Als Weidetiere sind neben Schafen auch
Rinder geeignet, soweit die mit der Zeit abnehmende Qualitidt des Futtergrases dieses
zulasst.

Bei Bedarf ist in den ersten Jahren nach Aufnahme der Extensivbeweidung spater im Jahr
auch ein Pflegeschnitt mit Abfuhr des Mahgutes zulassig, inshesondere dann, wenn
Ruderalarten und nitrophile Hochstauden aufkommen.

Auch bei einer Pflege durch Mahd ist der Wiesenvogelschutz mafiigebend. Die erste Mahd
darf daher nicht vor dem 1. Juli eines Jahres erfolgen. Die zweite, spate Mahd ab Ende
September dient der Herstellung eines kurzrasigen Vegetationsbestandes gemafR den
Habitatanspriichen brutender Wiesenviégel im folgenden Frihjahr.

Eine grundsatzlich ebenfalls denkbare, ungestorte natirliche Sukzession miindet mittel-
bis langfristig in eine Waldbildung, was aber dem Entwicklungsziel des Landschaftsplanes
widerspricht. Insbeondere lasst sich damit die gewlinschte Férderung von Wiesenvégeln
nicht erreichen. Dieses Ziel ist daher nachrangig und nur wenn keine verlassliche
Umsetzung der extensiven Gruniandpflege moglich ist, heranzuziehen.

Es wird empfohlen, die gesamte Parzelle in die extensive Pfle%enutzung einzubeziehen.
Abziglich des ermittelten Ausgleichsbedarfs von 596 m® fur das vorliegende
Planverfahren, stehen dann 9.829 m? als Okokonto zum Ausgleich kunftiger Eingriffe in der
Gemeinde zur Verfugung. Dabei ist die gegebene hdhere Wertigkeit der Flache fur den
Naturschutz (Griippen) mit einem Faktor von ca. 1 : 1,5 bereits beriicksichtigt.

Sinnvoll ist auch, die Pflegenutzung mit den Maf3nahmen auf den 6stlich und westlich
angrenzenden, bereits festgesetzten Ausgleichsflachen abzustimmen. Es stehen dann
insgesamt 5,2 ha fur die zu bevorzugende extensive Weidenutzung zur Verfugung. Durch
die damit mdgliche hohere Zahl von Weidetieren wird auch der Anreiz fur Landwirte erhéht,
die Pflegenutzung durchzufihren.
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Entwicklung von Gehdlzstreifen

Die am Sudost- und Sudwestrand des Plangebietes angeordneten 10 m - 15 m breiten
Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft’ sollen zu 5 m — 10 m breiten Geholzstreifen aus Baumen und Strauchern
entwickelt werden. Ein 5 m breiter Saumstreifen (Flache mit Geh- und Fahrrechten
zugunsten der Gemeinde Wohrden) muss entlang der begrenzenden Graben fur die
notwendigen Unterhaltungsarbeiten von Geholzaufwuchs freigehalten werden.

Die Geholzstreifen dienen vor allem der landschaftlichen Einbindung des Vorhabens,
tragen aber auch zur Erhdhung der Strukturvielfalt des Gebietes bei, z. B. als
Winterlebensraum fiir Amphibien der angrenzenden Gewésser. In der Marsch stellen
Geholzstreifen ein typisches Landschaftselement zur Abgrenzung von Siedlungsstrukturen
dar.

Es wird empfohlen, die Bepflanzung mit Gehoélzen truppweise vorzunehmen. Dabei bleiben
zundchst zwar Licken, die sich erst allmahlich durch naturliche Geholzentwicklung
schlieRen, andererseits wird gegentber einer Pflanzung im Verband die Strukturvielfalt
durch in sich gestufte Geholzrander deutlich erhoht.

Es sind ausschiieBlich heimische, standortgerechte Baume und Straucher in einem
Verhéltnis von etwa 1: 5 zu setzen. Um einen naturnahen Charakter der Pflanzungen zu
gewahrleisten, soliten die Pflanzflachen fur due Straucher ca. 4m’ / Pflanze nicht
unterschreiten, bei den Baumen sind etwa 8 - 10 m?/ Pflanze anzusetzen.

Fur die Baumpflanzungen werden Esche (Fraxinus excelsior), Schwarz-Erle (Alnus
glutinosa), Silber-Weide (Salix alba) und Berg-Ulme (Ulmus glabra) besonders empfohlen.
Als Straucher sind Weiden-Arten besonders geeignet. Randlich sind Gehélze / Straucher
auch asthetisch besonders wirkungsvoll, die optisch durch Bliten und / oder Frichte
hervortreten. Hierzu gehéren auch Beerenstraucher und Obstgehélze heimischer Sorten.
in den ersten Jahren kann zur Aushagerung und bei einem unerwinschten Aufkommen
von nitrophilen Hochstauden und Ruderalarten (u.a. Brennnessel) eine Mahd der
Geholzzwischenraume erfolgen. Damit wird beriicksichtigt, dass die Gehélzpflanzungen
angrenzend an die Gewerbegrundstiicke ggf. auch reprasentativen Ansprichen genigen
sollen. Das Mahgut ist zum Nahrstoffentzug von den Flachen zu entfernen.

Grundsatzlich sollen die Geholzbestande aber weitgehend der Sukzession uberlassen
bleiben. Nur bei einer Gefahrdung angrenzender Gebdude oder Grundstiicksteile sind
Pflegemalinahmen zulassig.

Entwicklung von Saumstreifen

Auch die 5 m breiten Unterhaltungsschutzstreifen entlang der Graben sollen weitgehend
der Sukzession Uberlassen bleiben. Eine Mahd soll nur nach Bedarf bei erkennbarem
Aufwuchs von Geholzen erfolgen. Dies bedeutet, dass nicht zwingend in jedem Jahr
gemaht werden muss. Lediglich in den ersten Jahren kann zur Aushagerung der Flache
und um die Entstehung lang anhaltender Brachestadien von nitrophilen Hochstauden zu
verhindern, ein mehrmaliges Mahen erforderlich werden. Um den gewinschten
Nahrstoffaustrag zu erreichen, ist das Mahgut abzufahren.
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-13.
Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Ricksicht auf die Reinhaltung
der Gewasser dem Abwassernetz und weiter dem durch die Stadtwerke Heide GmbH
betriebenen Klarwerk in Heide zugefuhrt. Durch eine zeitnah vorgesehene Optimierung der
Betriebsablaufe wird eine nachhaltige Reduktion der derzeitigen Schmutzfrachten erzielt
werden.

Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber getrennte Kanale gesammelt und in die
Ruckhaltung gefuhrt, vorbehandelt und anschlieRend in die Vorflut geleitet. Die
entsprechende wasserrechtliche Genehmigung zur Einleitung wird rechtzeitig eingeholt.

Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschiuss an das Versorgungsnetz des
Wasserverbandes Stderdithmarschen.

Elektrizitit

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch Anschiuss an das Versorgungsnetz der E.ON
Hanse AG uber Erdkabel.

Gas

Die Versorgung mit Gas erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der E.ON Hanse
AG.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behéltern (ber die zentrale
Abfallbeseitigung. Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung tber die Abfallbeseitigung
des Kreises Dithmarschen geregelt.

Telekommunikation

Im Bereich der Stralen und Wege sind zum Zeitpunkt der ErschlieBung
Telekommunikationskabel als Erdkabel auszulegen.

Feuerléscheinrichtungen

Als Feuerldscheinrichtungen werden in erforderlichen Abstanden und erforderlicher Zahl
durch die Gemeinde Wohrden Unterflurhydranten angeordnet; im Zuge der
Erschlieungsplanung sind diesbeziglich mit der zustdndigen Fachbehorde die
erforderlichen Detailabstimmungen rechtzeitig vorzunehmen.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit sich das zu bebauende Gelénde in privatem Eigentum befindet und die jetzigen
Grundstucksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht
erlauben, missen bodenordnende MafRnahmen gemall §§ 45 ff BauGB, bei
Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater
Flachen fur 6ffentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten Maflnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefuhrt
werden, falls die geplanten MaRnahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen oder
nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt werden kénnen.
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10. Flachenbilanz

Bruttobauland ha %
Gewerbegebiete -GE- 1,27 87,6
,Malnahmenflache" 0,14 9,7
Graben 0,03 2,0
Kleingewasser 0,01 0,7
1,45 100,00
11. Kosten

Die Kosten werden in die Investitions- und Haushaltsplanung aufgenommen.

Aufgrund des §§ 127 ff BauGB in Verbindung mit ihrer ErschlieBungsbeitragssatzung ist
die Gemeinde Wohrden berechtigt, zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten
Aufwandes fur ErschlieBungsanlagen ErschlieBungsbeitrage zu erheben. GemaR der
ErschlieBungsbeitragssatzung tragt die Gemeinde Woéhrden 10 v.H. des beitragsfahigen
Erschlieungsaufwandes. Fur die Aufwendungen der Abwasserbeseitigung (Schmutz- und
Niederschlagswasser) erhebt die Gemeinde Wohrden Anschlussbeitrage auf der
Grundlage des § 8 Kommunalabgabegesetz (KAG) in Verbindung mit der Beitrags- und
Gebuhrensatzung zur Abwassersatzung.

Aufgrund des § 8a Abs. 4 des Bundesnaturschutzgesetzes ist die Gemeinde Woéhrden

berechtigt, die Kosten fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach § 8a Abs. 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes auf die zugeordneten Grundstiicke zu verteilen.

Wodhrden, den /(30/1\ QO A
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