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zum Bebauungsplan Nr. 2 - 2. Anderung/Ergédnzung der Gemeinde
Woéhrden

fiilr das Gebiet - Gewerbegebiet 6stlich der B 203, Ortsausgang
nach Heide

Begriindung

1. Allgemeines
1.1 Verhiltnisse der Gemeinde

Die Gemeinde Wdhrden hat zur Zeit rund 1.060 Einwohner.
Wohrden liegt im Mittelpunkt des Raumes Meldorf - Blsum -
Wesselburen - Heide an der BundesstrafBe 203,

Nach dem Regionalplan fiir den Planungsraum 1V des Landes
Schleswig-Holstein ist die Gewerbe- und Dienstleistungsfunk-
tion Hauptleistungsfunktion, die Wohnfunktion erste Neben-
funktion der Gemeinde.

VerwaltungsmidBig gehdrt die Gemeinde zum Amt Kirchspiels-
landgemeinde Heide-Land.

1.2 Lage des Bebauungsplangebietes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichts-
plan im MaBstab 1:10.000 zu ersehen.

Das Gebiet liegt nordostwidrts der bebauten Ortslage, im An-
schluR an die vorhandenen Gewerbebetriebe an der B 203.

1.3 Topographie
Das ca. 3,15 ha groBe Marschbodengeldnde ist fast eben.
1.4 Eigentumsverh&dltnisse

Der griRte Teil des Plangeltungsbereiches befindet sich bis
auf das im Eigentum des Sielverbandes Suderwohrden befind-
liche Flurstiick 93 und das im Gemeindeeigentum befindliche
Flurstiick 101/1 im Privateigentum.

Die Grundstiicke, ausgenommen die ®ffentlichen Fla&chen,
sollen an den Betriebsinhaber des kiinftigen Gewerbebetriebes
verkauft werden.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigung ist zur Auflage zu machen,
daB sich die Verkidufer und Kaufer von Baugeldnde den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes unterwerfen.



1.5 Notwendigkeit zur Anderung/Ergdnzung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Wdéhrden erlangte im
Jahre 1970 Rechtskraft. Zwischenzeitlich ist der norddst-
liche, unbebaute Bereich des Bebauungsplanes gedndert
worden.

Planungsziel der 1. Anderung war, eine wirtschaftliche L&-
sung der ErschlieBungsmafnahmen fiir einen sidéstlich anzu-
schlieBenden Bebauungsplan Nr. 4 zu erreichen, um mehrere
Grundstiicke fiir kleinere und mittlere Gewerbebetriebe zu
erschlieBen.

Die Planungsabsicht der Gemeinde zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 4 ist bislang nicht realisiert worden.

Nunmehr ist die Ansiedlung eines gr&dBeren Gewerbebetriebes
vorgesehen. Es handelt sich um einen Betrieb filir die Her-
stellung von Grund- und Zusatzstoffen fiir Lebensmittel. Die
Betriebsleitung des zur Zeit in einer Nachbargemeinde ansds-
sigen Betriebes mit 13 Beschdftigten beabsichtigt, den Be-
trieb in Wohrden zu erweitern. Fir die Produktion und den
geplanten Forschungsbereich und Versand wird eine griBere
Halle mit ca. 7.600 m? Grundfliche fiir insgesamt rd. 50 Be-
schaftigte geplant.

Eine spatere Erweiterung wird nicht ausgeschlossen.

Zur hiesigen Wirtschaftsfdrderung und zur Erhaltung und
Schaffung neuer Arbeitspldtze beabsichtigt die Gemeinde nun-
mehr, den Bebauungsplan fir die Ansiedlung des Betriebes zu
ermdglichen. Die Anderung des Bebauungsplanes erfordert
gleichzeitig eine Erweiterung/Ergédnzung des Bebauungsplanes.
Die GrdBe des Plangeltungsbereiches wurde notwendig, um den
kiinftigen Bedarf an ausreichender Betriebsfldche zu decken.

Durch die Ansiedlung des vorgenannten Betriebes werden keine
wesentlichen Auswirkungen fiir die angrenzenden Baugebiete
erwartet. Die Anlagen und Einrichtungen innerhalb des Bauge-
bietes sind in der Weise zu errichten und zu gestalten, daB
eine Beeintrichtigung durch Emmissionen oder des Orts- und
Landschaftsbildes ausgeschlossen werden.

Der Bebauungsplan ist aus dem rechtsverbindlichen Fl&achen-
nutzungsplan der Gemeinde entwickelt worden.

Geringe Abweichungen von dem Flichennutzungsplan - im
Stidosten des Baugebietes ist eine ca. 15 m tiefe Fl&che noch
nicht als gewerbliche Baufliche ausgewiesen - werden beil
einer kiinftigen Anderung des Fl&dchennutzungsplanes zur Er-
weiterung der gewerblichen Baufldchen beriicksichtigt.
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MaBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorlie-
genden Bebauungsplan nicht zulassen, werden bodenordnende MaB-
nahmen gem. §§ 45 f£f. BauGB, bei Grenzregelungen das Verfahren
nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater Fldchen
fiir 8ffentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorge-
sehen.

Die vorgenannten Mafnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann
durchgefiihrt, wenn sie nicht oder nicht im Wege freier Verein-
barungen durchgefithrt werden k&nnen. ‘

Versorgungseinrichtungen
3.1 Elektrischer Strom

Die Versorgung der Gebiude mit elektrischer Energie erfolgt
durch die Schleswag. Die Stromzufiihrung im Plangeltungsbe-
reich erfolgt durch Erdkabel.

Der Plangeltungsbereich der vorliegenden Anderung des Be-
bauungsplanes wird durch eine 20 kV-Freileitung der Schles-
wag durchzogen. Zur besseren Bebauung des Gebietes soll die
Freileitung in die ®ffentliche Verkehrsfldche der B 203 ver-
legt und verkabelt werden. Die vorhandene Leitung ist als
kiinftig fortfallende Versorgungsleitung im Bebauungsplan
Teil A festgesetzt worden.

3.2 Gasversorgung
Die Versorgung des Baugebietes mit Erdgas wird durch die
Schleswag sichergestellt, sofern sich ein wirtschaftlicher
Netzausbau ergibt.

3.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungs-
verband Siderdithmarschen.

3.4 Feuerldscheinrichtungen
Das Wasserleitungsnetz erhdlt in ausreichender Anzahl Un-
terflurhydranten, die die L&schwasserversorgung des Bauge-
bietes sicherstellen.

Entsorgungseinrichtungen

4.1 Miillbeseitigung
Die Miillbeseitigung erfolgt in geschlossenen GefédBen uber
die zentrale Miillabfuhr. Die Miillbeseitigung ist durch

Satzung iber die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen ge-
regelt.
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4.2 Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Rlck-
sicht auf die Reinhaltung der Gewisser lber Kanalisations-
leitungen der gemeindlichen Kldranlage zugefihrt.

Das anfallende Oberflichenwasser und geklarte Abwasser wird
in die vorhandenen Vorfluter des Sielverbandes Wohrden ge-
leitet.

Vor Beginn der Erschliepungsarbeiten wird seitens der Ge-
meinde ein Antrag auf Genehmigung zur Einleitung des an-
fallenden Oberflichenwassers in die Vorfluter bei der
Wasserbehdrde gestellt. Diesem Antrag werden entsprechend
aufgestellte hydraulische Nachwels und ggf. auch weitere Un-
terlagen beigefigt.

Die Planung und Ausfilhrung der erforderlichen MaBnahmen zur
Einleitung des Oberflachenwassers in die Vorfluter hat im
Einvernehmen mit den Fachbehdrden, dem Deich- und Hauptsiel-
verband in Hemmingstedt, dem Amt fir Land- und Wasserwirt-
schaft in Heide und der Wasserbehodrde des Kreises Dithmar-
schen in Heide zu erfolgen.

ErschlieBung des Gewerbegebietes

Das Gewerbegebiet wird von der B 203 iber den geplanten Sffent-
lichen Parkplatz erschlossen.

Eine zusitzliche ErschlieBungsstraBe fir die ErschlieBung des
Baugebietes ist aufgrund der geplanten Gewerbeansiedlung (1 Be-
trieb) nicht erforderlich, da keine weiteren Grundstilicke er-
schlossen werden sollen.

Das Baugebiet ist durch einen vorhandenen Rad- und Gehweg an der
Siidostseite der B 203 an die bebaute Ortslage angebunden.

Das Gewerbegebiet grenzt teilweise unmittelbar an die freie
Strecke der B 203 - auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrts-
grenze -. Die Flichen, fiir die nach § 9 FernstrafBiengesetz er-
forderlichen Baubeschrinkungen, sind in der Planzeichnung nach-
richtlich ibernommen worden.

Vor Baubeginn der Erschliefungsarbeiten des offentlichen Park-
platzes ist bei der Planung und Gestaltung des Anschlusses an
die B 203 das Einvernehmen mit dem StraBenbauamt in Itzehoe her-
zustellen,

Ruhender Verkehr

Der Flichenbedarf fiir den ruhenden Verkehr ist fiir das Baugebiet
nach den zu erwartenden Beschiaftigten ermittelt worden.
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Die Anzahl der Besch&dftigten einschlieBlich einer angemesse-
nen Betriebserweiterung wird auf 72 Beschiftigte festgelegt.

6.1 Stellplatze

72 + 3 = 24 ST

Insgesamt sind 33 Stellplidtze fir Pkw in ausreichender An-
zahl festgesetzt worden.

Der Bedarf an Stellpl&dtzen flir den ruhenden Lkw-Verkehr wird
auf dem Betriebsgrundstiick selbst gedeckt.

6.2 Offentliche Parkplitze

Im Verhdltnis 1 : 3 zu den ermittelten notwendigen Stell-
plédtzen sind insgesamt 8 6ffentliche Parkpliatze fiir Pkw
festgesetzt worden.

7. Das Anpflanzen von Bdumen und Striuchern

Zur Grineinbindung des Gewerbegebietes zur freien Landschaft und
zur B 203 sowie zur Vermeidung einer Beeintrichtigung des Orts-
und Landschaftsbildes sind auf dem Grundstiick teilweise Fest-
setzungen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern nach § 9 Abs.
1 Nr. 25 a BauGB getroffen worden.

Die Bepflanzung der Fl&dchen mit standortgerechten Biumen und
Strduchern und ihre Unterhaltung (Pflege) ist durch den kinfti-
gen Grundstickseigentiimer vorzunehmen.

8. Kosten

Die ErschlieBungskosten - Ausbau des 6ffentlichen Parkplatzes
einschlieBlich Entwidsserung - werden derzeit auf rund
20.000,00 DM geschiatzt.

Der nach dem Baugesetzbuch beitragsfihige ErschlieBungsaufwand
soll lber Vorausleistungen auf die ErschlieBungsbeitrdge gedeckt
werden.

Der 10 %ige Anteil der Gemeinde in H®he von rd. 2.000,00 DM wird
aus der allgemeinen Riicklage entnommen.

Flir die Aufwendungen der Schmutzwasserbeseitigung und der
Wasserversorgung erhebt die Gemeinde kostendeckende Beitrige
nach dem Kommunalabgabengesetz.
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