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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 2 - 1. Anderung -

der Gemeinde Wodhrden

fir das Gebiet "Gewerbegebiet &stlich der B 203,

Ortsausgang nach Heide"

1. Allgemeines

1.1

1.3

Verhdltnisse der Gemeinde

Die Gemeinde Wohrden hat zur Zeit rund 1.140 Einwohner. Wdhrden liegt
im Mittelpunkt des Raumes Meldorf-Bilisum-Wesselburen-Heide an der Bun-
desstraBe 203. VerwaltungsmiBig gehdrt die Gemeinde zum Amt Kirchspiels-

landgemeinde Heide-Land.

Lage des Bebauungsplangebietes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichtsplan zu ersehen.
Das Gebiet liegt nordostwdrts der bebauten Ortslage im AnschluB an die

vorhandenen Gewerbebetriebe unmittelbar an der B 203.

Topographie

Das ca. 0,75 ha groBe Marschbodengeldnde des Anderungsbereiches ist fast

eben.

Die gesamte Fléche des Plangeltungsbereiches befindet sich im Privat-

eigentum und wird z. Zt. landwirtschaftlich genutzt.

s

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu machen, daB sich
die Verkdufer und Kdufer von Baugel&nde den Pestsetzungen des Bebauungs-

planes unterwerfen.
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1.5 Notwendigkeit der ErschlieBung

Der Bebauungsplan Nr. 2 erlangte im Jahre 1970 Rechtskraft und ist bis
auf den vorliegenden Plané&nderungsbereich entsprechend den Festsetzungen
bebaut.

Die Gemeinde hat fiir den kiinftigen Bedarf an Bauflichen filir Gewerbe-
betriebe und flir Erweiterungsmdglichkeiten der vorhandenen Gewerbebe-
triebe beschlossen, im slidwestlichen AnschluB an das vorhandene Gewerbe-
gebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 einen weiteren Bebauungsplan Nr. 4 auf-
zustellen. Die Planung erfordert nummehr eine Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 2, damit eine wirtschaftliche LOsung der GesamterschlieRBungs-

maRnahmen fir die Baugebiete erreicht werden kann.

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 sieht neben einer
Knderung der ErschlieBungsanlagen weitere geringfligige Anderungen hin-
sichtlich des MaRes der baulichen Nutzung (GRZ) und der Gestaltung der
baulichen Anlagen vor. Diese Festsetzungen sind in Anlehnung an die vor-—
handene Bebauung und in Ubereinstimmung mit den kiinftigen Festsetzungen

des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 4 getroffen worden.

2. MaBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungs~
plan nicht zulassen, kdnnen bodenordnende MaBnahmen gemdR §§ 45 f£f. BBauG, bei
Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 8o ff. BBauG sowie bei Inanspruchnahme
privater Fladchen fiir 8ffentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff. BBauG

vorgesehen werden.

Die vorgenannten MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt,
wenn die geplanten MaBnahmen und Verfahren nicht im Wege freier Vereinbarungen

durchgefiihrt werden kOnnen.



3. Versorgungseinrichtungen

3.1 Elektrischer Strom
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Die Versorgung der Gebdude mit elektrischer Energie erfolgt durch die

Schleswag. Die Stromzufiihrung im Plangeltungsbereich erfolgt durch Erd-
kabel.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Sider-

dithmarschen.

3.3 FeuerlOscheinrichtung

Das in den StraBen zu verlegende Wasserleitungsnetz erhdlt in den vorge-

schriebenen Abstdnden Unterflurhydranten, die flir Ldschzwecke zu nutzen

sind.

4, Entsorgungseinrichtungen

Die Miillbeseitigung erfolgt in geschlossenen Gefédfen iiber die zentrale Miill-
abfuhr. Die Mlillbeseitigung ist durch Satzung Uber die Abfallbeseitigung im
Kreis Dithmarschen geregelt.

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Riicksicht auf die

Reinhaltung der Gewdsser iiber Kanalisationsleitungen der gemeindlichen

Kl&ranlage zugefiihrt.

Das anfallende Oberflichenwasser und gekldrte Abwasser wird in die vorhan-

denen Vorfluter des Sielverbandes Wohrden geleitet.

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten wird seitens der Gemeinde ein Antrag
auf Genehmigung zur Einleitung des anfallenden Oberflichenwassers in die
Vorfluter bei der Wasserbehtrde gestellt. Diesem Antrag werden entspre-

chend aufgestellte hydraulische Nachweise und ggfs. auch weitere Unterla-

gen beigefigt.
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Die Planung und Ausfihrung der erforderlichen MaBnahmen zur Einleitung des
Oberfléchenwassers in die Vorfluter hat im Einvernehmen mit den Fachbe-
horden, dem Deich~ und Hauptsielverband in Hemmingstedt, dem Amt fiir Land-
und Wasserwirtschaft in Heide und der Wasserbehdrde des Kreises Dithmarschen

in Heide zu erfolgen.

5. StraBenerschlieRBung

Die PlanstraBe A ist als ErschlieBungsstraBe fir das angrenzende Grundstiick
in einem Gewerbegebiet (GE) festgesetzt worden. Da flir die Gewerbegebiete in-
nerhalb des vorliegenden Plandnderungsbereiches und des angrenzenden Plangel-
tungsbereiches des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. L mit
der Ansiedlung kleinerer Gewerbebetriebe mit einem geringen Verkehrsaufkommen
gerechnet wird, ist die ErschlieBungsstraBe mit einem reduzierten Querschnitt

von 5,50 m Fahrbahnbreite festgesetzt worden.

Die zuldssige Fahrgeschwindigkeit auf der B 203 bis zur Ortsdurchfahrtsgrenze
(OD-Grenze) und auf der StraRe A betrégt max. 50 km/h. Bei der Bemessung der
Sichtdreiecke an dem StraRenknotenpunkt B 203/StraBe A ist eine Vorfahrtsrege-
lung nach § 41 StVO, Zeichen 205 ("Vorfahrt gewihren" auf der untergeordneten

StraRe A), angenommen worden.

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist beli der Planung und Gestaltung des
Knotenpunktes B 203/StraBe A das Einvernehmen mit dem StraBenbauamt in Itzehoe

herzustellen.

Die ErschlieBung der kiinftigen Baugebiete durch die StichstraRe (PlanstraRe A)
erfordert fir Not—- und Katastrophenfille eine zweite Anbindung der Baugebiete
an das ibrige Verkehrsnetz. Entsprechend den Festsetzungen der Planzeichnung

- Teil A - wird die mit Geh~ und Fahrrechten zu belastende Fldche zugunsten
des Sielverbandes entlang des Vorfluters zusédtzlich als Notzufahrt festge-
setzt. Die Anbindung der Notzufahrt zur freien Strecke der B 203 wird durch
besondere Einrichtungen fiir den Sffentlichen Durchgangsverkehr gesperrt. Die
Absperrung wird so gestaltet, daR flir Fahrzeuge der Hilfs- und Rettungsdienste

die Durchfahrt ermdglicht wrden kann.
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6. Offentliche Parkfl&dchen und Stellplétze

Der Fldchenbedarf fiir den ruhenden Verkehr ist filir das Gewerbegebiet nach

der Gesamtnutzfldche ermittelt worden.

a) Stellpldtze gem. StellplatzerlaB vem 10.06.1975
3.000 m2 Nutzfléche/70 = 43 St.

Die notwendigen Stellpldtze sind im Baugenehmigungsverfahren auf den Bau-

grundstiicken nachzuweisen.

b) Offentliche Parkflichen

Im Verhdltnis 1 : 3 zu den ermittelten Stellpldtzen sind insgesamt 14
offentliche Parkpldtze festzusetzen. Tatsdchlich sind jedoch im Bereich
des vorliegenden Plangeltungsbereiches 12 Parkpldtze in Lingsaufstellung
fir Lkw festgesetzt worden. Die restlichen Parkpl&tze werden bei Bedarf
innerhalb des angrenzenden Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 4
ausgebaut. Die erforderlichen Parkpldtze flir beide B-Pl&ne sind in aus-

reichender Anzahl an der PlanstraBe A festgesetzt worden.

7. Das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

An der Ostseite des Plangeltungsbereiches sind zur Eingliederung des Bau-
gebietes zur freien Landschaft Festsetzungen liber das Anpflanzen von B&umen
und Strduchern nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG getroffen worden. Die Bepflan-
zung ist durch die klinftigen Grundstlickseigentlimer mit standortgerechten

Bdumen und Strduchern vorzunehmen und zu unterhalten.

Im Bereich der Hochspannungsleitung (20 KV-Freileitung) der Schleswag dlirfen

keine Bdume angepflanzt werden, die spdter in die Leitung hineinwachsen k&nnen

8. Kosten

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine zusitz-

lichen ErschlieBungskosten.
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Gemeinde Wohrden
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/ - Burgermeister -




