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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Wohrden
fiir das Gebiet "westlich der LandesstraBe 153 (L 153), nordlich der StraBen
Op de Weid und Am Kamp"

Allgemeines

Verhéiltnisse der Gemeinde

Die Gemeinde Wohrden hat zur Zeit rd. 1.180 Einwohner.

Wohrden liegt im Mittelpunkt des Raumes Meldorf-Biisum-Wesselburen-Heide an der
Bundesstrafe 203 (B 203).

Nach dem Regionalplan des Planungsraumes IV des Landes Schleswig-Holstein liegt
Wohrden im Nahbereich des Mittelzentrums von Heide. Die Gewerbe- und Dienstlei-
stungsfunktion ist Hauptfunktion, die Wohnfunktion 1. Nebenfunktion und die Agrar-
funktion 2. Nebenfunktion der Gemeinde.

Lage und Topographie des Bebauungsplanes

Die Lage des Bebauungsplanes ist aus dem Ubersichtsplan im MaBstab 1 : 25.000 zu er-
sehen.

Das Gebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand, westlich der L 153 nach Wesselburen und
im nordlichen Anschluff an die vorhandene Wohnbebauung.

Topographie

Die ca. 3,2 ha grofie Fliche des Plangeltungsbereiches liegt in der alten Marsch. Das
Marschbodengeldnde ist fast eben und liegt ca. 2 m {iber NN.

Eigentumsverhéltnisse

Die Eigentumsverhéltnisse sind aus dem beigehefteten Eigentiimerverzeichnis zu
ersehen.

Die gesamte Fliche des Plangeltungsbereiches, bis auf die im Eigentum des Deich- und

Hauptsielverbandes stehende Fliche des Vorfluters, wurden von der Gemeinde zum Zwek-

ke der Erschliefung des Baugebietes angekauft.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu machen, daB sich die Verkiufer
und Kéufer von Baugeldnde den Festsetzungen des Bebauungsplanes unterwerfen.
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Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der Gemeinde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich geworden, um dem vorhandenen Be-
darf an Baugrundstiicken fiir Wohnhausbauten in eingeschossiger offener Bauweise in ei-
nem allgemeinen Wohngebiet (WA) Rechnung zu tragen. Der Bebauungsplan soll zur Dek-
kung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevolkerung dienen (BauGB-MaBnahmenG).

Die GroBe des Plangeltungsbereiches wurde notwendig, um den Bedarf an Wohngrundstiik-
ken fiir den iiberwiegenden Ortlichen Eigenbedarf fiir weitere 8 Jahre bis ca. im Jahre

2002 zu decken, um eine giinstige stddtebauliche Gesamtgestaltung mit der tibrigen

Ortslage von Wohrden und um eine giinstige Losung der ErschlieBungsmaBnahmen zu errei-
chen. Es sollen 33 neue Grundstiicke fiir Einzel- und Doppelhiuser erschlossen werden.

Um in der westlichen Ortslage von Wohrden die vorhandene Wohnstruktur mit
"Einfamilienhauscharakter” auch kiinftig zu erhalten und zu festigen, ist das
Baugebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) mit Nutzungsbeschrankungen festgesetzt
worden:

a) Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNOV zuldssigen Wohngebaude diirfen nicht mehr als
4 Wohnungen haben;

b) es werden nur Einzel- und Doppelhéduser zugelassen;
c) die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen

sind nicht zuldssig. Von diesen Betrieben und Anlagen werden Beeintrachtigungen
durch Immissionen fiir das Wohngebiet erwartet, wie z. B. Larmbeldstigungen durch
Kfz-Verkehr oder Beldstigungen durch Larm und/oder Geriiche durch die Betriebe
selbst.

Bei den Festsetzungen des allgemeinen Wohngebietes sind weiterhin die Belange des
Umweltschutzes beachtet worden. Es ist nicht zu erwarten, daB} das kiinftige Baugebiet
wesentlich durch Immissionen aus der Landwirtschaft, Gewerbe oder durch Verkehr
beeintrichtigt wird. Das Baugebiet liegt nicht im Einwirkungsbereich von
landwirtschaftlichen Betrieben mit Intensivtierhaltung oder Gewerbebetrieben.

Das Baugebiet grenzt unmittelbar an die L 153. Nach einer Berechnung des Beurtei-
lungspegels nach der DIN 18005 - Schallschutz im Stédtebau - (sieche Anlage zur vor-
liegenden Begriindung) werden die Orientierungswerte nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005
- Teil 1 - fir alllgemeine Wohngebiete am Tage um 3,5 dB(A) und in der Nacht um 2,5
dB(A) iiberschritten.

Im Hinblick auf § 1 Abs. 5 BauGB sind zur Sicherstellung gesunder Wohnverhéltnisse
passive SchallschutzmaBinahmen auf den angrenzenden Grundstiicken Nr. 20 - 23, 26 - 29,
32 und 33 festgesetzt worden (siehe Text Teil B).

Wegen der relativ geringen Uberschreitung der Beurteilungspegel ist auf die Festset-

zung von aktiven SchallschutzmaBnahmen (Lirmschutzwand/-wall) verzichtet worden. Auf
aktive SchallschutzmafBnahmen ist auch deshalb verzichtet worden, um eine Beeintrach-
tigung des Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden.
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Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde entwickelt worden.

MaBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan
nicht zulassen, kénnen bodenordnende MaBnahmen nach §§ 45 ff. BauGB, bei Grenzrege-
lungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater Flichen
fiir 6ffentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen werden.

Die MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann vorgesehen, wenn sie nicht

oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kdnnen.

Versorgungseinrichtungen

Stromversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie erfolgt durch die Schleswag.

Gasversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Erdgas erfolgt durch die Schleswag, sofern sich
ein wirtschaftlicher Netzausbau ergibt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Plangeltungsbereich erfolgt durch den Wasserbeschaffungsver-
band Siderdithmarschen.

Feuerldscheinrichtungen

Das in den Strafen zu verlegende Wasserleitungsnetz erhélt in den vorgeschriebenen
Abstidnden Unterflurhydranten, die eine ausreichende Brandbekdmpfung sicherstellen.

Entsorgungseinrichtungen

Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt in geschlossenen GefiBen iiber die zentrale Miillabfuhr.
Sie ist durch die Satzung tber die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen geregelt.

Abwasserbeseiticung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Ricksicht auf die Reinhaltung
der Gewdsser iber Kanalisationsleitungen der vorhandenen gemeindlichen Kliranlage
zur Reinigung zugefiihrt. Die vorhandene Kldranlage wird durch den vermehrten
Schmutzwasseranfall aus dem kiinftigen Baugebiet stirker belastet. Bei Uberlastung

der vorhandenen Kldranlage durch zusitzliche Einleitungen aus dem Plangeltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 7 verpflichtet sich die Gemeinde, die vorhandene
Klédranlage zu erweitern.



Das anfallende Oberflichenwasser und geklarte Abwasser wird in die vorhandenen Vor-
fluter des Sielverbandes Wohrden geleitet. Die Einleitung der Abwisser in die Vor-
fluter erfolgt im Einvernehmen mit den Fachbehdrden, dem Deich- und Hauptsielver-
band in Hemmingstedt, dem Amt fiir Land- und Wasserwirtschaft in Heide und der
Wasserbehorde des Kreises Dithmarschen in Heide.

Straflenerschliefung
Die dufere ErschlieBung erfolgt iiber die L 153.

Die PlanstraBen A und B sind als Erschliefungsstrafen fiir die angrenzenden Bau-
grundstiicke in einem allgemeinen Wohngebiet festgesetzt worden.

Die Gemeinde beabsichtigt, die HaupterschlieBungsstraen verkehrsberuhigt auszubauen.
Durch die Festsetzungen von Offentlichen Parkplatzen innerhalb der Fahrbahnen soll
eine natiirliche Verkehrsberuhigung erreicht werden. Weitere verkehrsberuhigende MaB-
nahmen, wie z. B. Fahrbahneinengungen und Aufpflasterungen werden im Zuge der Er-
schlieBungsmaBnahmen eingeplant.

Eine Verkehrsberuhigung nach Zeichen 325/326 StVO soll nicht erfolgen.
Das Baugebiet grenzt im Osten unmittelbar an die freie Strecke der L 153.

Nach § 29 StraBen- und Wegegesetz Schleswig-Holstein diirfen auferhalb der festgesetz-

ten Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art an der L 153 in einer Entfernung bis 20 m,
gemessen vom duferen Rand der befestigten und fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn, nicht errichtet werden. Baugrundstiicke diirfen keine Zuginge zur L 153 ha-

ben. In der Planzeichnung sind entsprechende Festsetzungen getroffen worden, die eine
Bebauung bzw. die Anlage von Zugdngen oder Zufahrten von den betroffenen Grundstiicken
zur L 153 verhindern.

Die PlanstraBe A miindet im Nordosten direkt in die L 153. Vor Beginn der Erschlie-
Bungsarbeiten zum Ausbau der Strafie A wird fiir den Einmiindungsbereich ein detaillier-
ter Entwurf, bestehend aus dem Lageplan im MaBstab 1 : 500, Hohenplan mit Entwésse-
rungseinrichtungen und Regelquerschnitt mit Deckenaufbauangaben erstellt und dem
StraBenbauamt in Heide rechtzeitig vor Baubeginn zur Uberpriifung und Genehmigung vor-
gelegt.

Die Entwurfsgeschwindigkeit betrdgt 50 km/h, auf der L 153 60 km/h.

Bei der Bemessung der Sichtdreiecke ist innerhalb des Baugebietes eine Vorfahrtsrege-
lung von rechts vor links angenommen worden. Im Einmiindungsbereich der PlanstraBe A
in die L 153 ist die Landesstrrafie entsprechend der Qualifikation als ibergeordnete
HauptverkehrsstraBe beurteilt worden.

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen Stellpldtze sind auf
den Grundstiicken selbst zu errichten.



Die offentlichen Parkplitze sind im Verhdltnis 1 : 3 zu den notwendigen Pflichtstell-
pldtzen festzusetzen:

36 WE/3 = 12 Parkplétze

Die erforderlichen Parkplétze sind in ausreichender Anzahl festgesetzt worden.

Offentliche Griinfliche - Spielplatz -

Der Spielplatzbedarf fiir das kiinftige Baugebiet einschl. der angrenzenden Wohnbebau-
ung soll durch den vorgesehenen Spielplatz im Siidosten des Bebauungsplanes an der
Planstrale A gedeckt werden.

Der Spielplatz wird mit Spielgerdten fiir schulpflichtige Kinder im Alter von 7 bis 14
Jahren eingerichtet.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Realisierung des Bebauungsplanes - Errichtung der baulichen Anlagen und Erschlie-
Bungsanlagen - auf den bislang intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flidchen (Wei-
deland) stellt nach dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Schleswig-Holstein vom
16.06.1993 einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Das Ortsbild wird beeintrdch-
tigt.

Die Versiegelung offentlicher Verkehrsflichen wird neben der Versiegelung der Fla-
chenanteile durch Bebauung zu einer Beeintrdachtigung der Bodenfunktion fiithren. Das
Landschaftsbild wird durch die Bebauung und die Versiegelungsfldchen beeintrichtigt.

Im einzelnen werden nachfolgende Eingriffe vorbereitet:
- Versiegelung durch Bebauung und Erschliefung von rd. 40 % der Gesamtflache,

- geringfiigige Beeintrichtigung der Bodenfunktion durch teilweise Entzug des Nieder-
schlagswassers,

- Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch Bebauung und Bewuchs.

Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind nach LNatSchG
so gering wie moglich zu halten. Unvermeidbare Eingriffe sind vorrangig im Bauleit-
plan auszugleichen (§ 8 a Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG -).

Zur Minimierung des Eingriffs sind nachfolgende Untersuchungen und Mafinahmen erfolgt:

- Untersuchung von Alternativstandorten zum vorliegenden Bebauungsplan. Der Standort
zum Bebauungsplan ist bereits bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
festgelegt worden. Danach soll sich die bauliche Entwicklung aus stidtebaulichen
Griinden im Westen der Gemeinde zwischen der vorhandenen Wohngebauung westlich der
L 153 fortsetzen. Nach Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanes wird die vor-
handene groBere Bauliicke in diesem Bereich geschlossen und wird eine Abrundung der
westlichen Ortslage darstellen. Durch den kiinftigen Bebauungsplan wird nur unwe-
sentlich in Natur und Landschaft eingegriffen.

- Einschrinkung der Versiegelung durch flichensparende Bebauung. Die Grundflachen-
zahl wird auf 0,3 begrenzt, die Wohngebdude werden weitgehend nur als Einzel- und
Doppelhduser zugelassen.



- Erhaltung einer Wasserfliche (ehemalige Viehtrénke im Siidosten des Plangel-
tungsbereiches).

- Die vorhandenen Gewisser (Graben, Vorfluter) werden weitgehend erhalten.

Die verbleibenden Eingriffe sollen nachfolgend innerhalb des Bebauungsplanes ausge-

glichen werden:

- FEingriinung des Baugebietes zur L 153 im Osten mit standortgerechten und heimi-
schen Bdumen und Strauchern (Flichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

- GroBziigige Eingriinungen der 6ffentlichen Griinfldchen innerhalb des Baugebietes
(ca. 30 % der Gesamtfliche) ebenfalls mit heimischen standortgerechten Baumen und
Strduchern.

- Die Grundstiickszufahrten werden nur in wasserdurchldssigem Material (wie z. B.
Verbundsteinpflaster) zugelassen. Bitumindse Baustoffe und groBflachige Betonflé-
chen sind nicht zuldssig.

- Die Grundstiicke miissen in einer zusammenhéngenden Flache von mind. 10 % der Ge-
samtfliche mit heimischen standortgerechten Baumen und Strduchern bepflanzt wer-
den.

Dariiber hinaus wird die Gemeinde im Zusammenhang mit der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes auf freiwilliger Basis auBerhalb des Plangeltungsbereiches zusitzli-

che MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
vorsehen. Die in der Anlage zur Begriindung dargestellten Flichen 1 und 2 sollen dem
Naturschutz zur Verfiigung gestellt werden.

a) Die Fliche 1 in einer Gro8e von rd. 0,8 ha im Bereich der kiinftigen Ortsumgehungs-
strafe (B 203) Wohrden soll in Verbindung mit den AusbaumaBnahmen der Ortsumge-
hungsstraBe aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und der
natiirlichen Sukzession iiberlassen werden. Diese Fliache dient auch als Ausgleichs-
fliche zur Verfiillung eines Grabens und einer Viehtrdnke innerhalb des Bebauungs-
plangebietes Nr. 6.

b) Eine weitere Fliche 2 in der Gemarkung Hochwohrden (s. Anlage) soll aus der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen werden. Nach Errichtung
eines Kleingewissers soll sich diese Flache auch als Sukzessionsflache natirlich
entwickeln. Die Errichtung des Gewissers sowie die Ablagerungen des Bodens werden
mit der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Dithmarschen abgestimmt.

10. Kosten

Die ErschlieBungskosten einschl. Kosten fiir die Entwésserungsanlagen werden derzeit
auf rd. 960.000,-- DM geschitzt.

Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand nach § 129 BauGB (Kosten ohne
Schmutzwasserbeseitigungsanlagen) betrdgt rd. 660.000,-- DM.

Der der Gemeinde aus den ErschlieungsmaBnahmen entstehende Kostenanteil betrdgt 10 %
des beitragsfahigen Erschliefungsaufwandes, mithin rd. 66.000,-- DM.



Der nach dem BauGB beitragsfihige Erschliefungsaufwand wird liber Vorausleistungen
auf die ErschlieBungsbeitrige und aus den Grundstiicksverkdufen finanziert.

Die ErschlieBung soll in Abschnitten erfolgen. Der 1. Abschnitt wird voraussicht-
lich im Jahre 1994 erschlossen.

Fiir die Aufwendungen der Schutzwasserkanalisation und der Wasserversorgung erhebt die
Gemeinde kostendeckende Beitrige nach dem-Kommunalabgabengesetz.

Die Kosten fiir die Herrichtung der AusgleichsmaBnahmen werden von der Gemeinde getra-

gen. Die gemeindeeigenen Grundstiicksflachen fiir die AusgleichsmaBnahmen werden von
der Gemeinde dauerhaft fiir Naturschutzzwecke zur Verfiigung gestellt.

Wohrden, den . 'J. €D, 1990
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Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 7 der
Gemeinde Wohrden

Ermittlung der Beurteilungspegel nach DIN 18005 - Schall-
schutz im St&adtebau -

1. Allgemeines

Die bei der Berechnung verwendeten Zahlen iiber die durch-
schnittlichen t&glichen Verkehrsmengen des Jahres (DTV)
sind im Einvernehmen mit dem StraBenbauvamt Heide festge-
legt worden. Sie sind auf der Basis der Verkehrsmengen-
karte in Verbindung mit der neuen Trassenfiihrung der B
203 (geplante OrtsumgehungsstrafBe) prognostiziert worden.
Genaue Verkehrszdhlungen fiir den betroffenen Streckenab-
schnitt der L 153 liegen nicht vor.

DTV = 2000 Fz

Der StraBenbelag in dem Streckenabschnitt der L 153 be-
steht aus Asphaltbeton.

Die max. HOchstgeschwindigkeit betrdgt 60 km/h.

Der Abstand von der Mitte der Fahrbahn der L 153 bis zum
Ostlichen Rand der iiberbaubaren Grundstiicksfl&chen
betragt rd. 23 m.

2. Ermittlung der Beurteilungspegels in 23 m Abstand

Mt = 0,06 x DTV

M_ = 0,008 x DIV

n
P, = 20 %
P, =10 %
M_ = 0,06 x 2.000 = 120 Fz/h
M = 0,008 x 2.000 = 16 Fz/h
LTiyg = 62 - 0,5 - 2,5 + 0+ 0 +0,5=159,5dB,, > 55 zul
LT o3 = 51,5 = 0,5 = 3 + 0 +0+ 0,5 = 48,5 dB(A) > 45 zul



Beurteilung

Die Orientierungswerte flir Verkehrsldrm nach dem Beibllatt 1
- Schallschutz im St&dtebau -, Teil 1 werden fiir allgemeine
Wohngebiete auf den Grundstiicken Nr. 20 - 23, 26 - 29, 32

und 33 iberschritten. Fiir die betroffenen Grundstiicke werden -
passive SchallschutzmaBnahmen vorgesehen.



Anlage zur Begrindung des Bebauungsplanes Nr.7
der Gemeinde WOHRDEN

Fléche filir MaBnahmen zum Schutz,zur Pflege
und zur Entwicklung der Natur und Landschaft




Anlage zur Begridndung des Bebauungsplanes Nr.7
der Gemeinde WOHRDEN
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Fléche fir MaBnahmen zum Schutz,zur Pflege
und zur Entwicklung der Natur und Landschaft




