Begrundung

zum

Bebauungsplan Nr.10
der Gemeinde

Wesseln

Kreis Dithmarschen

fUr die Teilflache A
"Nordlich der StraBe VoBwurth, westlich der
Bebauung Am Weildorn und &stlich der StraBe Im Grinen”

und fUr die Teilflache Al
"ca. 700 m sUdlich der K 57 und
ca. 200 m &stlich des Dellweges”



Allgemeines

Die Gemeinde Wesseln hat z. Z. rd. 1.336 Einwohner. Wesseln liegt unmittelbar
nérdlich der Kreisstadt Heide und z&hlt zu inrem Nahbereich. Das Gemeinde-
gebiet dehnt sich Uber eine Fidche von 3,76 km? aus. Nach dem Regionalplan
des Planungsraumes IV des Landes Schleswig-Holstein bildet Wesseln mit der
Stadt Heide ein Uberwiegend baulich zusammenhdngendes Siedlungsgebiet.
FUr die Region Heide-Umland wurde eine gemeinsame Gebietsentwicklungs-
planung (GEP) durchgefthrt, die im Dezember 2000 von den beteiligten Ge-
meinden beschlossen wurde. Den Zielen der GEP wird in der vorliegenden Pla-
nung entsprochen. (siehe Punkt 5 Planungsziele der Gemeinde)

Verwaltungsmé&Big gehdrt die Gemeinde zum Amt Kirchspielslandgemeinde
Weddingstedt.

Die zur Festsetzung als allgemeines Wohngebiet vorgesehenen Fl&chen sind im
FiGchennutzungsplan als Fidchen fUr die Wohnbebauung ausgewiesen.

Lage des Bebauungsplangebietes

NaturrGumlich umfasst die Gemeinde Marsch- und Niederungsbereiche im
Westen, Norden und Nordosten sowie einen SUdost-Nordwest ausgerichteten
Geestricken, auf den sich die Siedlungsbereiche beschranken.

Das Teilgebiet A befindet sich ndrdlich der StraBe ,,VoBwurth", westlich der Be-
bauung ,Am Weidorn" sowie &stlich der StraBe ,,Im Gronen*"

Das Teilgebiet A 1 befindet sich ca. 700 m sUdlich der K 57 und ca. 200 m 6stlich
des Dellweges.

Die Lage der Teilgebiete A und Al des Bebauungsplanes sind aus dem Uber-
sichtsplan im MaBstab 1 : 10.000 zu ersehen.

Topographie

Die ca. 0,83 ha groBe FiGche des B-Plangebietes Nr. 10, Teil A liegt im unteren
Hangbereich des Geestrickens und schlieBt an die bestehende Bebauung der
Ortslage Wesseln an.

Das Plangebiet fallt leicht von Osten nach Westen in Richtung Marsch ab. Der
héchste Gelandepunkt im SUdosten liegt mit einer Hohe von etwas Uber 5 m
NN ca. 1,5 m Uber dem niedrigsten Punkt im SGdwesten.

Eigentumsverhaltnisse

Die Eigentumsverhdlinisse sind aus dem EigentUmerverzeichnis zu ersehen.

Die gesamte Flche des Plangeltungsbereiches befindet sich im Eigentum der
Gemeinde. Sie ist zum Zwecke der BaulanderschlieBung und der Bereitstellung
von Ausgleichsfldchen angekauft worden.
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Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der Gemeinde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich geworden, um dem Be-
darf der Gemeinde an Baugrundsticken fUr Wohnhausbauten in offener Bau-
weise in einem allgemeinen Wohngebiet (WA) Rechnung zu tragen. Die Wohn-
baugrundsticke des vorhergehenden Bebauungsplanes Nr. é sind bereits be-
baut.

GemdR der Schlussvereinbarung zum GEP sind in der Region zeitgerecht Wohn-
baufldichen in ortlich spezifischen Qualitdten bedarfsorienfiert zur VerfOgung zu
stellen. FUr die orfliche wohnbauliche Entwicklung und Bedarfsdeckung der
Gemeinde Wesseln beinhaltet die Schlussvereinbarung zum GEP ein Wohnbau-
flachenbudget von rund 3,0 ha. In dem vorliegenden B-Plan werden davon ca.
0.8 ha Uberplant.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB. Die
GréBe des Plangeltungsbereiches wurde notwendig, um einen Teil des Bedarfs
an WohngrundstUcken fUr den ortliche Bedarf bis zum Jahre 2010 zu decken,
um eine gUnstige stadtebauliche Gesamtgestaltung mit der Ubrigen Ortslage
und eine vertretbare Ldsung der ErschlieBungsmaBnahmen zu erreichen.

Es sollen 11 Wohnbaugrundsticke erschliossen werden. Die Gemeinde beab-
sichtigt, hier in AnknUpfung an die bebaute Ortslage der Ortschaft Wesseln ei-
ne Uberwiegende Wohnstruktur zu entwickeln. Zur Verwirklichung der Planungs-
ziele und zur Festigung der Wohnstruktur mit einer "Einfamilienhausbebauvung”
werden Einzelhduser in offener Bauweise in einem allgemeinen Wohngebiet mit
Nutzungsbeschrénkungen festgesetzt. Bei den Wohngebduden werden nur
ausnahmsweise max. zwei Wohnungen zugelassen, wobei die zweite Wohnung
der Hauptwohnung deutlich untergeordnet sein muss. Mit dieser Festsefzung
werden sowoh! die WohnbedUrfnisse der Bevdlkerung, die erfahrungsgemdaB
vorwiegend durch Wohnhduser mit nur einer Wohnung erfUllt werden, als auch
der Grundsatz der Vermeidung einseitiger Bevdlkerungsstrukturen bericksich-
tigh.

Insgesamt wird somit die vorhandene aufgelockerte Bebauung erhalten und
gefestigt. Zur besseren Einpassung des aligemeinen Wohngebietes in das Orts-
bild, das in diesem Bereich sehr stark durch die Festsetzungen des B-Planes Nr. 1
gepragt ist, hat die Gemeinde auch gestalterische Festsetzungen nach § 92
Landesbauordnung getroffen. Gleichwohl hat die Gemeinde hier ZurGckhal-
tung walten lassen, um den GrundstUckseigentUmern ausreichende Méglich-
keiten bei der &uBeren Gestaltung ihrer Gebdude einzuréumen. Den Ubergang
von der unbebauten freien Landschaft in den Siedlungsraum berUcksichtigend
wird die Firsthdhe auf max. 7,50 m Uber Sockelhdhe festgesetzt.

Bei den Festsetzungen des allgemeinen Wohngebietes sind weiterhin auch die
Belange des Umwelischutzes beachtet worden, so ist die Festsetzung der GR
mit max. 150 m2, was fUr die kleinsten GrundstUcke eine GRZ von etwas Uber 0,3
bedeutet, unterhalb der nach §17BauNVO zuldssigen Festsetzung von 0,4 er-
folgt.

Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten st&dtebaulichen Entwicklung der
Gemeinde nicht entgegen.



7.1

7.2

Bei der DurchfUhrung von Planungen und Vorhaben, die die Interessen von Kin-
dern und Jugendlichen berUhren, soll die Gemeinde gem. § 47 f Abs. 1 GO
diese in angemessener Weise beteiligen. Die Gemeinde hat dazu die Kinder
und Jugendlichen bei der Bekanntmachung zu der vorzeitigen BUrgerbeteili-
gung nach § 3 (1) BauGB ausdricklich erwdhnt und zur Teilnahme eingeladen.

MaBnahmen fir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Be-
bauungsplan nicht zulassen, kdnnen bodenordnende MaBnahmen nach §§ 45
ff. BAuGB, bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei
Inanspruchnahme privater Fidchen for &ffentliche Zwecke das Verfahren nach
§§ 85 ff. BauGB vorgesehen werden.

Die MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann vorgesehen, wenn
sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt
werden kdnnen.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist auf den Bebauungsplan als ge-
meindliche Satzung und deren Beachtung hinzuweisen.

Daneben wird die Gemeinde in den GrundstUckskaufvertrigen folgende Re-
gelungen treffen oder Hinweise geben:

FOr das Uber eine mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht festgesetzte Fidche er-
schlossene BaugrundstOck Nr. é wird ein Standort im Bereich der Verkehrsfldche
besonderer Iweckbestimmung - verkehrsberuhigter Bereich — StraBe B bereit-
gestellt, an dem am jeweiligen Abfuhrtag die Behdlter fUr die MUllbeseitigung
rechizeitig so aufgestellt werden kdénnen, dass eine gefahrlose Abfallentsor-
gung madglich ist. (siehe auch Ziffer 8.1 dieser Begrindung)

Auf allen BaugrundstUcken hat eine weitestgehende Versickerung durch den
Einsatz technischer Hilfsmittel, die zu einem Sickerschacht mit Uberlaufeinrich-

tung an die StraBenentwdsserung fGhren, zu erfolgen. (entsprechend den AusfGhrun-
gen im Bodengutachten siehe auch Ziffer 8.2 dieser Begrindung])

Versorgungseinrichtungen

Stromversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit elekirischer Energie erfolgt Uber das vor-
handene Leitungsnetz der Schleswag AG. Eine ausreichende Versorgung mit
elektrischer Energie ist sichergestelit. Die StraBen werden ausreichend beleuch-
tet.

Gasversorgung

Der Plangeltungsbereich wird an das Erdgasversorgungsnetz der Schleswag AG
angeschlossen.



7.3

7.4

7.5

8.1

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Plangeltungsbereich erfolgt durch den Wasserbe-
schaffungsverband Norderdithmarschen in Heide. Eine ausreichende Versor-
gung ist sichergestellt.

Feuerloscheinrichtungen

Das in den StraBen zu verlegende Wasserleitungsnetz erhdlt in den vorgeschrie-
benen Absténden Unterflurhydranten, die eine ausreichende Brandbekdmp-
fung sicherstellen.

Der Gemeinde ist bekannt, dass Aufwendungen fUr die Léschwasserversorgung
vom Wasserbeschaffungsverband Norderdithmarschen nur dann Ubernom-
men werden, soweit diese mit technisch, hygienisch sowie verbrauchsabhdn-
gigen Anforderungen vereinbar und aus Unterhaltungsgronden fOr den Wasser-
beschaffungsverband notwendig sind. Der Einbau zusé&tzlicher Léschwasserein-
richtungen ist kostenpflichtig.

Telekommunikationsleitungen

Die Deutsche Telekom AG beadbsichtigt im gesamten Gebiet des Plangeltungs-
bereiches A im Bereich der StraBen und Wege Telekommunikationskabel zum
Zeitpunkt der ErschlieBung auszulegen.

Entsorgungseinrichtungen
Millbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt in geschlossenen GeféBen Uber die zentrale MUll-
abfuhr. Sie ist durch Satzung Uber die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen
geregelt.

Durch die Lage der kinftigen Baugrundsticke ist gewdhrleistet, dass sémtliche
Abfdlle und Wertstoffe durch die Bewohner der Baugrundsticke am jeweiligen
Abfuhrtag rechtzeitig so aufgestellt werden kénnen, dass eine gefahrlose Ab-
fallentsorgung maéglich ist.

FUr das an dem Gehweg liegende Grundstick Nr. 6 wird ein entsprechender
Standort im Bereich der Wendeanlage fur die Abfallentsorgung — MUllbehdaiter—
bereitgestelit.

Beim Ausbau der PlanstraBe B, der verkehrsberuhigt nach Zeichen 325/326
StVO erfolgen wird, wird die Nutzung durch die Fahrzeuge der AWD angemes-
sen berUcksichtigt. Die von der Wendeanlage aus in Richtung Westen fihrende
3,50 m breite Notfzufahrt ist durch die MUlIfahrzeuge zu nutzen.



8.2 Abwasserbeseitigung

10.

Das auf den ErschlieBungsfldchen anfallende Oberfldchenwasser wird dem
entlang der StraBe ,,Im Grinen" verlaufenden Regenwasserkanal westlich des
Geltungsbereiches zugeleitet. Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbe-
reich wird mit RUcksicht auf die Reinhaltung der Gewdsser Uber Kanalisations-
leitungen der gemeindlichen Ki@ranlage - Kldrteiche - zur Reinigung zugefUhrt.
Die Kléranlage ist ausreichend bemessen. Der Anschiuss des Plangebietes erfor-
dert keine Erweiterung der vorhandenen Kldranlage.

Da die Voraussetzung fUr eine direkte, fidchige Oberfidchenwasserversickerung
aufgrund der vorherrschenden Bodenverhdltnisse nur bedingt gegeben ist, hat
eine weitestgehende Versickerung auf allen Baugrundsticken durch den Ein-
satz technischer Hilfsmittel, die zu einem Sickerschacht mit Uberlaufeinrichtung
an die StraBenentwdsserung fihren, zu erfolgen. (siehe Bodengutachten)

Die Gemeinde wird die kUnftigen GrundstUckseigentimer per Kaufverirag aus-
drGcklich auf die Pflicht, das anfallende Oberfldchenwasser entsprechend
dem Bodengutachten auf dem GrundstUck selbst zu versickern, hinweisen.

Die Abnahme des dennoch anfallenden Oberfldéchenwassers in die Vorflut ist
gesichert,

Sollten ergdnzende MalBnahmen zur gedrosselten Einleitung des Oberfldchen-
wassers in die Vorflut erforderlich werden, werden diese auBerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 10 im Einvernehmen mit dem zustan-
digen Sielverband ergriffen.

Die Planung und AusfGhrung der erforderlichen MaBnahmen zur Einleitung des
OberflGchenwassers und geklarten Schmutzwassers in die Vorfluter hat im Ein-
vernehmen mif den Fachbehdrden, dem Deich- und Hauptsielverband | Eider-
verband" in Pahlen und der Wasserbehdrde des Kreises Dithmarschen in Heide
zu erfolgen.

Baugrund

Zur Erkundung des Baugrundes und um die grunds&tzlichen Moéglichkeiten der
Grundungsverhdiltnisse sowie der Versickerung zu untersuchen, wurde von der
Gemeinde ein Geotechnisches Gutachten in Auffrag gegeben.

Aus den durchgefUhrten Baugrunderkundungen und Baugrunduntersuchungen
geht hervor, dass im untersuchten Geldndebereich durchweg ausreichend
tragfdhige Béden anstehen, die vorwiegend durch gewachsene Sande gebil-
det werden. (siehe Anlage Bodengutachten)

StraBenerschlieBung

Die @uBere ErschlieBung erfolgt Uber die Anbindung an die GemeindestraBe
VoBwurth. Die VoBwurth ist bis Ende der vorhandenen Bebauung bereits aus-
reichend fUr den Begegnungsverkehr mit unverminderter Geschwindigkeit mit
beidseitigem Gehweg ausgebaut.



Der sUdlich des Plangeltungsbereiches verlaufende Abschnitt der VoBwurth ist
bisher nur auf 3,20 m Breite asphaltiert. Die ca. 60 m bis zur PlanstraBe B werden
im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen auf 4,0 m Breite erweitert. FUr diesen Be-
reich erfolgt eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h. Der zu errichtende
Gehweg wird mit einer Breite von 2,00 m einseitig auf der Nordseite der VoB-
wurth hinter dem bestehenden Knick entlanggefUhrt.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber die Planstr. B, die als verkehrsberuhigter Be-
reich nach Zeichen 325/326 StVO ausgebaut wird, mit dem in der Planzeich-
nung dargestellten Querschnitt bis zu der Wendeanlage. Diese ist mit einem
Durchmesser von 16 m ausreichend bemessen, um das Wenden von Perso-
nenkraftwagen und 2-achsigen LKW sicherzustellen. Die Wendemdglichkeit
durch Rangieren ist auch fUr alle nach der StVO zugelassenen Fahrzeuge ge-
geben. Von der Wendeanlage aus fUhrt ein Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Anlieger der GrundstUcke Nr. 5 und 6 in Richtung Osten und mindet in den
bereits vorhanden FuBweg. Die fuBldufige Anbindung des B-Plangebietes Nr. 10
zum sich westlich befindlichen B-Plangebiet Nr. 1 ist damit sichergestelit. Zudem
verbindet eine fuBlaufige Anbindung, die mit einem Querschnitt von 3,50m
auch als Notzufahrt bei UnglUcks- und Katastrophenfdllen sowie regelmdBig
durch die Mullabfuhr genutzt werden kann, die Planstr. B mit der StraBe ,Im
Grinen*,

Die fUr die verkehrliche ErschlieBung vorgesehenen StraBen berlcksichtigen die
Empfehlungen fUr die Anlage von ErschlieBungsstraBen EAE 85/95.
Die erforderlichen Sichtdreiecke sind entsprechend bemessen.

Das Grundstick Nr. 1 ist von drei Seiten durch Verkehrsfldchen begrenzt. Dabei
handelt es sich um die PlansfraBe B, die ,,VoBwurth" und ,,im Grinen".

Da sich im SUden des GrundstUckes ein ca. 1,50 m hoher Knick befindet, wird
hier die abschirmende Wirkung fUr recht hoch erachtet. Auch auf der Westseite
befindet sich ein Knick, der auf eine Héhe von ca. 1,0 m aufgewallt wird. Beide
StraBen werden nicht haufig frequentiert, da sie lediglich in die freie Landschaft
f0hren und Uber sie keine besiedelten Gebiete erschlossen werden. Insofern
halt die Gemeinde die Beeintrachtigung des genannten GrundstUckes fUr nicht
wesentlich.

Die Versiegelung der Gehwegfldchen und der 6ffentlichen Parkplatze erfolgt
auch mit RUcksichtnahme auf die Versickerungsmoglichkeit von Oberflachen-
wasser in wasserdurchldssiger AusfUhrung.

Die ausgewdhlten StraBenquerschnitte und deren TrassenfUhrung folgen dem
Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemdB § 1a BauGB und
berUcksichtigen weiterhin die Verkehrssicherheit der Anlieger, insbesondere der
FuBganger und genigen somit den AnsprUchen einer modernen und wirt-
schaftlichen, zudem siedlungssoziologische Anforderungen einbeziehenden Er-
schlieBung.

Das Baugebiet soll in einem ErschlieBungsabschnitt erschlossen werden.



11.

12.

13.

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen Stellplétze
sind auf den GrundstUcken selbst zu errichten.

Die Festsetzung der offentlichen Parkpldtze richtet sich nach Ziffer 5.2.1.2 der
EAE 85/95. Demzufolge ist ein Parkplatz fUr 3 - 6 Wohnungen festzusetzen. Im
Hinblick auf die dorfliche Bau- und Nutzungsstruktur werden die 6ffentlichen
Parkpl&tze in einem Verhdlinis von 1 : 5 zu den notwendigen Pflichtstellplatzen
festgesetzt. Es werden max. 11 Wohneinheiten erwartet (siehe Begrindung Ziffer 5).
Innerhalb der Verkehrsfidche der PlanstraBe B wird die Gemeinde im Rahmen
der ErschlieBung 2 &ffentliche Parkpl&tze herrichten.

Spielmdéglichkeiten fir Kinder

Der Spielplatzbedarf fUr Kleinkinder ist auf den Grundsticken selbst bereitzustel-
len.

In der geschlossenen Orislage, ca. 300 m norddstlich des Plangebietes ist ein
Spielplatz fUr schulpflichtige Kinder vorhanden. Die Spielfldche des Spielplatzes
ist ausreichend, um auch den Kindern aus dem Geltungsbereich des kinftigen
Bebauungsplanes ausreichende Spielmdglichkeiten zu bieten.

Natur- und Landschaftsschuiz

Die Erichtung der baulichen Anlagen sowie der ErschlieBungsaniagen inner-
halb des kUnftigen Baugebietes auf den bislang landwirtschaftlich genutzten
Fldchen stellt nach dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Schieswig-Hol-
stein vom 16.06.1993 einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Die Beeintrdch-
tigung des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes an dieser Stelle ist unver-
meidbar, da der Gemeinde z. Z. keine alternativen Bauflchen zur Verfigung
stehen und der Bedarf an Baugrundsticken fUr den eigenen Bedarf weiterhin
gegeben ist.

Nach § 6 LNatSchG sind die &rtlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Ver-
wirklichung der Ziele des Naturschutzes auf der Grundlage des Landschaftsrah-
menplanes unter Beachtung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung in
Landschaftsplénen und ggf. auch durch eine landschaftsplanerische Stellung-
nahme darzustellen.

Ein festgestellter Landschaftsplan liegt fir die Gemeinde Wesseln vor, in diesem
wird der Teilbereich A als fUr die Siedlungsentwicklung geeignet ausgewiesen.

Die Gemeinde hat beschlossen, zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes
fOr den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde eine landschaftspflegerische Stel-
lungnahme anfertigen zu lassen.
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Eingriff und jeweils erforderlicher Ausgleich fir die einzelnen Schutzgiter:

Schutzgut Boden

Die Entstehung von Baugebieten fUhrt durch Versiegelung und Verdnderung
des Bodengefiges zwangslaufig zur Beeintrachtigung und zum Verlust von Bo-
den. Die im Plangebiet vorhandenen Bodentypen der Rosterde und des Gleys
kommen auf der Dithmarscher Geest relativ héufig vor. Daher sind sie nur als
von ,adllgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz" einzustufen.

Bei der Ermittlung des Ausgleichsbedarfes wird zwischen vollversiegelten und
teilversiegelten Fidchen unterschieden. Die vollversiegelten Fidchen setzen sich
zusammen aus dem Antfeil der Grundsticke, der Uberbaut werden darf, den
geplanten Verkehrsfldchen der AnliegerstraBe und dem durch den Ausbau der
GemeindestraBe zusatzlich versiegelten Anteil. Die vollversiegelten Fidichen er-
geben zusammen 3.385 m2.

Die Teilversiegelungen umfassen die geplanten FuBwege mit 145 m2.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden muss ausgeglichen werden.

In Anlehnung an den ,,Gemeinsamen Runderiass des Innenministers und der
Ministerin for Umwelt und Natur zum Verhdlinis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht" ergibt sich ein Ausgleichsflachenbedarf von
1.737 m2. Diese Flache ist als ,Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bereitzustellen. Hierzu
wird im westlichen Gemeindebereich innerhalb der Marsch eine 3.500 m? groBe
Griunlandflache naturnah entwickelt. Durch die sich ergebende Verhdaitniszahl
von etwa 2 : 1 zwischen der Ausgleichsfldche und dem ermittelten Kompen-
sationsbedarf wird, auch unter BerUcksichtigung der bereits gegebenen &ko-
logischen Wertigkeit der Ausgleichsfidche, der Eingriff in das Schutzgut Boden
ausgeglichen.

Schutzgut Wasser

FUr die FlieBerde werden GrundwasserstGnde von 2 m unter Flur angegeben, im
Bereich des Gleys liegen sie zwischen 0,5 in der feuchten und 1,5 in der
trockenen Zeit. Die festgestellten Grundwasserbesténde lagen bei minimal
1,05m unter Flur im tiefgelegenen westlichen Teil des Plangebietes und maximal
2 m unter Flur im hoheren &silichen Teil. FUr die Grundwasserneubildung
besitzen Sandbdden aufgrund ihrer Wasserdurchléssigkeit eine hohe Bedeu-
tung. Allerdings kann in den marschnahen Gebieten der Geest wegen des
Salzwassereinflusses kein fir den menschlichen Genuss geeignetes Trinkwasser
gefordert werden.

Aufgrund der Geestrandlage, in der mit nachstromendem Wasser aus dstlicher
Richtung zu rechnen ist, ist eine Gefdhrdung der Grundwasserabsenkung nicht
gegeben.

Zur Minimierung des Eingriffs in den Wasserhaushalt wird fur das aus der Entwds-
serung der Dachflachen stammende unbelastete Niederschlagswasser die
Versickerung auf den GrundstUcken festgesetzt. Auf den BaugrundstUcken wird
jeweils eine Drainage von mind. 20 m Lange verlegt, die einem Sickerschacht
zugefUhrt wird, der wiederum mit einem NotUberlauf an die StraBenentwdsse-
rung versehen ist.

Als Ausgleich fUr das durch diese MaBnahmen nicht versickerte Wasser ist die
Vernassung der MaBnahmeflache fUr den Naturschutz durch das SchlieBen der
Grippenauslaufe zu werten.
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Der Eingriff in den Wasserhaushalt kann damit als ausgeglichen gelten.

Schutzgut Landschafisbild

Das Landschaftsbild ist im Bereich des Plangebietes gepragt durch den Uber-
gang vom Siedlungsrand in die offene Marschlandschaft. Da durch das Plan-
vorhaben kein neuer Siedlungstyp entsteht und der bestehende Siedlungsrand
sich lediglich etwas nach Westen verschiebt, wird der Landschaftscharakter
weder erstmalig noch erheblich ver&dndert. Durch die vorgesehene Begrinung
wird eine hinreichende landschaftliche Einbindung gewdahrleistet.

Der Eingriff in das Schutzgut Landschafisbild wird durch die BegrinungsmaB-
nahmen innerhalb des Baugebietes ausgeglichen.

Schutzgut Klima und Luft

Durch die geplante Bebauung und Eingrinung ist keine wesentliche Anderung
des Geldndeklimas zu erwarten. Auch die Bedeutung der FlGchen fUr den 6rtli-
chen Luftmassenaustausch ist gering einzuschdétzen, da aufgrund der Reliefsitu-
ation keine Funkfion als Kaltluftentstehungsgebiet besteht .

Der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in das Klima wird durch die entste-
hende Vegetation, insbesondere die Steigerung des Anteils an Gehodlzen aus-
geglichen.

Schutzgut Arten und Biotope

Bei einem GroBteil des Plangebietes handelt es sich um intensiv genutztes
Grinland, welches als Grinland mit verarmien Artenbestand ohne besondere
Bedeutung fUr den Naturschutz zu bewerten ist,

Knicks:

Ein am SGdrand der Grinlandflache liegender Knick stellt sich dar als ein gut
erhaltener, mdchtiger Knickwall, der als landschaftstypisch beurteilt wird mit
der Funktion einer besonderen Grenzlinie. Zudem bildet er ein Verbundelement
auf lokaler Ebene. Ein Eingriff erfolgt durch die Schaffung eines Knickdurchbru-
ches von 8 m Breite. Zusatzlich werden ca. 20 m Knick um max. 2 m nach Nor-
den verschoben, wobei ein zweistémmiger Uberhdalter mit Summe der Stamm-
umfange von 120 cm entfernt werden muss. Durch die vorgesehene Verbreite-
rung der sudlich angrenzenden GemeindestraBe wird das unbefestigte Bankett
vor dem KnickfuB3 eingeschrankt.

Ein in Nord-SUd-Richtung verlaufender Knick an der Westgrenze des Plangebie-
tes ist mit nur spdarlicher Geholzschicht bewachsen. Der Wall ist bis max. 0,5 m
hoch und ca. 1,50 m breit, der gesamte Knick stark degradiert. Zu bewerten ist
er als gestorter, wenig landschaftstypischer Knick, der keine Funktion als beson-
dere Grenzlinie aufweist, jedoch ein Verbundelement auf lokaler Ebene dar-
stellt. Ein Eingriff entsteht durch Schaffung eines Knickdurchbruches von 10 m
Breite. Zur grundlegenden Verbesserung der &kologischen Funktion und zur
landschaftlichen Einbindung des Planvorhabens ist die Wiederherstellung des
Knickwalles und die Bepflanzung mit Gehdlzen vorgesehen.

Ein weiterer Knick befindet sich an der Nordgrenze des Plangebietes. Er hat ei-
ne weitgehend geschlossene Gehdlzschicht, der Wall ist bis 1 m hoch und 2 m
breit, allerdings abschnittsweise degradiert. Aufgrund der Artenzusammenset-
zung ist er als gestorter wenig landschaftstypischer Knick zu bewerten. Wegen
der kulissenbildenden Gehdlzschicht weist er jedoch eine Funktion als beson-



dere Grenzlinie auf. Es erfolgt kein Eingriff, es ist aber ein RUckschnitt der teil-
weise weit ausladenden Gehdlze im Rahmen der normalen Knickpflege er-
forderlich.

Die Eingriffe in die Knicks bedUrfen der besonderen Ausnahmegenehmigung
nach § 15b LNatSchG. Der erforderliche Ausgleich regelt sich nach den Vorgao-
ben des Knickerlasses vom 20.08.1996.

FOr die Knickdurchbriche wird unter BerGcksichtigung eines Ausgleichsverhdalt-
nisses von 1 : 2 die Neuanlage von 36 m Knick erforderlich. Zur Kompensation
der Knickverschiebung wird unter Zugrundelegung eines Ausgleichsverhdli-
nisses von 1 : 1,5 die Neuanlage von 10 m Knick erforderlich.

Die Planung sieht die Herstellung von 27 m Knick beidseitig der Notzufahrt vor.
Zudem wir der stark degradierte Knick an der Westseite des Plangebietes auf
einer Lange von 75 m aufgewalit und in den Geholzlicken mit Str&éuchern und
B&umen bepflanzt, was einer Neuanlage gleichkommt.

Der Eingriff in die bestehenden Knicks kann damit als ausgeglichen gelten.

Als Ausgleich fOr den Uberhdlter missen insgesamt 5 B&ume mit einem Stamm-
umfang von 14/16 cm bzw. 10/12 cm bei schwachwichsigen Arten gepflanzt
werden. Die vorgesehenen Baumpflanzungen auf den neu herzustellenden, zu
verschiebenden und zu verbessernden Knickabschnitten sowie die Pflanzung
von Einzelb&umen im StraBenraum der ErschlieBungsstraBe stellen eine mehr als
ausreichende Kompensation fir den Verlust des Uberhélters dar.

Eingriffsminimierungen

s Begrenzung der Uberbaubaren Grundflache,

e Einschrénkung der Bodenversiegelung durch die Verwendung von wasser-
durchlassigem Material bei den GrundstUckszufahrten, privaten Stellplatzen,
offentlichen Gehwegen im Bereich der StraBen,

e Begrenzung der H6he der baulichen Anlagen, dadurch wird das charakter-
istische Ortsbild aufgenommen und die Beeintréchtigung des Landschafts-
bildes minimiert,

* Weitgehende Erhaltung der vorhandenen Knicks ,

Schutz der Knicks durch Festlegen von 3 m breiten Schutzstreifen,
* Versickerung des anfallenden Oberfldchenwassers auf den GrundstUcken.

Okokonto

Seitens der Gemeinde wird die AusgleichsmaBnahme auf der gesamten Fléche
der GrUnlandparzelle von ca. 18.800 m? durchgefUhrt. Nach Abzug des sich aus
dem Bebauungsplan Nr. 10 ergebenden Kompensationsbedarfes verbleiben
der Gemeinde 15.300 m?, die als Okokonto fir Ausgleich und Ersatz zukUnftiger
Eingriffe zur VerfUgung stehen.

Die UberschuUssigen Kontingente bleiben bei der Zuordnung im Text Teil B des
Bebauungsplanes unbericksichtigt.

Der landschaftsdkologische Fachbeitrag ist der Begrindung als Anlage beige-
fOgt.



14.

.

Finanzierung

Die gesamte Fldche des Plangeltungsbereiches ist von der Gemeinde zum
Lwecke der BaulanderschlieBung und der Bereitstellung von Ausgleichsfldchen
erworben worden. Die Finanzierung erfolgt durch Eigenmittel.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand nach § 127 BauGB betragt rd.
300.000 DM. Der der Gemeinde aus diesen MaBnahmen entstehende Kosten-
anteil betrégt 10% des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes, mithin rd.
30.000 DM. Der nach dem BauGB beitragsféhige ErschlieBungsaufwand wird
Uber Vorausleistungen der ErschlieBungsbeitrdge und aus den Grundsticksver-
kdufen finanziert. Der gemeindliche Anteil wird rechtzeitig bei der Finanzpla-
nung der Gemeinde berUcksichtigt. Sofern die gemeindliche Satzung zur Erhe-
bung von ErschlieBungsbeitrdgen unvollstdndig oder unzureichend ist, wird
diese entsprechend gedndert.

Aufwendungen fUr die zentrale Kl&ranlage fallen nicht an, da die vorhandene
gemeindliche Kléranlage ausreicht, den vermehrten Schmutzwasseranfall auf-
zunehmen. FUr die Aufwendungen der Schmutzwasserkanalisation werden
kostendeckende Beitrdge nach dem Kommunalen Abgabengesetz (KAG)
erhoben. Die Safzung wird entsprechend gedndert bzw. erweitert, wenn dies
erforderlich wird.

Die Aufwendungen fUr die Herstellung der Wasserversorgungseinrichtungen
tragt der Wasserbeschaffungsverband Norderdithmarschen. Die Finanzkraft der
Gemeinde wird nicht belastet.

Mit den ErschlieBungsarbeiten zum Bebauungsplangebiet soll im Jahr 2002
begonnen werden. Die Planungskosten werden nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes, voraussichtlich im Jahr 2002 bei der Haushaltsplanung durch
allgemeine Haushaltsmittel berlcksichtigt.

- BUrgermeister -




