BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 12
der Gemeinde Wesseln

flir das Gebiet:

»~norddstlich der Holstenstrafle (K 57), siidlich der StraRe Am Ruthenstrom,
westlich der von-Humboldt-Strafe und nérdlich der Stadtgrenze Heide”
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1.  Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Gemeinde Wesseln stellt die Flichen innerhalb
des Plangeltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 12 als gemischte Bau-
flichen — M — bzw. gewerbliche Bauflichen - G - dar.

Zeitnah zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird daher der Flaichennutzungsplan der
Gemeinde Wesseln im sog. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geandert. Im Zuge
dieser 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Wesseln wird der Ande-
rungsbereich entsprechend der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung als Wohnbau-
flaiche — W — dargestellt.

2.  Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,59 ha und befindet sich im sudli-
chen Bereich des Gemeindegebietes im unmittelbaren Anschluss an die Stadtgrenze Hei-
de.

Begrenzt wird das Gebiet:

im Norden durch Griinlandfldchen,

e im Osten ebenfalls durch Griinlandflichen und mittelbar durch gewerblich genutzte
Flachen im Bereich der von-Humboldt-StraRe,

¢ im Siidosten durch vorhandene Wohnbereiche innerhalb des Stadtgebietes Heide und

e im Siidwesten durch die HolstenstraRe (K 57) und hieran anschlieBende Wohnberei-
che.

Das Geldande weist keine nennenswerten topografischen Bewegungen auf.

3.  Notwendigkeit der Planaufstellung und stidtebauliche Manahmen

Mit Stand vom 31-12-2012 wies die Gemeinde Wesseln insgesamt 1.403 Einwohner auf.
Die Gemeinde verfligt iber ein teilweise zusammenhangendes Siedlungsgebiet mit dem
sudlich angrenzenden Mittelzentrum Heide und ist Grundschulstandort. Wesseln ist
amtsangehdrige Gemeinde des Amtes KLG Heider Umland mit Verwaltungssitz in Heide.

Weiterhin ist die Gemeinde Partner des Stadt-Umland-Konzeptes {SUK) Heide als Weiter-
entwicklung der Gebietsentwicklungsplanung (GEP) , Heide und Umiand”. Die Kooperati-
onsvereinbarung wurde am 18-12-2012 unterzeichnet.
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Unter Punkt 4. - Zielkonzept Wohnen, Nr. 4.1 -Thematische Ziele fiir die Region des SUK
werden Ziele hinsichtlich des Wohnens und des Wohnungsbaus aufgelistet. So heift es un-
ter Ziffer 3: “Das Wohnen im Eigenheim bleibt als prédgendes wohnungsbezogenes Leitbild
fiir die Region erhalten, wird aber hinsichtlich des erforderlichen Umfangs und den Lagean-
forderungen den neuen Rahmenbedingungen angepasst.” Weiterhin steht unter Ziffer 7:
»Die bedarfsgerechte Neuausweisung von EFH-Gebieten wird auf interkommunal abge-
stimmte, in besonderer Weise geeignete Standorte konzentriert.” Im Plan mit Empfehlun-
gen fiir Wohnpotenziale 2009 bis 2025 fiir die Gemeinde Wesseln als Bestandteil des SUK
ist der Geltungsbereich dieses B-Planes als ,Entwicklungsfliche mit niedriger Prioritit”
aufgefiihrt. Zwei Entwicklungsflichen mit hoherer Prioritit konnten durch die Gemeinde
nicht erworben werden, so dass die Verfiigharkeit der betreffenden Flichen nicht gegeben
ist.

Weiterhin wurde unter Nr. 4.3 Buchstabe K vereinbart, dass die Wohnungsneubauentwick-
lung in drei Zeitstufen erfolgen soll: bis 2015, bis 2020 und bis 2025; in den 5-lahres-
Zeitraumen durfen jeweils max. 50 % des kommunenbezogenen Gesamtkontingents reali-
siert werden.

Unter Punkt 4. - Zielkonzept Wohnen, Nr. 4.4 - Wohnungsbaukontingente der Kommu-
nen wird der Gemeinde Wesseln ein Eigenbedarf-Kontingent von 18 Wohneinheiten (WE)
zugeordnet. Davon abzuziehen sind die Baufertigstellungen im Zeitraum 2010 bis 2012 in
Hohe von 6 WE. Somit verbleibt ein Rest von 12 WE. Unter Beriicksichtigung von Nr. 4.3
Buchstabe K diirfen somit bis 2015 maximal 3 WE realisiert werden.

Die Gemeinde Wesseln stelit derzeit jedoch eine erhebliche Nachfrage nach Baugrund-
stiicken fiir die Realisierung von Einfamilienhiusern fest.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Wesseln werden die Voraus-
setzungen geschaffen, voraussichtlich 17 Baugrundstiicke fiir den individuellen Woh-
nungsbau anbieten zu kdnnen; im Detail werden bei kompletter Ausnutzung aller Méglich-
keiten 21 WE entstehen konnen. Durch die kompakte Anordnung der nunmehr zu aktivie-
renden Wohnbauflachen wird eine wirtschaftliche ErschlieBung der betreffenden Flachen
ermoglicht.

Die zentrale Lenkungsgruppe beschloss in ihrer Sitzung am 23-04-2014 unter Wirdigung al-
ler relevanten Aspekte fiir die Gemeinde Wesseln die folgende Ausnahmeregelung:

Wesseln erhiilt fiir den B-Plan 12 (21 WE) neben dem Zeitkredit von 4 WE zuscitzlich 17
WE von der Stadt Heide, Restkontingent 0.

Zwischenzeitlich fiihrte die Gemeinde Wesseln zudem eine Innenentwicklungs-
potenzialanalyse durch; zusammenfassend kommt die Analyse zu dem Schluss, dass die
Gemeinde Wesseln zwar liber (geringfiigige) kleinteilige innenentwicklungspotenziale ver-
fugt die zur Deckung des 6rtlichen Bedarfs an Bauflidchen beitragen kdnnen. Allerdings be-
finden sich alle Potenzialflichen in privatem Besitz und knnen momentan nicht aktiviert
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werden, da die Eigentiimer nachweisbar nicht bereit sind ihre Grundstiicke fiir eine Wohn-
bebauung zur Verfigung zu stellen. Die Gemeinde bleibt aber weiterhin mit den verschie-
den Eigentiimern im Dialog, um friihzeitig mogliche Aktivierungspotenziale erkennen zu
kénnen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangeltungsbereiches erfolgt durch die
»HolstenstraBe” (K 57) sowie durch eine neu herzurichtende ErschlieBungsstrae (Stra-
Benquerschnitte A und B) als Einhang mit doppelter Anbindung an die , HolstenstraRe”.

Insgesamt werden -wie oben bereits ausgefiihrt- 17 neue Baugrundstiicke mit der Grund-
nutzung Allgemeine Wohngebiete — WA - festgesetzt.

Fir den Gberwiegenden Teil der Baugrundstiicke (Baugrundstiick Nr. 1 bis Nr. 15) wird ei-
ne offene Bauweise festgesetzt. Das maximal zuldssige MaR der baulichen Nutzung wird
den voraussichtlichen GrundstiicksgroRen der genannten Baugrundstiicke angepasst und
mit einer GRZ von 0,30 fixiert; insgesamt kann somit ein fiir die vorhandenen umgeben-
den Siedlungsbereiche durchschnittlicher Versiegelungsgrad erzielt werden,

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird fiir diese Wohnbaugrundstiicke festge-
setzt, dass pro Wohngebdude maximal eine Wohnung zuldssig ist. Durch diese MaBnahme
kann sichergestellt werden, dass der fir den betreffenden Bereich angestrebte, das Ge-
biet zukiinftig prégende Charakter eines “Einfamilienhausgebietes” gewahrt werden wird.

Die Gemeinde Wesseln stellt fest, dass innerhalb des Gemeindegebietes ein erheblicher
Bedarf an Wohnmoglichkeiten fiir Senioren in Form barrierefreier Wohnungen gegeben
ist. Die Gemeinde Wesseln sieht daher die Notwendigkeit, im Rahmen ihrer planungs-
rechtlichen Moglichkeiten Flachen fiir die oben genannte Wohnform zu reservieren.

Die Baugrundstiicke Nr. 16 und Nr. 17 sind aufgrund ihrer Lagegunst innerhalb des Ge-
meindegebietes besonders geeignet, die genannte Wohnform aufzunehmen; um die
durch die Gemeinde gewiinschte spezifische Nutzung im vorliegenden Bebauungsplan fiir
die betreffenden Grundstiicke zu verankern, wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 8
BauGB festgesetzt, dass nur Wohngebaude errichtet werden diirfen, die fiir Personen-
gruppen mit besonderem Wohnbedarf — hier: Anlagen fiir dltere Menschen — bestimmt
sind.

Um eine intensivere Nutzung der Grundstiicke zu erlauben wird die GRZ mit 0,40
umfeldkonform festgesetzt.

Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungsarten

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
. Anlagen fir Verwaltungen,
PLANUNGSGRUPPE DIRKS M 2014
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] Gartenbaubetriebe

. Tankstellen
ausgeschlossen.

Aufgrund des mit diesen Nutzungen verbundenen erhdhten Verkehrsaufkommens sind
diese mit der fiir den Gesamtbereich angestrebten hohen Wohnqualitdt nicht vereinbar.
Die vorgesehenen ErschlieBungsflachen sind zudem fiir die Aufnahme des aus diesen Nut-
zungen gegebenenfalls resultierenden zusatzlichen Verkehrsaufkommens nicht ausgelegt.

Fir die Bauflachen werden gestalterische Festsetzungen getroffen, die insgesamt eine auf
die umgebenden Bereiche abgestimmte “Ortstypik” sicherstellen. So wird u.a. die zulissi-
ge Neigung von untergeordneten Dachern auf den zu erwartenden Hauptgebaudebestand
abgestimmt. Um sicherzustellen, dass sich Nebenanlagen den kiinftigen Hauptgebduden
unterordnen, wird das zuldssige Volumen wie die zuldssige Hohe von Nebenaniagen auf
ein umfeldvertragliches MaR8 begrenzt. Gleichzeitig soll den zukiinftigen Grundstiicks-
eigentimern ein hochstmogliches MaR an individuellen Gestaltungsmaoglichkeiten einge-
raumt werden.

Die maximal zuldssige Hohe von Gebduden wird mit 9,0 m Uber Oberkante Erdgeschoss-
fuBboden (Rohbau) als Regulativ beziiglich der Baukérperentwicklung festgesetzt; als Be-
zugsmal wird die maximal zuldssige Hohe der Oberkanten Erdgeschossfuboden (Roh-
bau) mit 0,50 m Uber der mittleren Hohenlage der jeweils zugehérigen ErschlieBungsfli-
che fixiert.

Im Vorfeld der Planung wurde durch das INGENIEURBURO FUR AKUSTIK BUSCH GmbH ein
schalltechnisches Gutachten erarbeitet, das die Rahmenbedingungen nennt, unter denen
die vorgesehenen Nutzungen unter Einhaltung der einschldgigen schalltechnischen Grenz-
werte etabliert werden kdnnen; hierbei wurden Schallimmissionen durch Gewerbeldrm
(resultierend durch das vorhandene Gewerbegebiet im Osten des Planareals) sowie durch
Verkehrstarm (durch Verkehre auf der unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden K 57)
untersucht. Die festgesetzten Baugrenzen im Nordosten des Plangebietes sowie parallel
zur ,HolstenstraBe” (K 57) sind auf die Ergebnisse des schalitechnischen Gutachtens abge-
stimmt. Weitergehend werden im Textteil unter Ziff. 5 Regelungen festgesetzt, die auf der
Grundlage des schalltechnischen Gutachtens die Einhaltung der schallschutztechnischen
Mindestanforderungen garantieren. Die Grenzen der Liarmpegelbereiche sind in der Plan-
zeichnung dargestellt. Die Gemeinde Wesseln beschloss zudem zwischenzeitlich die 2. An-
derung des B-Planes Nr. 7 im norddéstlichen Anschluss des Plangebietes, um nutzungstech-
nisch im Hinblick auf zuldssige Dauerschali-Leistungspegel den Status quo (und somit die
Pramissen des schalltechnischen Gutachtens) zu sichern.

PLANUNGSGRUPPE DIRES Mal2014
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Die insgesamt die Randbereiche des Plangebietes strukturierenden vorhandenen und ge-
maR § 21 LNatSchG geschiitzten Knicks werden auf der Grundlage des § 9 Abs. 6 BauGB
ebenfalls nachrichtlich in die Planung eingestellt. Im Textteil werden unter Ziff. 4 detail-
lierte Regelungen zum Knickschutz getroffen.

Im Siiden sowie im Nordosten des Plangebietes werden Flichen mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zugunsten der Gemeinde Wesseln sowie des Abwasserzweckverbandes Re-
gion Heide zur Unterhaltung erforderlicher Verbandsanlagen belastet.

GemdR des Jugendforderungsgesetzes Schleswig-Holstein ist Kindern auf Spiel- und Bolz-
platzen Gelegenheit zum Spiel im Freien anzubieten. Die Gemeinden haben den Spiel-
platzbedarf durch die Anlage von Spiel- und Bolzpldtzen zu decken, soweit nicht fiir Klein-
kinder auf den Baugrundstiicken selbst Spielméglichkeiten herzurichten sind. Auf die Fest-
setzung eines neuen Kinderspielplatzes innerhalb des vorliegenden Planbereiches wird
verzichtet. Im nordwestlichen Anschluss an das Plangebiet sind im Gemeindegebiet aus-
reichende Spielplatzkapazitaten vorhanden. Die Gemeinde Wesseln wird die vorhandenen
Anlagen - abgestimmt auf den Bedarf — weiterhin auf hohem Standard halten.

Im Zuge des Umweltberichtes zum Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Wesseln (Ziff. 7
der vorliegenden Begriindung) wird der Eingriff bewertet und Aussagen zur erforderlichen
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung getroffen.

Kinder und Jugendliche werden in den verdffentlichten Einladungen zu gemeindlichen Sit-
zungen, in denen der vorliegende Plan erdrtert wird, gesondert angesprochen und einge-
laden.

Die Fldchen innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich in der Verfiigung der Ge-
meinde Wesseln.

4.  VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die duRere ErschlieBung des Plangeltungsbereiches an das ubergeordnete StraRenver-
kehrsnetz erfolgt durch die ,HolstenstraRe” (K 57) und im weiteren Verlauf an die , Husu-
mer StraRe” (K 77) sowie weiter an die B 203 innerhalb des Gebietes der Stadt Heide.

Die innere ErschlieBung wird durch einen neu herzurichtenden ,StraReneinhang” sicher-
gestellt; die Profilierung dieser StrafRe (Schnitte A - A und B - B) mit einer Bruttobreite von
6,00 m bzw. 7,50 m orientiert sich am WohnstraRentyp 2.1, Bild 26 (Empfohlene Quer-
schnitte fiir die typische Entwurfssittuation ,WohnstraRe”) der Richtlinien fiir die Anlage
von StadtstraBen (RASt 06). Im Verlauf dieser WohnstraBe werden die erforderlichen Be-
sucherparkfldchen in Langsanordnung untergebracht. Fiir diese neu herzustellende StraRe
ist durchgehend von einer Entwurfsgeschwindigkeit von maximal 30 km/h auszugehen.

Alle Baugrundstiicke werden direkt an Gffentliche Verkehrsflichen angebunden.
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5. Ruhender Verkehr

Der Plangeltungsbereich umfasst 17 Baugrundstiicke. Die nach der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein erforderlichen Stellpldtze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken
herzurichten.

Den einschldgigen fachlichen Rahmenvorgaben folgend sind in geplanten Baugebieten
ohne private Stellplatzdefizite in der Regel eine Parkmdglichkeit im (6ffentlichen) Bereich
fiir etwa 3 - 6 Wohnungen zur Verfiigung zu stellen. Bei einem voraussichtlichen Bedarf
von ca. 18 - 20 Stellplatzen werden durch die vorliegende Planung insgesamt 3 - 4 zuséatz-
liche Besucherparkpldtze notwendig. Im Verlauf der neu herzustellenden ErschlieRungs-
straRe des Wohngebietes werden insgesamt 4 6ffentliche Parkplitze in Lingsaufsteliung
angeordnet (Schnitt B - B).

Der zu erwartende Bedarf an Offentlichen Parkfiachen innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 12 der Gemeinde Wesseln ist somit abgedeckt.

6.  Naturschutz und Landschaftspflege

Im Zuge des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Wesseln (s. Ziff. 7
der Begriindung) wird der Eingriff bewertet und Aussagen zur erforderlichen Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung getroffen.

Die Erfiillung der Festsetzungen fiir die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches so-
wie aller weiteren Regelungen des Umweltberichtes fir die entsprechenden Baufldchen
obliegt den jeweiligen Grundstiickseigentimern. Die im Umweltbericht beschriebenen
MaBnahmen auRerhalb des Plangeltungsbereiches werden direkt durch die Gemeinde
Wesseln vorgenommen. Alle durch den Umweltbericht benannten MaRnahmen erfolgen
zeitnah zur Verwertung der Flachen.

7. Umweltbericht

7.1  Aligemeines

7.1.1 Anlass der Planung
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Wesseln strebt die Ge-
meinde die Ausweisung eines Wohngebietes an. Mit Ausweisung des Wohngebietes wer-
den die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Schaffung von voraussichtlich 17
Baugrundstiicken fiir den individuellen Wohnungsbau geschaffen.

im derzeit aktuellen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Wessein aus dem Jahr 2004
werden die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches des vorliegenden Bebauungs-
planes Nr. 12, als gemischte und gewerbliche Bauflachen dargestellt. Zeitnah zu dieser
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Bebauungsplanaufstellung wird der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wesseln im sog. -
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geédndert.

Im Zuge dieser 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Wesseln wird der
Anderungsbereich, entsprechend der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen, als
Wohnbauflachen dargestellt (vgl. Kap. 1).

Zum Gesamtverfahren fand eine friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Tréger 6ffentli-
cher Belange (,Scoping”) gemaR § 4 Abs. 1 BauGB statt. Das Scoping wurde schriftlich mit
Zusendung der erforderlichen Unterlagen vom 08.02.2013 mit einer Frist zur Stellung-
nahme bis zum 28.02.2013 durchgefiihrt. Der Untersuchungsumfang fiir die Umweltprii-
fung ist mit der Gemeinde Wesseln abgestimmt.

7.1.2 Beschreibung des Planvorhabens

Auf dem Plangebiet werden Wohnbaufldchen mit der Grundnutzung Allgemeine Wohnge-
biete - WA - festgesetzt. Insgesamt werden 17 neue Baugrundstiicke entstehen. Fiir den
Uberwiegenden Teil der Baugrundstiicke (Baugrundstiick Nr. 1 bis Nr. 15) wird eine offene
Bauweise festgesetzt. Das maximal zuldssige MaR der baulichen Nutzung wird den voraus-
sichtlichen GrundstiicksgroBen der genannten Baugrundstiicke angepasst und mit einer
GRZ von 0,30 fixiert; insgesamt kann somit ein fiir die vorhandenen umgebenden Sied-
lungsbereiche durchschnittlicher Versiegelungsgrad erzielt werden.

Des Weiteren stelit die Gemeinde Wesseln fest, dass innerhalb des Gemeindegebietes ein
erheblicher Bedarf an Wohnmaoglichkeiten fiir Senioren in Form barrierefreier Wohnun-
gen gegeben ist. Die Gemeinde Wesseln sieht daher die Notwendigkeit, im Rahmen ihrer
planungsrechtlichen Moglichkeiten Flachen fir die oben genannte Wohnform zu reservie-
ren. Die Baugrundstiicke Nr. 16 und Nr. 17 sind aufgrund ihrer Lagegunst innerhalb des
Gemeindegebietes besonders geeignet, die genannte Wohnform aufzunehmen; um die
durch die Gemeinde gewiinschte spezifische Nutzung im vorliegenden Bebauungsplan fiir
die betreffenden Grundstiicke zu verankern, wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 8
BauGB festgesetzt, dass nur Wohngebdude errichtet werden diirfen, die fiir Personen-
gruppen mit besonderem Wohnbedarf — hier: Anlagen fiir dltere Menschen — bestimmt
sind. Um eine intensivere Nutzung der Grundstiicke zu erlauben wird die GRZ mit 0,40
umfeldkonform festgesetzt.

innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungsarten wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,59 ha und befindet sich im siidli-
chen Bereich des Gemeindegebietes im unmittelbaren Anschluss an die Stadtgrenze Hei-
de. Begrenzt wird das Gebiet:

e im Norden durch Grinlandflachen,

* im Osten ebenfalls durch Griinlandfiachen und mittelbar durch gewerblich genutzte
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Flachen im Bereich der von-Humboldt-Strale,
¢ im Sitdosten durch vorhandene Wohnbereiche innerhalb des Stadtgebietes Heide,

¢ und im Siidwesten durch die HolstenstraRRe (K 57) und hieran anschlieRende Wohn-
bereiche.

Das Geldnde weist keine nennenswerten topografischen Bewegungen auf.

7.1.3 Methodik

Zur Einschatzung der Lebensraumpotentiale wurde am 07. Mai 2013 eine Begehung des
Plangebietes und seiner Umgebung vorgenommen. Untersuchungsgebiet ist das Plange-
biet, Schutzgutbezogen werden benachbarte Nutzungen mit beriicksichtigt. Bewertungen
zu den Schutzgiitern Boden und Wasser lassen sich aus der Bodenkarte des Geologischen
Landesamts Schleswig-Holstein (1979) im MaRstab 1: 25.000, Blatt Weddingstedt (1720)
Schleswig-Holstein ableiten. Wesentliche Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Umweltinformationen und Hinweise auf erhebliche Kenntnisliicken haben sich nicht erge-
ben.

7.2 Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im
unbeplanten Zustand auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere
Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hin-
weise auf ihre Berlicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Dann
wird die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Verianderung des Umweltzustan-
des beschrieben und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen wer-
den herausgestellt, um daraus anschlieRend MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkungen abzuleiten.

7.2.1 Schutzgut Mensch
Fur das Schutzgut Mensch sind die Auswirkungen der Planung von Bedeutung, die die Ge-
sundheit, das Wohlbefinden und Leben der innerhalb des Plangebietes oder seines Wir-
kungskreises arbeitenden und wohnenden Menschen beeintrachtigen kdnnen.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Im Plangebiet selbst ist keine Wohnnutzung vorhanden. Es wird zurzeit als Intensivgriin-
land genutzt und hat aufgrund dessen keine Bedeutung fiir Wohnnutzungen. Stdlich und
nordwestlich zum Plangebiet befinden sich die ndchstgelegenen Wohnbebauungen.
Norddstlich befindet sich der Gewerbepark Wesseln in dem verschiedene Verbraucher-
und Fachmadrkte sowie Betriebe und Anlagen vorhanden sind.

Die gegenwartige Naherholungsfunktion des Plangebietes, mit Ausnahme der Wahrneh-
mung eines mehr oder weniger offenen Landschaftsraumes ist von geringer Bedeutung.
Dariiber hinaus sind Gebiete, die aufgrund ihrer natiirlichen Eignung und ihres landschaft-
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lichen Wertes fiir verschiedene Erholungsaktivitaten von Bedeutung sind, im Regionalplan
des Planungsraumes [V (2005) als "Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und
Erholung" ausgewiesen. Dem Plangebiet und der ndaheren Umgebung ist im Regionalplan
keine Erholungsfunktion zugewiesen.

Insgesamt ist aufgrund der vorhandenen Nutzungsstruktur die Bedeutung fur das Schutz-
gut Mensch als gering zu bewerten.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Die Vorbelastung fiir den Menschen ergibt sich u.a. aus den vorhandenen Nutzungen im
Plangebiet und in der Umgebung. Durch die méglichen Immissionen aus der ordnungsge-
madRen landwirtschaftlichen Nutzung ergeben sich Vorbelastungen, die sich jedoch auf das
ortsuibliche und tolerierbare MaR beschranken. Empfindlich konnte das Schutzgut Mensch
auf eine Erhdhung des Verkehrsaufkommens sowie auf die angrenzenden Nutzungen im
nordéstlich gelegenen Gewerbepark Wesseln reagieren. Hierauf wird ndher im Kapitel
~Auswirkungen” eingegangen. Um eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch zu ver-
hindern, wurde im Rahmen des Verfahrens ein schalltechnisches Gutachten erstellt, des-
sen Ergebnisse im folgenden Kapitel ,,Auswirkungen” kurz dargestellt werden.

Auswirkungen

im Zusammenhang mit der angestrebten Planung sind fiir das Schutzgut Mensch Auswir-
kungen auf das Wohnumfeld und die Erholungsfunktion von Bedeutung.

Unter Zugrundelegung der gliltigen Warmestandards und moderner Heizanlagen sind vom
geplanten Wohngebiet keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Empfehiun-
gen fiir besondere MaRnahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen aus der
Wohnnutzung sind fiir die Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich.

Wegen der norddstlich gelegenen Gewerbefldche sowie der im Siidwesten verlaufenden
K 57 (Holstenstrae) wurde eine schalltechnische Untersuchung notwendig, um gesunde
Wohnverhiltnisse fir das geplante Wohngebiet zu gewéhrleisten. Das schalltechnische
Gutachten wurde vom INGENIEURBURO FUR AKUSTIK BUSCH GMBH im Oktober 2013 erstellt.
Die Untersuchungen im Rahmen der Schallimmissionen durch den Gewerbeldrm ergaben,
dass die Anforderungen fiir aligemeines Wohnen tagsiiber im gesamten Plangebiet und
nachts ab einer Entfernung von etwa 8 m von der nordostlichen Grundstiicksgrenze ein-
gehalten werden. Deshalb wird die Festsetzung der Baugrenze des allgemeinen Wohnge-
bietes anhand der im Schallgutachten (Anlage 6) dargesteliten 40dB Isophone erfolgen,
sodass gesunde Wohnverhaltnisse gemaR dem BauGB gesichert sind.

Die Berechnungen im Rahmen der Schallimmissionen durch den Verkehrslarm ergaben,
dass tagsiiber die Anforderungen nahezu im gesamten Plangebiet eingehalten oder unter-
schritten werden. Nur im siidwestlichen Rand wird der schalltechnische Orientierungs-
wert tberschritten. Nachts wird der Orientierungswert von 45 dB ab einer Entfernung von
ca. 30 m von der StraBenachse der K 57 eingehaiten oder unterschritten. Um gesunde
Wohnverhaltnisse fiir Wohnhauser slidwestlich der 45 dB Isophone sicherzustellen, soll-
ten Schlafrdume so gestaltet werden, dass sie zur Liiftung mindestens ein Fenster an der
nicht der K 57 zugewandten Gebaudeseite besitzen oder der Raum mittels einer raumluft-
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technischen Anlage beliiftet wird oder die Schlafraumfenster mit schallgedampften Beliif-
tungseinrichtungen ausgestattet sind (INGENIEURBURO FUR AKUSTIK BuscH GMBH 2013). Diese
Empfehlungen werden als Festsetzungen in den Bebauungsplan iibernommen.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an intensiv genutztes Griinland an. Die Landwirt-
schaftskammer hat im Beteiligungsverfahren darauf hingewiesen, dass es im Rahmen ei-
ner ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung dazu kommen kann, das Immissio-
nen auf das Plangebiet zeitlich begrenzt einwirken kdnnen. Die zukiinftigen Bewohner des
B-Plangebietes haben die erforderlichen BewirtschaftungsmaBnahmen der intensiv ge-
nutzten Griinlandfliche und die hieraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen
aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme hinzunehmen. Da
das Plangebiet aufgrund der Nahe zu den landwirtschaftlichen Flichen vorbelastet ist und
sich somit ein verminderter Schutzanspruch ergibt, der sich auf das ortsiibliche und tole-
rierbare Maf beschrankt.

Widhrend der Bauphase kann es zu Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohnbebauung
durch Immissionen wie Bauldrm, Baustellenverkehr oder Staubentwicklung kommen. Da
vegetative Strukturen (Knicks) im Randbereich des Plangebietes erhalten bleiben, dienen
die linearen Gehdlzstrukturen auch wahrend der Bauphase als Sicht- und Larmschutz bzw.
als Staubfilter. Insgesamt ist das AusmaB der baubedingten Beeintrichtigungen auf das
Schutzgut Mensch unter Beriicksichtigung der zeitlichen Befristung als gering einzustufen.
Bodenverunreinigende Stoffe fallen im geplanten Wohngebiet nicht an.

Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrichtigungen fiir das Schutzgut ,Mensch” zu
erwarten.

7.2.2 Schutzgut Boden

Bbden und ihr Beziehungsgefiige in Natur und Landschaft sind vielschichtig und komplex.

Sie sind z.B. Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Menschen oder regulieren den Wasser-

haushalt. Somit nimmt das Schutzgut Boden eine zentrale Stellung ein.

Der Bauleitplanung kommt im Hinblick auf den vorsorgenden Schutz eine entscheidende

Rolle zu, da in ihr letztlich verbindliche Aussagen zur Nutzung der Fldche gemacht werden.

Die hierbei zu beriicksichtigenden fachlichen Grundiagen ergeben sich grundsitzlich aus

den Funktionsbestimmungen des BBodSchG.

Fir die Umweltpriifung sind folgende Aspekte des Schutzgutes Boden von Bedeutung:

¢ seine Schutzwilrdigkeit und Leistungsfahigkeit hinsichtlich der verschiedenen Bo-

denfunktionen (Lebensraumfunktion, Regler- und Speicherfunktion, Filter- und
Pufferfunktion),

¢ seine Empfindlichkeit bzw. Schutzbedrftigkeit,

e seine Vorbelastung.

Bestandsaufnahme und Bewertung
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Das Plangebiet ist dem Naturraum der Hohen Geest, der Region ,Heider-Iitzehoer Geest”
zuzuordnen. Aufgebaut wird die Hohe Geest vorwiegend aus saaleeiszeitlichen Sanden,
lehmigen Sanden und Lehmen (vgl. Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum v,
2005).

Die Bodenkarte des Geologischen Landesamts Schleswig-Holstein (1979) im MaRstab
1: 25.000, Blatt Weddingstedt (1720) stellt im Plangebiet den Bodentyp Gley-Podsol dar.
Podsole sind Béden, die sich primar auf basenarmen, quarzreichen und gut durchldssigen
Ausgangsmaterialien entwickeln. In Abhdngigkeit vom Grundwasserstand kénnen sind
Gley-Podsol und Podsol-Gley auspragen.

Der sehr niedrige pH-Wert dieses Bodens korreliert mit einer ausgesprochen geringen
Pufferkapazitdt. Die Nahrstoffvorrite bzw. deren Verfiigbarkeit sind bei diesem stark ver-
witterten Boden duerst gering. Die Griindig- und Durchwurzelbarkeit kann als mittel bis
gering eingestuft werden. Es handelt sich um einen trockenen Boden mit geringer Was-
serspeicherfahigkeit. Insgesamt handelt es sich um Béden mit einer geringen Produktivi-
tat.

Altlast- bzw. Riistungsaltlastverdachtsflachen wurden fiir das Plangebiet nicht festgestellt.
Schutzwiirdige Boden oder Suchrdume nach solchen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Der Boden im Plangebiet ist durch anthropogene MaRnahmen fiir die landwirtschaftliche
Nutzung als Intensivgriinland verfligbar gemacht worden. Deshalb kommt dem Schutzgut
Boden unter Berlicksichtigung der Naturndhe und dem gegenwirtigen Zustand des Bo-
dens eine geringe bis allgemeine Bedeutung zu.

Auswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 der Gemeinde Wesseln wird ein Eingriff in
den Bodenhaushalt vorbereitet, da eine Versiegelung der unbebauten Flichen im Plange-
biet ermdglicht wird. Eine Uberbauung des Bodens bedeutet einen Verlust der natirlichen
Funktionen. Der Umfang der Auswirkungen ist dabei umso groRer, je héher der Grad der
Funktionserfiillung und je groBer die betroffene Bodenfliche ist.

Baubedingte Beeintrdchtigungen entstehen durch Erdarbeiten, d.h. die Zerstérung der
Bodenstruktur, unter Umstdnden die Vernichtung der Vegetationsdecke sowie die Ver-
dichtung durch das Aufgraben von Boden. Einmal zerstérter, abgetragener oder verdich-
teter Boden ist nur unter groRem technischen und zeitlichen Aufwand zu regenerieren.
Eine Wiederherstellung ist auch nach EntsiegelungsmaBnahmen nur sehr langsam zu er-
warten. Fir die Bauphase ist die Baustelleneinrichtung innerhalb des Plangebiets geplant.
Somit kommt es hier zu keinen zusatzlichen Belastungen.

Im Plangebiet werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die in Zu-
kunft eine Versiegelung von Fldchen zulassen, die bisher unversiegelt sind. Der Boden im
Plangebiet ist stark anthropogen iiberformt sowie gestort und hinsichtlich seiner natiirli-
chen Bodenfunktionen weist er eine geringe bis allgemeine Bedeutung auf. Dennoch fiihrt
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die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 zu erheblichen und damit ausgleichsbediirfti-
gen Beeintrachtigung (vgl. Kapitel 7.4).

7.2.3 Schutzgut Wasser
Das Schutzgut Wasser ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i. S. von § 1 Abs. 5
BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Einschrinkungen
alle Optionen der Gewdssernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Berei-
che Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich gem&R des interaktiven LANDWIRTSCHAFTS- UND UMWELTATLAS
des LANDESAMTS FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME auBerhalb festgesetzter
Uberschwemmungsgebiete und bestehender sowie geplanter Wasserschutzgebiete.

Die Abgrenzung der Grundwasserkorper erfolgt nach hydraulischen, geologischen und na-
turrdumlichen Gesichtspunkten. Das Plangebiet befindet sich im Grundwasserkdrper
»NOrdliche Dithmarscher Geest” (vgl. LANDWIRTSCHAFTS- UND UMWELTATLAS, 2011). Das
Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung wird fur diesen Grundwasserkdrper gemaR
des LANDWIRTSCHAFTS- UND UMWELTATLAS (2011) groRtenteils als mittel eingestuft. Eine Ge-
fahrdung hinsichtlich anthropogener Einwirkungen besteht nicht.

Grundwasser ist ein Rohstoff, der sich regenerieren und erneuern kann. Hauptlieferant fiir
den Grundwasservorrat ist versickerndes Niederschlagswasser. Die Grundwasserneubil-
dung ist somit als Zugang von infiltriertem Wasser zum Grundwasser anzusehen, wobei
die Versickerung wegen jahreszeitlicher Unterschiede des Niederschlages nicht kontinu-
ierlich erfolgt. Zudem wird die Grundwasserneubildung von der Verdunstung beeinflusst.
Die mittlere jdhrliche Grundwasserneubildung betrdgt im Plangebiet etwa 200 mm
(MINISTERIUM FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND LANDWIRTSCHAFT DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN,
2004).

Vorbelastung und Empfindlichkeit
Die Empfindlichkeit bzw. Gefdhrdung des Grundwasserkdrpers gegeniiber Oberflichen-
versiegelung lasst sich anhand der Grundwasserneubildungsraten festlegen:

¢ hohe Empfindlichkeit/Gefdhrdung:
Grundwasserneubildungsrate > 300 - 400 mm/a im langjdhrigen Mittel

e mittlere Empfindlichkeit/Gefahrdung:
Grundwasserneubildungsrate > 100 - 300 mm/a im langjéhrigen Mittel

e geringe Empfindlichkeit/Gefdhrdung:
Grundwasserneubildungsrate < 100 mm/a im langjahrigen Mittel

Aufgrund der ermittelten Grundwasserneubildungsraten ist die Empfindlichkeit und Ge-
fahrdung des Grundwassers gegeniiber Flachenversiegelung im Plangebiet als mittel zu
bezeichnen. Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung ist im Plangebiet iiber-
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wiegend als mittel einzuschédtzen. Dementsprechend sind die Gefdhrdung des Grundwas-
sers und die Empfindlichkeit gegeniiber stofflichen Belastungen als mittel einzustufen. Ei-
ne Vorbelastung des Grundwassers durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebie-
tes durch Diinger- und Pestizideintrage kann nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden,
konkrete Hinweise liegen allerdings nicht vor.

Oberflichenwasser

innerhalb des Intensivgriinlandes befinden sich Griippen, welche eine traditionelle Wirt-
schaftsweise fiir Flachen mit feuchteren Standortbedingungen darstellen. Etwa in einem
Abstand von 10-15 m wurden kleine, spatentiefe Griben ausgehoben, die heute oftmals
an der Wellenstruktur erkennbar sind. Nach Starkregenereignissen sind diese haufig mit
Wasser gefiillt.

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein Entwisserungsgraben. In diesen wird das Nie-
derschlagwassers des Plangebiet eingeleitet- eine entsprechende wasserrechtliche Ge-
nehmigung wird rechtzeitig eingeholt.

Da sich der Entwdsserungsgraben nicht im Plangebiet befindet und entsprechende Ge-
nehmigungen eingeholt werden, erfolgt im Weiteren keine weitere Betrachtung.

Auswirkungen

Eine zusatzliche Versiegelung von Flachen im Plangebiet verursacht einen hoheren Ober-
flaichenabfluss sowie eine Reduzierung der Oberflichenversickerung und der Grundwas-
serneubildung.

Die Reduzierung der Grundwasserneubildung und auch stoffliche Belastungen wirken sich
zwangslaufig auf die Verfiigbarkeit des Grundwassers aus.

Die baubedingten Beeintrdchtigungen beschrinken sich punktuell auf das nidhere Umfeld
der geplanten BaumaRnahme. Generell wird durch den Abtrag des Oberbodens die Filter-
eigenschaft des Bodens stark eingeschrankt. Somit entsteht eine erh6hte Kontaminie-
rungsgefahr des Grundwassers. Unfélle mit Betriebsstoffen wihrend der Bauphase stellen
deswegen eine Gefdhrdung dar. Der Boden soll jedoch nicht flichendeckend, sondern nur
in den Bereichen, in denen Fundamente fir bauliche Anlagen erforderlich sind, abgetra-
gen werden. Es ist davon auszugehen, dass das AusmaR baubedingter Beeintrachtigungen
durch sachgemaRen Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen gering gehaiten wird.
Allgemein gilt neben der Schadstoffimmission und der Versiegelung von Flichen die Frei-
legung des Grundwassers als entscheidende Gefdhrdung des Grundwassers. Bei fachge-
rechter Ausfiihrung sind bei den BaumaRnahmen keine negativen Umweltauswirkungen
zu erwarten. Es verbleibt ein potentielles Restrisiko beziiglich Schadstoffeintrage in den
Untergrund.

7.2.4 Schutzgut Flora- und Fauna
Pflanzen und Tiere sind biotische Bestandteile des Naturhaushaltes. Die verschiedenen
Arten leben zusammen in Biozdnosen und bilden zusammen mit der anorganischen-
physikalischen Umwelt Okosysteme.
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Die Nachbildung der Energiefliisse und Strukturen in Okosystemen ist sehr kosten- und
zeitaufwendig, deshalb ist eine volistindige Okosystemanalyse im Rahmen der Umwelt-
prifung praktisch nicht zu leisten. Nur tber die Reduktion der Vielfalt kann man Okosys-
teme erfassen (GASSNER ET AL., 2010).

Bestandsaufnahme und Bewertung

Im Plangebiet erfolgte am 07. Mai 2013 eine Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen.
Das Plangebiet wird insbesondere durch die Nutzung als Intensivgriinland gepriagt.
innerhalb dieses Intensivgriinlandes befinden sich Griippen, welche eine traditionelle
Wirtschaftsweise fiir Fidchen mit feuchteren Standortbedingungen darstellen. Etwa in ei-
nem Abstand von 10-15 m wurden kleine, spatentiefe Graben ausgehoben, die heute
noch an der Wellenstruktur erkennbar sind. Nach Starkregenereignissen sind diese hiufig
mit Wasser gefiillt. Zum Zeitpunkt der Begehung waren die Griippen nicht mit Wasser ge-
fullt.

Desweiteren befinden sich im Nordwesten, Stdosten und im Siiden Knicks. Die Baum-
schicht dieser Knicks besteht hauptsdchlich aus Eiche, Buche und Esche mit einem BHD
von 30 bis 50 cm. In der Strauchschicht sind WeiRdorn, Holunder, Haselnuss und Brom-
beere vorzufinden. Teilweise wurden auch Ziergehdlze wie Goldregen, Buchsbaum und
Eibe zwischen gepflanzt. Die Bdume im nordwestlichen Knick werden vom GeiRblatt
liberwuchert. Die Knicks werden durch die Planung nicht beriihrt und bleiben volistandig
erhalten. Im nordwestlichen Knick wird eine ca. 4 m breite Koppelzufahrt geschlossen. Die
Bepflanzung wird entsprechend des bestehenden Knicks gewihlt. Der vorhandene Knick-
durchbruch im siidéstlichen Plangebiet bleibt weiterhin bestehen.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Allgemein muss bei dem Schutzgut Flora und Fauna grundséatzlich von einer hohen Emp-
findlichkeit bzw. Gefdhrdung gegeniiber Lebensraumverlust, -zerschneidung oder
-zerstOrung ausgegangen werden.

Im Plangebiet sind die Lebensrdume von Tieren und Pflanzen aktuell durch die intensive
Nutzung beeintrdchtigt. Landwirtschaftlich intensiv genutzte Standorte werden hinsicht-
lich ihrer Standortbedingungen, wie Wasser- und Nahrstoffhaushalt, nivelliert. Vorbelas-
tungen auf das Schutzgut gehen zudem von der HolstenstraRe (K 57) in Form von Schad-
stoffeintrdgen und Versiegelung aus.

Auswirkungen

Zu Auswirkungen auf Schutzgut Flora und Fauna kann es wihrend der Bauphase kommen,
wenn es durch baubedingte Flachenbeanspruchung und Verdichtung insbesondere durch
den Einsatz schwerer Maschinen bei ungiinstigen Witterungsbedingungen kommt. Auf
Grund der zeitlichen Begrenzung sind unter der Beriicksichtigung der VermeidungsmaR-
nahmen (vg!l. Kap. 7.4) die Beeintrachtigungen jedoch als gering anzusehen.
Anlagebedingt kann es durch die vermehrte Versiegelung dazu kommen, dass Vegetati-
onsbestdnde dauerhaft zerstért werden. Bei den Biotop- und Nutzungstypen im Plange-
biet, die bau-, betriebs- und anlagebedingt beeintrichtigt werden, handelt es sich vor-
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nehmlich um solche mit einer geringen Bedeutung, so dass die zu erwartenden Beein-
trachtigungen ebenfalls als gering einzustufen sind. Fiir die in der Planzeichnung eingetra-
genen Geh- und Leitungsrechte bzw. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist keine Knickbesei-
tigung erforderlich, es erfolgen somit keine Beeintrichtigungen.

Artenschutzrechtliche Betrachtung
Bebauungspldne selbst kénnen zwar noch nicht die artenschutzrechtlichen Verbote des

§ 44 Abs. 1 BNatSchG erfillen, méglich ist dies jedoch spadter durch die Realisierung der
konkreten Bauvorhaben. Deshalb ist bereits bei der Anderung oder Aufstellung eines Be-
bauungsplanes eine Priifung hinsichtlich der sog. , Zugriffsverbote” sinnvoll.

Das Plangebiet wird insbesondere durch die Nutzung als Intensivgriinland geprigt. Auf-
grund der vorhandenen Nutzungen sind im Plangebiet und der ndheren Umgebung arten-
arme Lebensrdume vorhanden. Dominiert wird das Plangebiet von den aligemein hiufi-
gen Arten Amsel, Haussperling und Kohimeise, die ein Schwerpunktvorkommen in den
benachbarten Siedlungsbiotopen haben.

Fir diese potenziell auftretende Végel der besonders geschiitzten Arten gelten das To-
tungsverbot und das Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten des § 44
(1) Satz 1 und 3. Durch baubedingte Beeintrachtigungen werden beide Verbotsbestinde
nicht beriihrt, da keine Wegnahme von Geholzen oder Gebduden an/in denen sich poten-
zielle Brutstdtten befinden kénnten, erfolgt. Die Totung oder Schidigung von einzelnen
Individuen bzw. von Entwicklungsformen einer geschiitzten Art ist grundsatzlich méglich,
hiervon ist aber nicht auszugehen. Es ist davon auszugehen, dass fiir die Brutvégel im
Plangebiet Beeintrdchtigungen durch die Umsetzung des Wohngebietes entstehen. Es
kann jedoch davon ausgegangen werden, dass Gewdhnungseffekte eintreten. Demzufolge
greift hier auch das Stérungsverbot nicht. Zudem stehen in der Umgebung des Plangebie-
tes ausreichend Ausweichmaoglichkeiten fiir die potenziellen Brutvégel zur Verfiigung. Der
Erhaltungszustand der lokalen Populationen verschlechtert sich nicht.

Alle europdischen Fledermausarten wurden in Anhang Il bzw. IV der FFH-Richtlinie aufge-
nommen und sind damit streng geschiitzt. In Europa kommen insgesamt 30 unterschied}i-
che Fledermausarten vor, in Deutschland sind es 23 und in Schleswig-Holstein leben etwa
15 verschiedene Fledermausarten.

Fledermause stellen hohe Anspriiche an Standorte fir Wochenstuben- oder Winterquar-
tiere. Diese Anspriiche werden fiir die im Planungsraum potenziell vorkommenden Arten
nicht erfullt, eine entsprechende Nutzung ist daher ausgeschlossen. Der hier anzuneh-
mende Verlust von Jagdlebensraum betrifft nur einen kleinen Teil des gesamten Lebens-
raumkomplexes. Auswirkungen auf die Okologische Funktionalitdt von Fortpflanzungs-
oder Ruhestdtten sind nicht zu erwarten. Eine erhebliche Storung wihrend der Fortpflan-
zungs-, Uberwinterungs- oder Wanderungszeit ist daher fiir die lokalen Populationen po-
tenziell betroffener Fledermausarten durch die Umsetzung des Vorhabens nicht gegeben.
Der Verbotstatbestand der Stérung nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG wird daher nicht be-
rithrt.
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Bei der Umsetzung der Planung werden keine Gebdude beseitigt, so dass dort eventuell
vorhandene Quartiere auch weiterhin genutzt werden kénnen. Insofern werden die Ver-
botstatbestdnde des § 44 (1)1,3 BNatSchG (Totungsverbot, Verbot der Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten) nicht berthrt. Mit der Durchfithrung der BaumaRnah-
men und nachfolgend mit dem Heranriicken der Bebauung an die Knicks sind Stérungen
verbunden. Die Stérungen wahrend der Bauzeit sind zeitlich begrenzt und finden nicht zur
Aktivitdtszeit der Fledermduse statt. Fledermduse gelten als unempfindlich gegeniiber
Larm und Erschiitterungen, wie verschiedene in der Literatur beschriebene Beispiele von
Quartieren z. B. unter Briicken belegen. In Bezug auf die relativ ruhige Wohnnutzung kann
davon ausgegangen werden, dass Gewohnungseffekte eintreten. Demzufolge greift hier
auch das Storungsverbot (§ 44 (1) 2 BNatSchG) nicht.

Im Rahmen der FlachenerschlieBung sind zeitlich begrenzt potenzielle Nahrungshabitate
betroffen. Im Verlauf der spateren Nutzung der Flichen entstehen Garten und in den
Randbereichen Griinflichen, die als Nahrungsflichen von den genannten Arten genutzt
werden kdnnen. Damit tritt kein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand ein.

Sonstige Tierarten

Das Plangebiet weist keine Habitate auf, die Vorkommen von weiteren streng geschiitzten
Tierarten erwarten lassen. Die Haselmaus z.B. erreicht innerhaib Schleswig-Holsteins ihre
nordwestliche Verbreitungsgrenze. Hier beschrankt sich die Verbreitung im Wesentlichen
auf den Ostlichen Landesteil. Auch eine besondere Bedeutung des Plangebietes fiir Am-
phibien und Reptilien kann aufgrund der dort nicht geeigneten Strukturen ausgeschlossen
werden.

7.2.5 Schutzgiiter Klima und Luft

Charakteristisch fiir das Plangebiet ist ein kiihlgemaRigtes, subozeanisches Kiima mit son-
nenarmen, feuchten, milden Wintern. Es wird ferner gepragt durch lang andauernde, kiih-
le und relativ trockene Frithjahre, regenreiche und miRig warme Sommer und kurze
Schdnwetterperioden im Herbst. Der Charakter des Seeklimas mit Westwindwetterlagen
ist bestimmend.

Die Mitteltemperaturen im Januar erreichen im Plangebiet plus 0,1 Grad Celsius. Im Juli
betragen sie 16,9 Grad Celsius. Im Mittel liegt der Jahresniederschlag im Winterhalbjahr
bei 453 mm, im Sommerhalbjahr bei 431 mm. Dariiber hinaus sind kleinklimatische, lokale
Einflisse wirksam, die sich insbesondere in Abhédngigkeit der natiirlichen und nutzungs-
bedingten Standortfaktoren ergeben. Sie iiben einen besonderen Einfluss auf die Tier-
und Pflanzenwelt aus.

Auswirkungen

Eine spiirbare Auswirkung auf das Orts- und Regionalklima ist durch das Vorhaben nicht
zu erwarten. Die Flachen im Plangebiet erfiillen zwar wie jede Flache auch eine klimati-
sche Funktion, eine hohere Bedeutung ldsst sich jedoch weder aus der Lage im Raum, der
Topographie und Struktur der Vegetation ableiten. Insgesamt sind keine Beeintrachtigun-
gen durch die Planung auf das Schutzgut zu erwarten.
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7.2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das Bundesnaturschutzgesetz umschreibt mit den Begriffen Vielfalt, Eigenart sowie
Schénheit von Natur und Landschaft das Landschaftsbild. Dadurch wird deutlich, dass je-
des Landschaftsbild auf einem &kologischen Sockel fuRt, also eine eindeutige Trennung
zwischen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und Landschaftsbilds letztlich nicht még-
lich ist (GASSNER ET AL., 2010). Die Informationsgewinnung fiir die Ermittlung und die
schlieRliche Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild erfolgte teilweise mit Hilfe von
Karten, allgemein verfiigbaren Daten und einer Begehung vor Ort.

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist durch das intensiv genutzte Grinland geprigt.
Sidlich und nordwestlich zum Plangebiet befinden sich wohnbaulich genutzte Flichen.
Ostlich befindet sich ein Nahversorgungszentrum. In nérdlicher Richtung sind Offenland-
strukturen in Form von gegriipptem Griinland vorzuweisen.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Eine besondere Wertigkeit des Landschaftsbildes, bezogen auf die Kriterien Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit, ist zum einen aufgrund des Intensivgriinlandes und zum anderen
durch die angrenzende Bebauung (Wohnen und Gewerbe) nicht gegeben.

Die Vorbelastungen des Schutzgutes "Landschaftsbild" lassen sich im Allgemeinen aus der
Beeintrachtigungsintensitdt der vorhandenen Nutzungen ablesen. Beeintrichtigend wirkt
momentan vor allem die Strukturarmut des Intensivgriinlandes sowie die angrenzende
Bebauung. Des Weiteren ist die Beeintrachtigung durch den StraRenverkehr, insbesonde-
re durch die K 57 (HolstenstraRRe) als Vorbelastung zu werten. Neben den Lirm- und
Schadstoffemissionen beeintrachtigen Verkehrswege das Landschaftsbild insbesondere
durch die Zerschneidung der Landschaft.

Auswirkungen

Im Plangebiet werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die in Zu-
kunft eine Versiegelung von Fldchen zulassen und somit zu einer Verdnderung des Land-
schaftsbildes fiihren. Da das Gebiet bereits heute vorbelastet ist, sind die Auswirkungen
der vorliegende Planung auf das Landschaftsbild als gering zu beurteilen. Die zusitzliche
Versiegelung von Flachen wird entsprechend kompensiert (vgl. Kap. 7.4). Vor diesem Hin-
tergrund sind die Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild als gering zu bewerten.

7.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiter kdnnen definiert werden als Zeugnisse menschlichen Handelns ideeller, geis-
tiger und materieller Art, die als solche fiir die Geschichte des Menschen bedeutsam sind
und die sich als Sachen, als Raumdispositionen oder als Orte in der Kulturlandschaft be-
schreiben und lokalisieren lassen. Zu den sonstigen Sachgiitern im engeren Sinne zihlen
gesellschaftliche Werte, die z.B. eine hohe funktionale Bedeutung hatten oder noch ha-
ben: z.B. historische Fordertiirme (GASSNER ET AL, 2010).

Im Plangebiet befinden sich weder Kultur- noch Sachgiiter. Somit sind keine negativen
Beeintrachtigungen zu erwarten. Im Plangebiet befinden sich weder Kultur- noch Sachgi-
ter. Somit sind keine negativen Auswirkungen durch die Planung auf dieses Schutzgut zu
erwarten.
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7.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Es sind keine relevanten, Gber die bereits beschriebenen Auswirkungen hinausgehenden
Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern erkennbar.

7.3 Planungsalternative und Nullvariante

Planungsalternative:

Eine Planungsalternative ist nicht gegeben, da es sich um eine Flichenentwicklung aus
dem SUK handelt. Zwar hat die Fldche ,nur” die Prioritdt 3 und galt damit als langfristig zu
entwickelnde Fldche. Da aber die anderen Flachen trotz intensiver Bemiihungen nicht ver-
fugbar waren und sich diese Flache an der HolstenstraBe durch die Stadtndhe zu Heide
auszeichnet, wurde keine bessere standdrtliche Alternative gesehen.

Nullvariante:

Bei Nichtaufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 der Gemeinde Wesseln, erfolgt keine Ver-
siegelung der Flache, der derzeitige Zustand wiirde beibehalten werden. Die ermittelten
Einflisse auf die Schutzgiiter sowie deren Kompensation wiirden bei Verzicht auf die Pla-
nung entfallen. '

7.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Umweltauswirkungen

Die Gemeinde Wesseln ist auf der Grundlage des Naturschutzrechtes nach dem Verursa-
cherprinzip verpflichtet, das Vorhaben planerisch und technisch so zu optimieren, dass
potentielle Beeintréchtigungen weit moglichst minimiert werden (Vermeidungs- und
Minimierungsgebot). Die vollstdndige Vermeidung der Beeintrachtigungen hat dabei — un-
ter Berlicksichtigung der VerhdltnismaRigkeit — Vorrang vor der teilweisen Vermeidung,
d.h. der Minimierung der Beeintrachtigungen. Erst nach Ausschopfung der Moglichkeiten
zur Vermeidung bzw. Minimierung gilt es, verbleibende, d.h., unvermeidbare Beeintrich-
tigungen durch entsprechende MaRinahmen auszugleichen.

VermeidungsmaBnahmen

im Bebauungsplan sind Festsetzungen getroffen, die als VermeidungsmaBnahme zu wer-
ten sind. Im Folgenden werden die MaRBnahmen, die der Vermeidung von Beeintrachti-
gungen fiir die Schutzgiiter der Umwelt dienen stichpunktartig aufgelistet:

Schutzgut Mensch
Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wird unter Teil B: Text Nr. 5 festgesetzt,
dass
s zum Schutz gegen Verkehrsldrm die Aufenbauteile von Aufenthaltsraumen in
Wohnungen gemaR Tabelle 8 der DIN 4109 ein erforderliches resuitierendes

Schallddmm-MaB R’,, s von mindestens 30 dB besitzen muss {vgl. Teil B: Text Nr.
5.1),
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e im Larmpegelbereich H Schlafrdume und Kinderzimmer zur Liftung mindestens ein
Fenster an der nicht der KreisstraRe 57 zugewandten Gebiudeseite besitzen oder
die Fenster mit schallgeddmpften Beliiftungseinrichtungen ausgestattet werden
oder die Radume mittels einer raumlufttechnischen Anlage beliiftet werden miissen
(vgl. Teil B: Text Nr. 5.2).

Schutzgut Flora und Fauna

e Unter Teil B: Text Nr. 4 wird festgesetzt, dass die von der Planeinrichtung nicht be-
troffenen Knicks zu erhalten sind. Das Erhaltungsgebot schlieRt eine regelmiRige
Pflege des Knickbewuchses durch Knicken im 10 - 15-jdhrigen Umtrieb sowie die
Beseitigung von Schaden am Wall ein. Uberhilter sind zu erhalten. Im Abstand von
2,0 m vom KnickfuB aus gemessen ist die Versiegelung des Bodens mit wasserun-
durchidssigen Materialien, die Einrichtung von baulichen Anlagen und Nebenanla-
gen sowie die langerfristige Lagerung von organischen und unorganischen Materia-
lien aller Art und das Bepflanzen der Knickwélle mit nichtheimischen Arten, Nadel-
héizern und Koniferen nicht zuldssig.

Verminderungs- und SchutzmaRnahmen

Grundsatzliche Verminderungs- und SchutzmaRnahmen baubedingter Beeintrachtigungen
sind wie folgt aufgefiihrt (LfU 1999, verindert):

¢ Minimierung bzw. Optimierung der Flacheninanspruchnahme fiir die
BaumaRnahmen, z.B. durch die Reduzierung notwendiger Lagerplitze
{z.B. durch ,just-in-time“-Lieferung der Baumaterialien),

e Um Beeintrachtigungen des Schutzgutes "Boden" zu vermeiden, ist der
anfallende Oberboden separat zu gewinnen und zu lagern sowie sinnvoll
wiederzuverwerten.

e Nach Beendigung der Bauphase, muss eine sorgfiltige Entsorgung der
Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen etc. erfolgen.

e Die zur Anwendung kommenden Baustoffe werden sorgfiltig ausgewahlt
und es werden keine boden- und wassergefihrdenden Stoffe verwendet.

e  Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen einzelner Schutzgiiter ist die Ge-
samtmalinahme ferner nach dem Stand der Technik durchzufithren,

Desweiteren sollte zum vorsorglichen Schutz der Knickstrukturen wahrend der Bauarbei-
ten die DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflichen bei
BaumaRnahmen” bericksichtigt werden.

Im Zuge der Planumsetzung sollte im Plangebiet eine sachgerechte Knickpflege laut Bio-
topverordnung des Landes durchgefiihrt werden, die eine Pflege- und Bewirtschaftungs-
malnahme vorsieht. Hierbei ist 2.B. es sinnvoll, die Geholze im nordwestlichen Knick ent-
sprechend dem géngigen Uberhilterabstand von 40-60 m ,.auf-den-Stock-zu-setzen”, um
das ,Durchwachsen” zu Baumreihen zu vermeiden. Die vitalen und priagenden Biaume
sind im genannten Abstand zu erhalten. Im Zuge der Pflegearbeiten ist es sinnvoll, die
Baume vom lberwucherten Geilblatt zu befreien. Des Weiteren sind lickige Knickab-
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schnitte mit Landschaftsgeholzen zu bepflanzen. Beschédigte Knickwallabschnitte sind mit
Ortlich gewonnenem Boden und Grassoden auszubessern.

Beeintrachtigung durch das Vorhaben

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 der Gemeinde Wesseln werden Eingriffe
in Boden, Natur und Landschaft vorbereitet. Der Eingriff soll jedoch so gering wie méglich
gehalten werden. Um einen Anhaltspunkt tiber das AusmaR aufgrund der Umnutzung in-
nerhalb des Plangebietes zu erhalten, wird der Zustand der betroffenen Flachen vor dem
zu erwartenden Eingriff mit dem Zustand nach Realisierung der Planung verglichen (vgl.
Tab. 1).

Tabelle 1: Bilanzierung des Eingriffs — Bestand/Planung

Bestand Planung

Biotop- und Fléche m* | entstehender Biotop- und | Fldche m?

Nutzungstyp Nutzungstyp

Plangebiet 15.867 | Plangebiet 15.867

intensivgenutztes

Griinland 15.614 | Wohngebiet 14.106
davon (iberbaubare Flache
GRZ 0,30 plus 50% {0,45) 5.271
davon Gberbaubare Fliche
GRZ 0,40 plus 50% (0,60) 1.139
davon GFL-Rechte Abwasser-
zweckverband 495
StraBenflache 1.502
davan Parkplatz ag

Knick 253 | Knick {Bestand) 253
Knick {LiickenschlieBung) 6

Bilanzierung des Eingriffs

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Wesseln werden Eingrif-
fe in Boden, Natur und Landschaft vorbereitet.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes fiir die Schutzgiiter erfolgt in Anlehnung an
den “Gemeinsamen Runderlass des Innenministers und der Ministerin fir Umwelt und
Natur zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” vom 3.
Juli 1998 (vgl. Tab. 2).
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Tabelle 2: Ermittlung des Kompensationsbedarfs

. . Kompensations- 7 Kompensations-
Biotoptyp Fliache Faktor bedarf bedarf
Gesamte Fliche 15.867 m?
Geplante Wohnbaufliche 14,106 m?
davon Uberbaubare Fliche GRZ
0,30 plus 50% {0,45) 5271 m? 0,5 2.636 m? 2.636 m?
davon (iberbaubare Flache GRZ
0,40 plus 50% (0,60) Grundstiicke {Nr. 16
und Nr. 17} barrierefreies Wohnen 1.139 m? 0,5 569 m? 569 m?
StraRRenverkehrsfliche vollversie-
gelt 1.403 m? 0,5 702 m? 702 m?
Parkplatz teilversiegelt 99 m? 0,3 30 m? 30 m?
= Summe Kompensationsbedarf "Fliche" 3.936 m?
AusgleichsmaBBnahmen

Fur die Kompensation werden insgesamt 3.936 m? benétigt. Der Kompensationsbedarf
wird auf einer Ausgleichsfliche in Hemme (Gemarkung Hemme, Flurstiick 24/1, Flur 4)
durchgefihrt. '

Eine Eignung als Ausgleichsflache wurde im Jahr 2012 vom Planungsbiiro Mordhorst-
Bretschneider GmbH festgestelit:

Die Fliche liegt im Osten der Gemeinde Hemme, siidlich des VoBweges (Kreisstrafie 67),
nahe der Grenze zur Gemeinde Stelle-Wittenwurth. Naturriumlich ist sie der Dithmarscher
Marsch zuzuordnen.

Aktuelle dkologische Wertigkeit: Als Dauergriinland besitzt die Fliche bereits eine etwas
héhere Bedeutung fiir den Naturschutz. Es besteht aber kein Schutzstatus.

Mogliche EntwicklungsmaBnahmen: Empfohlen wird eine extensive Pflege, die Einstellung
der Binnenentwiisserung und die Schaffung von Blidnken / Kleingewiissern durch Aufweiten
cinzelner Griippen. Zusitzliche Entwicklungsméglichkeiten ergeben sich ggf. durch
Einbeziehung des im Siidwesten angrenzenden Vorfluters.

Fazit: Durch Entwicklungsmafinahmen ldsst sich eine 8kologische Aufwertung erreichen. Die
Eignung als Ausgleichsfliiche ist gegeben.

Die Berechnung stellt sich folgendermaRen dar:

Gesamtfliche = 17.977 m*x 0,8 Aufwertungsfaktor = 14381,6 Werteinheiten
abzgl. 3.936 m” Kompensationsbedarf Bebauungsplan Nr. 12 Gemeinde Wesseln
= 10.445,6 Werteinheiten als Guthaben
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Die Ausgleichsflache ist mit dem Ziel als artenreiches Feuchtgriinland zu entwickeln und
extensiv zu pflegen. Alternativ kann die Pflege durch

e extensive Beweidung zwischen dem 1. Mai und dem 30. Oktober mit max.
0,5 GV oder durch

e zweischiirige Mahd ab dem 21. Juni und nach dem 30. September mit Ab-
fuhr des Mahgutes erfolgen.

In den ersten Jahren nach Beginn der Pflegenutzung sind bei Bedarf zuséatzliche Pflege-
schnitte zuldssig, jedoch nicht vor dem 1. August eines Jahres. Das Mahgut ist abzufahren.
Alle ausschlieBlich der Binnenentwasserung dienenden Parzellengraben und Griippen sind
an ihren Auslaufen zu schlieRen. Auch eine Schaffung von Blanken/Kleingewéassern durch
Aufweiten einzelner Griippen ist eine anzustrebende Entwicklungsméglichkeit.

Unzuldssig sind das Walzen und Schleppen der Flache sowie stoffliche Ein- oder Auftrige,
auch zum Zwecke der Diingung, Pflege, Bodenverbesserung oder Pflanzenhygiene. Die
Auflagen bzgl. der Nutzung sind in Pachtvertragen mit Dritten aufzunehmen.

1

Abbildung 1: Ausgleichsflache Hemme GesamtgroBe 17. 977 m?
(Gemarkung Hemme, Flurstiick 24/1, Flur 4)

Unter Beriicksichtigung der Verminderungs- und SchutzmaBnahmen sowie der externen
KompensationsmaBnahmen geht die Gemeinde Wesseln davon aus, dass der durch die
Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 12 vorbereitete Eingriff in das Landschaftsbild und den
Naturhaushalt ausgeglichen werden kann und somit den Belangen von Natur und Land-
schaft gem. §1 (6) Ziffer 7 BauGB entsprochen ist.
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7.5 Zusétzliche Angaben
7.5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Hinsichtlich der Schutzgiiter wurde auf aligemein zugangliche Planwerke zurlickgegriffen.
Zudem wurden fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfes der Schutzgiiter den “Ge-
meinsamen Runderlass des Innenministers und der Ministerin fir Umwelt und Natur zum
Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” vom 3. Juli hinzu-
gezogen (2012). Schwierigkeiten haben sich bei der Erhebung der Grundlagen nicht erge-
ben.

7.5.2 Beschreibung der MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
Die Gemeinden Uberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur
Abbhilfe zu ergreifen.

Somit dient die Uberwachung als Monitoring der planerischen Aussagen zu den prognos-
tizierten Auswirkungen, um zu einem spateren Zeitpunkt falls erforderlich Korrekturen bei
der Planung oder der Umsetzung vornehmen zu konnen oder auf unerwartete Auswir-
kungen reagieren zu kénnen.

Zur Uberwachung der Einhaltung der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) wird empfohlen,
die Grundstiicke alle 5 Jahre insbesondere hinsichtlich nicht genehmigungspflichtiger
Bauvorhaben und Flachenversiegelungen zu Uberpriifen. Weiterhin wird empfohlen, die
zu erhaltenen Knicks, ebenfalls alle 5 Jahre, auf Erhaltungszustand und auf fachgerechte
Pflege zu kontrollieren.

7.6 Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Mit der Ausweisung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Wesseln strebt die Ge-
meinde die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes an. Mit Ausweisung des Allge-
meinen Wohngebietes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwick-
lung von Wohnbaufldchen geschaffen werden, auf dem insgesamt 17 neue Baugrundstii-
cke entstehen sollen. Als voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen, die mit der
Realisierung des Bebauungsplanes einhergehen, sind der Verlust von Boden und Boden-
funktionen durch Versiegelung und damit verbunden ein erhdhter Oberflichenabfluss
sowie eine verringerte Oberflachenversickerung bei gleichzeitiger verringerter Grundwas-
serneubildungsrate und der Verlust von Teillebensraum zu nennen.

Im Zuge der Umweltpriifung wurde aufgezeigt, dass der Eingriff in Natur und Landschaft
durch MaBnahmen zur Vermeidung/ Minimierung und zum Ausgleich kompensiert wer-
den kann (vgl. Kap. 7.4). Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Festsetzung
des Bebauungsplanes unter Beriicksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung, Minimie-
rung und zur Kompensation keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu er-
warten sind.
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8.  Ver- und Entsorgung

8.1  Abwasserbeseitigung

Schmutzwasser
Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Riicksicht auf die Reinhaltung
der Gewdsser der gemeindlichen Kldranlage zur mechanischen — vollbiologischen Reini-
gung zugefiihrt.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser wird {iber getrennte Kanale gesammelt und in die Vorflut gelei-
tet. Die entsprechende wasserrechtliche Genehmigung zur Einleitung wird rechtzeitig ein-
geholt. Das Uiber die Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist - soweit der Unter-
grund dies zuldsst - zur Anreicherung des Grundwassers in den Boden zu versickern.

8.2 Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Wasser-
verbandes Norderdithmarschen.

8.3 Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitdt erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der
Schleswig-Holstein Netz AG tiber Erdkabel.

8.4 Gas

Die Versorgung mit Gas erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Schleswig-
Holstein Netz AG.

8.5  Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behiltern Uiber die zentrale Abfalibeseiti-
gung. Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung Uber die Abfallbeseitigung des Kreises
Dithmarschen geregelt.

8.6 Telekommunikation

Im Bereich der StrafRen und Wege sind zum Zeitpunkt der ErschlieBung Telekommunikati-
onskabel als Erdkabel auszulegen.
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8.7

9.

10.

11.

Feuerldscheinrichtungen

Als Feuerldscheinrichtungen sind in erforderlicher Zahl Hydranten anzuordnen; im Zu-
ge der Detailplanung sind diesbeziiglich mit der zustindigen Fachbehérde die erforder-
lichen Abstimmungen rechtzeitig vorzunehmen.

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit sich das zu bebauende Geldnde in privatem Eigentum befindet und die jetzigen
Grundstiicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht erlau-
ben, miissen bodenordnende MaRnahmen gemaR §§ 45 ff BauGB, bei Grenzregelungen
das Verfahren nach §§ 80 BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater Flichen fiir 6ffent-
liche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten MaRnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefiihrt wer-
den, falls die geplanten MaRnahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen oder
nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kdnnen.

Flachenbilanz

Tabelle 3: Fldchenbilanzierung

Bruttobauland ha %
Allgemeines Wohngebiet - WA - 1,41 88,68
Offentliche StraRenverkehrsfliche 0,15 9,43

Knicks (Bestand) 0,03 1,89
Gesamt 1,59 100

Kosten

Die Kosten werden in die Investitions- und Haushaltsplanung aufgenommen.

Aufgrund des §§ 127 ff BauGB in Verbindung mit ihrer ErschlieBungsbeitragssatzung ist
die Gemeinde Wesseln berechtigt, zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Auf-
wandes fiir ErschlieBungsanlagen ErschlieBungsbeitrage zu erheben. GemaR der Erschlie-
Bungsbeitragssatzung tragt die Gemeinde Wesseln 10 v.H. des beitragsfihigen Erschlie-
Bungsaufwandes.
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Fir die Aufwendungen der Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser) er-
hebt die Gemeinde Wesseln Anschlussbeitrage auf der Grundlage des § 8 Kommunalab-
gabegesetz (KAG) in Verbindung mit der Beitrags- und Gebiihrensatzung zur Abwassersat-
zung.

Wesseln, den g /‘ b; ’)z\/ \K
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