BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 6 DER GEMEINDE WESSELN

FUR DAS GEBIET "SUDLICH DER STRABE VOBWURTH UND WESTLICH DES REI-
TERWEGES"

Allgemeines
Verhdltnisse der Gemeinde

Die Gemeinde Wesseln hat zur Zeit rund 1.100 Einwohner. Wesseln
liegt unmittelbar nordlich im Nahbereich der Kreistadt Heide.
Nach dem Regionalplan des Planungsraumes IV des Landes Schles-
wig-Holstein bildet Wesseln mit der Stadt Heide ein iiberwiegend
baulich zusammenhdngendes Siedlungsgebiet.

VerwaltungsmdBig gehdrt die Gemeinde zum Amt Kirchspielslandge-
meinde Weddingstedt.
Lage des Bebauungsplangebietes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichtsplan
im MaBstab 1 : 10000 zu ersehen.

Das Gebiet liegt westlich der KreisstraBe 57 (K 57) unmittelbar
sidlich im AnschluB an die bebaute Ortslage.

Topographie

Das ca. 2,73 ha groBe Gebiet des Plangeltungsbereiches liegt im
Ubergangsbereich der Geest und der alten Marsch. Der Geesthang

'im Bereich des Plangebietes hat nach Westen ein Gef&dlle von ca.

3,5 m und liegt ca. 4,5 m bis 8,0 m liber NN.

Eigentumsverhdltnisse

Die Eigentumsverhdltnisse sind aus dem beigehefteten Eigentii-
merverzeichnis zu ersehen.

Die gesamte Flidche des Plangeltungsbereiches, bis auf das im
Privateigentum stehende bebaute Grundstiick (Teilfl&che des’
Flurstickes 189) und die bereits im Eigentum der Gemeinde be-
findlichen o6ffentlichen Verkehrsfldchen,werden von der Gemeinde
angekauft.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu machen,
daB sich die Verkdufer und Kdufer von Baugeldnde den Festset-
zungen des Bebauungsplanes unterwerfen.

Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der Gemeinde

Die Aufstellung des Bebauaungsplanes ist erforderlich geworden,
um dem vorhandenen Bedarf an Baugrundstilicken fiir Wohnausbauten
in eingeschossiger offener Bauweise in einem allgemeinen
Wohngebiet (WA) Rechnung zu tragen.



Die GroBe des Plangeltungsbereiches wurde notwendig, um den Be-
darf an Wohnhausgrundstilicken fiir weitere 4 bis 5 Jahre bis ca.
1996 zu decken, um eine wirtschaftliche L&sung der Erschlie-
BungsmaBnahmen und um eine glinstige st&ddtebauliche Gesamtge-
staltung mit der nérdlich angrenzenden Ortslage zu erreichen.
Neben einem bebauten Grundstiick sollen 25 neue "Einfamilien-
hausgrundstilicke" erschlossen werden.

Um in der silidwestlichen Ortslage die Wohnstruktur mit dem "Ein-
familienhauscharakter" auch kiinftig zu erhalten und zu festi-
gen, ist das Baugebiet als allgemeines Wohngebiet mit Nutzungs-
beschrdnkungen festgesetzt worden:

a) Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zuldssigen Wohngebdude dir-
fen nicht mehr als 2 Wohnungen haben.

b) Es werden nur Einzelhduser zugelassen.

c) Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zul&s-
sigen Nutzungsarten

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen

sind nicht zugelassen. Von diesen Betrieben und Anlagen wer-
den Beeintrdchtigungen durch Immissionen fiir das Wohngebiet
erwartet, wie z. B. Liarmbeldstigungen durch zus&dtzlichen
Kfz-Verkehr oder durch Beldstigungen durch L&drm und/oder
Geriliche durch die Betriebe selbst.

Bei den Festsetzungen des allgemeinen Wohngebietes sind wei-
terhin die Belange des Umweltschutzes beachtet worden. Es
ist nicht zu erwarten, daB das kilinftige Wohngebiet durch an-
derweitige Immissionen, wie z. B. aus der Landwirtschaft,
Gewerbe oder durch Verkehr beeintradchtigt wird.

Der Bebauungsplan ist aus dem rechtsgiiltigen Fl&dchennut-
zungsplan der Gemeinde entwickelt worden.

MaBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vor-
liegenden Bebauungsplan nicht zulassen, kodnnen bodenordnende
MaBnahmen nach §§ 45 ff. BauGB, bei Grenzregelung das Verfahren
nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater Fl&dchen
flir offentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 f£f. BauGB

vorgesehen werden.

Die MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann
durchgefiihrt, wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege
freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

Versorgungse inrichtungen

Stromversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie erfolgt
durch die Schleswag.



Gasversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Erdgas erfolgt durch die
Schleswag, sofern sich ein wirtschaftlicher Netzausbau ergibt.
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Plangeltungsbereich erfolgt durch den
Wasserbeschaffungsverband Norderdithmarschen.
Feuerldscheinrichtungen

Das in den StraBen zu verlegende Wasserleitungénetz erhdlt in
den vorgeschriebenen Abstdnden Unterflurhydranten, die eine
ausreichende Brandbekdmpfung sicherstellen.

Entsorgungse inrichtungen

Miillbeseitigung

Die Miullbeseitigung erfolgt in geschlossenen GefdBen Uber die
zentrale Miillabfuhr. Sie ist durch die Satzung lber die Abfall-
beseitigung im Kreis Dithmarschen geregelt.
Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Rick-
sicht auf die Reinhaltung der Gewdsser iiber Kanalisationslei-

tungen der vorhandenen gemeindlichen Kldranlage (Teichanlage)

zugefilhrt. Das anfallende Oberfl&dchenwasser und gekldrte Abwas-—
ser wird in die vorhandenen Vorfluter des Sielverbandes Brok-
landsautal geleitet.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberfldchenwasser ist,
sofern die Bodenverhdltnisse es zulassen, zur Anreicherung des
Grundwassers auf denselben in den Untergrund einzuleiten, z. B.
durch Verrieselungsanlagen.

Die Planung und Ausfiihrung der erforderlichen MaBnahmen zur
Einleitung des Oberflichenwassers in die Vorfluter hat im Ein-
vernehmen mit den Fachbehtérden zu erfolgen.

N

StraBenerschlieBung
Die &duBere ErschlieBung erfolgt iliber die KreisstraBe 57.
Die vorhandenen StraBen VoBwurth und Reiterweg sowie die Plan-

straBe A bis C werden als ErschlieBungsstraBen flir die angren-
zenden Grundstiicke festgesetzt.



Das Baugebiet wird im Westen vom Wendeplatz der StraBe B zum
Wendeplatz der StraBe VoBwurth und im Osten vom Wendeplatz der
WohnstraBe C zum Reiterweg durch FuBwege verbunden. Diese Wege
werden gleichzeitig als Notzuwegungen bei Ungliicks- und
Katastrophenfdllen vorgesehen. Es werden geeignete MaBnahmen
getroffen, daB die FuBwege nicht fiir den &ffentlichen Durch-
fahrtverkehr, sondern nur von Fahrzeugen der Hilfs- und Ret-
tungsdienste befahren werden koénnen. Ein 6ffentlicher Durch-
fahrtverkehr wird durch entsprechende Sperreinrichtungen, wie
Z. B. herausnehmbare Sperrpfosten, ausgeschlossen.

Die Entwurfsgeschwindigkeit betrdgt allgemein 50 km/h, auf der
WohnstraBe C 30 km/h.

Bei der Bemessung der Sichtdreiecke an den StraBenknotenpunkten

ist eine Vorfahrtsregelung von "rechts vor links" nach § 8 Abs.
1 StVO angenommen worden.

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen
Stellplédtze sind auf den Grundstiicken selbst zu errichten.

Offentliche Parkpldtze sind im Verhidltnis 1 : 3 zu den Pflicht-
stellpldtzen in ausreichender Anzahl festgesetzt worden.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Errichtung der baulichen Anlagen auf den bislang landwirt-
schaftlich genutzten Fldchen (liberwiegend Ackerland) sowie die
teilweise Beseitigung der Knicks zu Zwecken der ErschlieBung
der Grundstilicke stellt nach dem Landschaftspflegegesetz
(LPflegG) vom 19.11.1982 einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar.

Die Beeintridchtigung des Naturhaushaltes ist jedoch unvermeid-
bar, da in der Gemeinde z. Z. keine geeigneten alternativen
Baufldchen zu erwerben sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 8 LPflegG soweit
auszugleichen, wie dies zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Die Gemeinde beabsichtigt, den Eingriff durch die Errichtung
eines Biotops auBerhalb des Plangeltungsbereiches des
Bebauungsplanes (siehe Anlage zur vorliegenden Begriindung) -
auszugleichen. Beabsichtigt ist, eine von der Gemeinde zum
Zwecke der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen erworbenen Fl&che
in einer Gr6Be von ca. 0,6 ha der landwirtschaftlichen Nutzung
zu entziehen. Innerhalb dieser Fl&che sollen zwei Kleingewdsser
geschaffen werden. Als Abschirmung zum westlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Betriebsgrundstiick ist eine 10 m breite
Bepflanzung mit standortgerechten Bdumen und Strduchern vorge-
sehen. Nach der Herrichtung des "Biotops" soll die Fldche einer
natiirlichen Entwicklung ausgesetzt werden. '

Die AusgleichsmaBnahme wird zeitgleich mit den ErschlieBungs-
maBnahmen zum vorliegenden Bebauungsplan von der Gemeinde
durchgefiihrt. Die Bepflanzung und Gestaltung der Biotop-
maBnahmen wird mit der unteren Landschaftspflegebehtrde des
Kreises Dithmarschen abgestimmt.
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Die vorhandenen Knicks und insbesondere die vorhandenen Knick-
bdume sind, sofern sie nicht fiir ErschlieBungszwecke beseitigt
werden, zu erhalten. Die Flichen der vorhandenen Knicks und die
Einzelb&ume sind entsprechend der Planzeichnung Teil A nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt worden.

Die Erhaltung und Pflege der Knicks auf den Baugrundstiicken
obliegt den kiinftigen Grundstiickseigentiimern.

9. Denkmalschutz

An der Slidostgrenze des Grundstiickes Nr. 19 steht ein histori-
scher Grenzstein, der mit der Nr. 2 in das Denkmalbuch einge-
tragen wurde. Das auBerhalb des Plangeltungsbereiches vor-
handene Denkmal ist als Darstellung ohne Normcharakter gekenn-
zeichnet worden. Der Grenzstein und seine Umgebung sind
unverdndert zu erhalten.

10. Kosten

Die ErschlieBungskosten einschlieBlich der Kosten fiir den
weiteren Ausbau der StraBe VoBwurth - Ausbau des Wendeplatzes,
der Gehwege und der Parkpl&dtze - werden derzeit auf rd.
750.000,-- DM geschitzt.

Die ErschlieBungsstraBe VoBwurth stellt eine vorhandene Er-
schlieBungsstraBe dar. Die ErschlieBungsmaBnahmen zum Ausbau
des Wendeplatzes, des siidlichen Gehweges und der Parkpl&tze
sind nach dem BauGB nicht erschlieBungsbeitragsfihig, der
Anteil betr&dgt rd. 50.000,—- DM. Die Kosten hierfiir werden von
der Gemeinde getragen.

Der der Gemeinde aus den beitragsfihigen ErschlieBungsmaBnahmen
entstehende Kostenanteil betrdgt 10 % des beitragsfihigen Er-
schlieBungsaufwandes, mithin rd. 60.000,-- DM.

Der gesamte ErschlieBungskostenanteil der Gemeinde in Hdhe von
rd. 110.000,-- DM wird iiber Vorausleistungen auf die Er-
schlieBungsbeitr&dge, aus den Grundstiicksverkdufen und aus der
allgemeinen Riicklage der Gemeinde finanziert. Die ErschlieBung
soll in Abschnitten, je nach dem Bedarf an Baugrundstiicken und/
oder nach der Finanzlage der Gemeinde erfolgen.

Fiir die Aufwendungen der Schmutzwasserkanalisation und der
Wasserversorgung erhebt die Gemeinde kostendeckende Beitrige
nach dem Kommunalabgabengesetz.

Wesseln, den OZ.APR

Gemeinde Wesseln
iYgermeister -

s et e



Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr.6
der Gemeinde Wesseln

Flachen fiir AusgleichsmaBnahmen nach § 8 Abs.1 LPflegG .




