Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Wesseln

fiir das Gebiet:
»sudlich der WaldstralRe, nérdlich der Stadtgrenze Heide
und 6stlich der BundesstraBe 5 (K 77)“

el T L A
, Bebauul'\ﬁsp”ﬁqu' Nr.3, 1. Andelung
P ) | 'l.“ ) 1 ;"s_l

- !
|
L

Ubersichtsplan M: 1:5.000 Stand: Satzung

PLANUNGSGRUPPE Datum: 3. Juli 2014

Dipl. - Ing. Hermann Dirks
Stadt- und Landschaftsplanung
25746 Heide, Loher Weg 4

Tel.: 0481/71066 - Fax: /71091
Email: info@planungsgruppe-dirks.de

Verfasser: Dipl. Geogr. Hannes Lyko

Dipl. Umweltwiss. Annette Botters




BEBAUUNGSPLAN NR. 5, 1. ANDERUNG GEMEINDE WESSELN

Inhaltsverzeichnis
1. Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan .......cccccoveeiviveeecicceceerecnecnnes 2
2 Lage und Umfang des Plangebietes ........cccovivivvriie ettt ettt 2
3 Notwendigkeit der Planaufstellung und stadtebauliche MaBnahmen............ccoooovvveenee 2
4 VerkehrserschlieBung und -anbindUnE .........cooeviiiiieicicieeeecce et 6
5 RUNENAEE VEIKENT .....coiiiiiiiiiei ettt er e srenis 6
6 Naturschutz und Landschaftspflege ... 6
7 Ver-UNG ENESOTEUNE ..ooueeoiiieie ettt et sn e v er s s asassac e e sressae e e e esbnenesteanes 9
7.1 AbWaSSerDeSEITIBUNE c.eoeoeeeiieeetiiee ettt r e ettt er e st 9
7.2 L 3= O OSSR EEOS RSOSSNSO 9
7.3 EIGKEFIZIEAE ...oceee ettt ettt ev e s 10
7.4 O LSOO OO ROTSRPR 10
7.5  AbFallDeSEItIGUNE. ..ottt st et en et rens 10
7.6 TeleKoMMUNIKATION ..ottt e r bt e b e eees 10
7.7 FeuerloscheinriChtUNGeN. ...t st st rees 10
8. Mafnahmen zur Ordnung des Grund und BOGENS ..........ccceveeeeeeieeiveieeieeeveee e 10
9. FIACh@NDIIANZ ..ottt e e 10
10. KOSTEIN ..ottt ettt et s e st r e b e e e renete et e rneeren 11
11. Berichtigung des FIachennutzungsplanes ........ccoocvceviieriiriciccececeserecee e 12
12. Quellen- und LiteraturverzeiChnis.......cocveevceriiiennie et 13
PLANUNGSGRUPPE DIRKS Juu 2014
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1. Entwicklung der Planung aus dem Fldchennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wesseln mit seinen Anderungen stellt
den Plangeltungsbereich als Sonderbaufiiche — S — mit der Zweckbestimmung groffld-
chiger Einzelhandel dar. Dariiber hinaus stellt der Flachennutzungsplan im Siiden des
Plangebietes eine Umgrenzung von Fldchen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes dar.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wessein wird im Rahmen einer Berichtigung
angepasst und die Bauflachen des Plangeltungsbereiches als Sonderbaufliche - S — mit
der Zweckbestimmung ,Holzhandel und Betrieb zur Holzverarbeitung und Gewerbe"
dargestellt.

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Wesseln wird als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafR § 13a BauGB im sog. , beschleunigten Ver-
fahren” aufgestellt; er dient der ,Nachverdichtung” innerértlicher gewerblich genutzter
Baustrukturen.

2.  lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von 2,57 ha und liegt im Siidosten der
Gemeinde Wesseln. Es befindet sich innerhalb des Gewerbegebietes der Gemeinde. Be-
grenzt wird das Gebiet:

¢ im Osten durch angrenzende Gewerbefldchen des Stahlhandels Lafrentz und die
Alte Weddingstedter Landstrafe,

e im Siiden durch Wohnbaugrundstiicke entlang der Tondernstrafe,
e im Westen durch Sonderbauflachen des Einzelhandelsbetriebes Holtex und

* im Norden durch die Waldstrafie und die daran anschlieRenden Gewerbe- und
Sonderbauflachen.

Das Gelande weist keine nennenswerten topografischen Bewegungen auf.

3.  Notwendigkeit der Planaufstellung und stddtebauliche MaRnahmen

Mit Stand vom 31. Dezember 2012 lebten in der Gemeinde Wesselin insgesamt 1.403
Einwohner. Wesseln ist amtsangehorige Gemeinde des Amtes Heider Umland mit Ver-
waltungssitz in Heide. Die Gemeinde ist auRerdem ein Grundschulstandort.

im Regionalplan des Planungsraumes IV ist der Siedlungsbereich der Gemeinde als bau-
lich zusammenhdngendes Siedlungsgebiet mit dem Mittelzentrum Heide ausgewiesen.
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Darliber hinaus ist das gesamte Gemeindegebiet als Stadt-Umlandbereich in léndlichen
Rédumen dargestellt.

Weiterhin ist die Gemeinde Partner des Stadt-Umland-Konzeptes (SUK) Heide als Wei-
terentwicklung der Gebietsentwicklungsplanung (GEP) ,Heide und Umland”. Die Koope-
rationsvereinbarung wurde am 18.12.2012 paraphiert.

Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 5 soll die planungsrechtliche Voraussetzung fiir
den Ausbau der im Plangebiet ansassigen FIRMA W. SCHORISCH GMBH & CO. KG (nach-
folgend HOLZHANDEL SCHORISCH genannt) liefern.

Unter Punkt 5. - Zielkonzept Wirtschaft und Gewerbe, Nr. 5.1. - Thematische Ziele fiir
die Region werden die verschiedenen thematischen Ziele fiir die Region formuliert, dort
heiRt es unter Punkt 9, das der értlichen Gewerbefldchennachfrage durch eine funktions-
und bedarfsgerechte Fltichenentwicklung Rechnung getragen wird. Bei der vorliegenden
Planung handelt es sich um eine solche funktions- und bedarfsgerechte Entwicklung.
Weiterhin wird unter Nr. 5.2. Schwerpunktsetzung bei Gewerbeentwicklung festgelegt,
dass in allen Gemeinden der SUK-Region Heide-Umland unter Beachtung 6kologischer
und landschaftlicher Gegebenheiten eine gewerbliche Entwicklung mit Schwerpunkt Be-
standspflege und Neuansiedlung ortsangemessener Betriebe betrieben werden kann.
Die vorliegende Planung entspricht auch diesem vereinbarten Ziel, da sie dem Ausbau
und der funktionellen Anpassung des ansassigen Betriebes HOLZHANDEL SCHORISCH
dient.

Mit Hilfe der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Wesseln sollen auf
dem Betriebsgrundstiick des HOLZHANDELS SCHORISCH die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir die Erneuerung und Modernisierung einiger Lagerhallen geschaffen
werden. Im Zuge dieser Modernisierungen soll auch ein (iberdachter Ladebereich ge-
schaffen werden, um dauerhaft eine witterungsunabhingige Be- und Entladung der
Fahrzeuge zu gewdhrleisten. Die Umsetzung dieses Vorhabens fithrt zu einer Verdich-
tung der vorhandenen Strukturen.

Die geplante Uberbauung ist mit dem derzeit giiltigen Bebauungsplan Nr. 5 nicht zu ver-
einbaren, da die als MaR zur baulichen Nutzung festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ)
von 0,5 die iiberbaubare Grundstiicksflache einschrdnkt. Demnach darf die iberbaute
Flache maximal 50 % des Sondergebiets betragen. Das ausgewiesene Sondergebiet hat
eine Flache von 22.189 m? Momentan sind davon ca. 11.000 m? {iberbaut, sodass nur
noch minimale Entwicklungspotenziale zur Verflgung stehen.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 soll die GRZ von 0,5 auf 0,65 erhéht
werden, um die Realisierung funktionelle Anpassungen und der ModernisierungsmaR-
nahmen zu ermoglichen. Ebenso wie die GRZ soll auch die Geschossfidchenzahl (GFZ)
erhdht werden. Sie soll von 0,7 auf 0,75 angehoben werden, um auch die mégliche Ge-
schossfldche an die VergroBerung der maximal Giberbaubaren Grundstiicksfliche anzu-
passen.

Die Uberschreitung der zuldssigen GRZ durch Nebenflachen (Stellplatze, Hoffliche, Zu-
fahrten etc.) bleibt fur das Grundstiick mit der ausnahmsweise zulédssigen Versiegelung
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von 95 von Hundert der Sondergebietsflichen bestehen. Insgesamt verdndert sich also
der mogliche Gesamtversiegelungsgrad nicht, sondern es verdndert sich lediglich das
Verhéltnis von liberbauten Flachen (Ausstellungsrdume, Biiros, Lagerhallen etc.) zu ver-
siegelten Flachen (Hofflachen, Stellplatze, Zufahrten etc.). Dadurch wird vermieden, dass
es zu einer hoheren Einleitemenge von Oberflichenwasser in Verbandsgewisser
kommt.

Da die 1. Anderung des Bebauungsplanes lediglich die Nachverdichtung der Gewerbefli-
chen innerhalb des Anderungsbereiches zum Ziel hat, bleiben die weiteren bisher beste-
henden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 weitestgehend erhalten. Eine Ande-
rung der zuldssigen Nutzung des Grundstiickes oder der den Immissionsschutz betref-
fenden Festsetzungen erfolgt nicht.

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 umfasst nur einen Teilbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 5. Um weiterhin zu gewihrleisten, dass beide Bebau-
ungspldne miteinander harmonieren, werden die Bezeichnungen und Nummerierungen
fiir das Plangebiet aus dem Bebauungsplan Nr. 5 iibernommen. Dementsprechend bleibt
die Grundstiicksnummer 10 und auch die Bezeichnung der im Plangebiet enthaltenen
Teilflichen F4 und F5 bestehen.

Standortaiternativen

Durch die geplante Erhéhung des MaRes der baulichen Nutzung soll eine Modernisie-
rung sowie funktionelle Anpassung vorhandenen Betriebsstrukturen erméglicht werden.
Da der geplante Ausbau bzw. die geplante Modernisierung der Lagerhallen nur an den
vorhandenen Betriebsstrukturen ankniipfen kann, gibt es keine tragfihigen Standortal-
ternativen.

Die Baufldchen innerhalb des gesamten Plangeltungsgebietes werden als Sonstiges Son-
dergebiet — SO — Holzhandel und Betrieb zur Holzverarbeitung und Gewerbe mit einer
GRZ von 0,65 und einer GFZ von 0,75 festgesetzt. Die Uberschreitung des MaRes der
baulichen Nutzung durch Grundflachen der in § 19 Abs. 2 aufgefiihrten Anlagen bleibt
fur das Grundstiick Nr. 10, wie im bestehenden Bebauungsplan verankert, bis zu einem
maximalen Versiegelungsanteil von 95 von Hundert des Sonstigen Sondergebietes aus-
nahmsweise zuldssig (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO). Hierdurch wird gewihrleistet, dass
der groRe Anteil der voll- und teilversiegelten Flachen ausreichend beriicksichtigt wird.

Zuldssig innerhalb des Sonstigen Sondergebietes — SO — sind:

¢ 1 Holzhandel mit insgesamt 2.000 m? Verkaufsfliche fiir nicht zentrenrelevanten
Einzelhandel fiir die Warengruppen:
» Holz,
» Holzwerkstoffe,
» Holzbauelemente,
» Trockenbauelemente,
> Werkstoffe zur Holzverarbeitung,
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» Randsortimente bis max. 300 m?,

¢ Gewerbliche Nutzung mit max. 700 m? Verkaufsflache fiir nicht zentrenrelevanten
Einzelhandel,

* Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebéude,

¢ Anlagen und Einrichtungen fir Ausstellungen,

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

» Stellpldtze fiir den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf.

Fiir die vorhandenen und geplanten Gebaude ist im Bebauungsplan ein groRes Baufens-
ter vorgesehen. Dieses Baufenster wird durch Baugrenzen definiert. Um die Lesbarkeit
des Planes zu gewahrleisten, wurde die Baugrenze im Suden des Plangebietes von der
Umgrenzungslinie der Fldchen fiir den Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewdssern abgesetzt. In diesem Bereich verlauft die Baugrenze
entlang der vorhandenen Bebauung.

Fur die Bebauung innerhalb des Sonstigen Sondergebietes — SO — wird festgesetzt, dass
maximal zwei Vollgeschosse zuldssig sind. Dariiber hinaus wird eine abweichende Bau-
weise festgesetzt. Die ndheren Bestimmungen zur abweichenden Bauweise werden im
Textteil B des Bebauungsplanes unter Punkt 3: abweichende Bauweise definiert. Fiir
das Grundstiick 10 bleibt, wie im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 5 verankert, die
maximale Gebdudeldnge von 105,0 m und die maximale Gebiudebreite von max. 65,0 m
festgesetzt.

Neben dieser Festsetzung zur abweichenden Bauweise werden auch die gestalterischen
Festsetzungen sowie die Festsetzungen zu den HOhen der baulichen Anlagen aus dem
Bebauungsplan Nr. 5 ibernommen. in den textlichen Festsetzungen zur Gestaltung der
baulichen Anlagen unter Punkt 4 werden Aussagen zur zuldssigen Dachform und zur
Nachneigung gemacht. AuBerdem werden Ausnahmen z.B. fiir die Dachform und die
Dachneigung von Wohngebduden zugelassen.

Die maximal zuldssige Firsth6he wird innerhalb des Geltungsbereichs mit maximal
11,0 m iiber Oberkante des Erdgeschossfulbodens festgesetzt. Dariiber hinaus wird fiir
das Grundstiick Nr. 10 festgesetzt, dass in einem 10 m breiten Streifen nordlich der std-
lichen Baugrenze bauliche Anlagen fiir eine gewerbliche Nutzung eine maximale Trauf-
héhe von 6,0 m nicht Uberschreiten diirfen. Des Weiteren diirfen bauliche Anlagen in
diesem Bereich aufgrund ihrer abschirmenden Schallschutzfunktion eine Mindesthéhe
von 4,0 m nicht unterschreiten.

Im Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Wesseln wurden einige Nutzungsbeschriankun-
gen und SchallschutzmaRnahmen festgesetzt. Diese Beschrankungen und MaRnahmen
werden in die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 iibernommen.

Der maximal zuldssige flachenbezogene Schallleistungspegel wird fiir die Teilfliche 4 am
Tage weiterhin mit max. 60 dB {A) und Nachts mit max. 40 dB (A} festgesetzt. Fir die
Teilfliche 5 wird er am Tage mit max. 55 dB (A) und in der Nacht mit 40 dB (A) festge-
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setzt. Des Weiteren stellt der Bebauungsplan eine Umgrenzung von Flidchen fiir beson-
dere Anlagen u. Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen dar.
Diese Flache befindet sich im Siiden des Plangebietes, angrenzend an ein Allgemeines
Wohngebiet der Stadt Heide. Die Fliche kennzeichnet den vorhandenen abschirmend
wirkenden Gebduderiegel innerhalb des Plangebietes. Dieser Gebiuderiegel muss auf-
grund seiner Schallschutzfunktion gegeniiber dem Wohngebiet erhalten bleiben.

Die das Plangebiet umgebenden und nach § 21 LNatSchG geschiitzten Knickstrukturen
bleiben als zu erhaltend festgesetzt.

Der im Bebauungsplan Nr. 5 festgesetzte ca. 15,0 m breite Streifen von Fldchen zum An-
pflanzen von Bdumen Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
wird in der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 nun als Fliche zum Er-
halt von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdissern festgesetzt.
Das Entwicklungsziel fur diese Flache wurde umgesetzt, sodass ein Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern in Zukunft nicht mehr notwendig ist; wohl aber der Erhalt.
Innerhalb dieser Flache mit Bindungen zum Erhalt von Bdumen und Strduchern befinden
sich auch zwei naturnah gestaltete Regenruickhaltebecken. Diese Becken sind im Be-
bauungsplan als Wasserflachen dargestelit. Sie sind sowoh! aufgrund ihrer technischen
Regenrickhaltefunktion als auch aufgrund ihrer dkologischen Funktion zu erhalten.

4. VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die verkehrliche ErschlieBung des Gesamtgeltungsbereiches und die Anbindung an das
ubergeordnete Verkehrsnetz bleiben durch die vorliegende Plandnderung unangetastet.
Die duRere Erschliefung des Plangeltungsbereiches erfolgt im Norden des Plangebietes
iiber die bereits bestehende Zufahrt zur Waldstrafle. Dariiber hinaus existiert eine Feu-
erwehrzufahrt, die den Plangeltungsbereich im Osten mit der Alten Weddingstedter
Landstrafie verbindet.

5. Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schieswig-Holstein erforderlichen Stellplatze sind auf
dem Baugrundstiick herzurichten.

Innerhalb des Geltungsbereiches stehen zahlreiche Stellpldtze fir Kunden und Mitarbei-
ter sowie fiir Betriebsfahrzeuge zur Verfiigung.

6.  Naturschutz und Landschaftspflege

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 der Gemeinde Wesseln fiir das
Gebiet: ,stdlich der Waldstrale, nordlich der Stadtgrenze Heide und 6stlich der Bun-
desstraBBe 5 (K 77)" ist ein Bebauungsplan der Innenentwicklung. GemiR § 13a Abs. 2
Satz 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird im beschleunigten Verfahren von
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a
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BauGB abgesehen. Durch diese Regelung wird die Inanspruchnahmen von ,,unbebau-
ten” AuBenbereichsflichen entgegengewirkt und somit geschont, wodurch ein positi-
ves Ergebnis fur die Umwelt erzielt wird.

Bei einer Begehung des Areals im November 2013 wurde festgestellt, dass nahezu das
gesamte Plangebiet versiegelt ist. Im stdlichen Bereich des Plangebietes ist eine unver-
siegelte Fldche mit Teichen vorhanden. Diese wurde im Rahmen der Neuaufstellung des
B-Plans Nr. 5 zum einen als Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern und
zum anderen als Wasserfliche -Teich- festgesetzt. Des Weiteren ist der Garten des
Wohnhauses der Betriebsinhaber als unversiegelte Flache festzustellen, der sich haupt-
sachlich als Scherrasen mit einer randlichen Baumstrauchhecke darstellt. Diese
Baumstauchhecke setzt sich aus typischen Gartenbdumen zusammen, die einen BHD
von etwa 10-30 cm aufweisen. Darliber hinaus sind die randlichen Bereiche des Plange-
bietes mit Knicks eingefasst. Alle Biotop- und Grinstrukturen bleiben erhalten.

Das Planungsziel ist eine Nachverdichtung des gewerblich genutzten Grundstiickes.
Hierbei erfolgt ausschlieRlich eine bauliche Veranderung auf den bereits versiegelten
Flachen des Gewerbegrundstiicks. Ein Eingriff in unversiegelte Bereiche erfolgt nicht.

Artenschutz

Auf europarechtlicher Ebene ergeben sich artenschutzrechtliche Verbote aus der Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie und der Vogelschutz-Richtlinie. Auf bundesrechtlicher Ebene
sind die artenschutzrechtlichen Verbote im Bundesnaturschutzgesetz geregelt.

Das Bundesnaturschutzgesetz unterteilt die artenschutzrechtlichen Verbote in Zugriffs-
verbote (§ 44 Abs. 1 BNatSchG), Besitzverbote (§ 44 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG) und Ver-
marktungsverbote (§ 44 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG). Fiir die Bebauungsplanung sind nur die
Zugriffsverbote relevant. Die Vorschrift des § 44 Abs. 1 BNatSchG regelt folgendes:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wdhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéddigen oder zu
zerstoren.

In Deutschland sind aktuell 134 Tier- und Pflanzenarten im Anhang IV der FFH-Richtlinie
gelistet und deshalb nach Bundesnaturschutzgesetz streng geschiitzt (BfN, 2014). Fir die
vorliegende Planung sind aufgrund der anthropogen {iberpragten Fliche vor allem Aus-
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sagen bzgl. gebaudebriitende Vogelarten und Fledermausarten mit Gebduden als Habi-
tat von Belang. Der Bestand wird anhand einer Potenzialabschidtzung beschrieben, die
durch die aktuelle Landschaftsstruktur sowie einer Gebietsbegehung ermittelt wurde.
Zur Unterstlitzung der Einschatzungen wurden Standardwerke herangezogen sowie ein
Auszug aus dem Artkataster des LLUR. Letzteres erbrachte keine verwertbaren Daten.

Fledermause Derzeit sind 25 Fledermausarten in Deutschland im Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgefiihrt und somit streng geschiitzt. Sie enthélt alle
15 in Schleswig-Holstein vorkommenden Fledermausarten. Hiervon
besiedeln laut der o.g. Liste 14 Fledermausarten potenzieli auch Ge-
bidude, sei es als Sommerquartier, als Winterquartier, in Spalten oder
an Gebduden sowie ober- als auch unterirdisch.

Es konnten keine Hinweise auf Vorkommen von gebdudebewohnen-
den Fledermdusen gefunden werden. Auch eine entsprechenden Da-
tenabfrage bei LLUR und eine Recherche mit Standardliteratur er-
brachten keine weiteren Hinweise.

Da keine Spuren von Fledermausen gefunden wurden und potenziell
geeignete Strukturen fiir hochwertige Quartiere wie Wochenstuben-
oder Winterquartiere nicht festgestellt werden konnten, kann davon
ausgegangen werden, dass es in den Gebduden derzeit keine ent-
sprechende Besiedlung gibt. Die Nutzung als Tagesversteck oder
FraBplatz ist grundsatzlich maoglich. Fur die hier betroffenen Gebaude
ergibt sich insgesamt aber keine potenziell gute Eignung als Quartier-
standort fir Fledermaduse. Die aus den Planungen resultierende ver-
bleibende Gefdhrdung von Fledermausen wird als sehr gering einge-
schdtzt. Um Toétungen von Einzeltieren vollstandig zu vermeiden, soli-
te der Rickbau der Gebdude vorsorglich in der Zeit zwischen Ende
Oktober und Anfang Marz durchgefiihrt werden. Bei Einhaltung der
Bauzeitenbeschrankung kann das Eintreten des Verbotstatbestandes
der Totung von Individuen streng geschiitzter Arten (§ 44 (1) Nr. 1
BNatSchG) vermieden werden. Diese Bauzeitenregelung wird als
Vermeidungsmafinahme im stddtebaulichen Vertrag zwischen den
Parteien festgehalten. Das Vorhaben fiihrt somit nicht zu erheblichen
Beeintrachtigungen von Fledermausarten und ihrer Lebensstdtten.
Verbotstatbestinde des Artenschutzrechtes werden nicht be-
rithrt/sind nicht betroffen.

Végel Fiir Schleswig-Holstein sind einschlieBlich erloschener Vorkommen
rund 240 Brutvogelarten bekannt. Davon gehoren 96 zu den streng
geschitzten Arten, wovon wiederum fir 19 Arten seit ldngerer Zeit
keine Brutvorkommen aus Schleswig-Holstein mehr nachgewiesen
wurden.

Wihrend der Begehung konnten keine Quartiere gebdudebriitender
Vogelarten aus dieser Liste, wie Schleiereule, Steinkauz, Turmfalke
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oder Waldkauz festgestelit werden. Auch Nester typischer gebdude-
britender Vogelarten wie Mauersegler, Mehl- oder Rauchschwalbe,
die in der Roten Liste der Brutvigel Schleswig-Holsteins gefiihrt sind,
konnten wahrend der Begehung nicht nachgewiesen werden. Das
Vorhaben fiithrt nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen von Vogel-
arten und ihrer Lebensstdtten. Dariiber hinaus findet der Riickbau
der Gebdude vorsorglich in der Zeit zwischen Ende Oktober und An-
fang Mérz statt. Verbotstatbestande des Artenschutzrechtes werden
somit nicht beriihrt/sind nicht betroffen.

Amphibien Da durch die Planung die Teiche im Siiden nicht beeintrichtigt werden
und der Griinstreifen nicht Uberplant wird, erfolgt eine Potenzialab-
schatzung mit einer entsprechenden Datenabfrage bei LLUR und einer
Recherche mit Standardliteratur. Im Plangebiet sind keine Vorkommen
von Amphibien genannt. Grundsatzlich ist aber festzuhalten, dass die
Teiche potenzielle Laichstédtten fir Amphibien darstellen kdnnten, da
hier aber keine Vorkommen ermittelt wurden und diese auch nicht
durch die Planung beeintrachtigt wiirden, besteht keine artenschutz-
rechtliche Relevanz.

Durch die vorliegende Planung werden die Vorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht
beriihrt. Damit tritt kein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand ein.

7.  Ver-und Entsorgung

7.1 Abwasserbeseitigung

Schmutzwasser
Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Riicksicht auf die Reinhaltung
der Gewasser der gemeindlichen Klaranlage zur mechanischen — vollbiologischen Reini-
gung zugefihrt.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser wird Uber getrennte Kanile gesammeit und in die Vorflut ge-
leitet. Durch die vorliegende Planung wird keine zuséatzliche Flachenversieglung ermog-
licht, sodass keine Erhhung der aktuell rechtlich zuldssigen Einleitemengen erfoigt. Die
Einleitung bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung die ggf. einzuholen ist.

7.2 Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Wasser-
verbandes Norderdithmarschen.
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7.3 Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt Uber Erdkabel durch Anschluss an das Versor-
gungsnetz der Schleswig-Holstein Netz AG.

7.4 Gas

Die Versorgung mit Gas erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Schleswig-
Holstein Netz AG.

7.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behiltern tiber die zentrale Abfallbeseiti-
gung. Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung uber die Abfallbeseitigung des Kreises
Dithmarschen (AWD) geregelt.

7.6 Telekommunikation

Der Planbereich ist (iber Erdkabel an das Telekommunikationsnetz angeschlossen.

7.7 Feuerldscheinrichtungen

Als Feuerloscheinrichtungen sind in den erforderlichen Abstinden und in erforderlicher
Anzahi Unterflurhydranten anzuordnen.

8. MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
Bodenordnende MaRnahmen nach §§ 45 ff BauGB werden durch die vorliegende Pla-

nung nicht erforderlich.

9. Fldchenbilanz

Bruttobauland m? %
Sonstiges Sondergebiet — SO - 22.188 86,2
Flachen zum Erhalt von Badumen und

2.473 9,6

Strauchern
Flachen fiir Knicks 1.078 4,2
Gesamt 25.739 100
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10. Kosten

Der Gemeinde Wesseln entstehen durch die Umsetzung der Planungsinhalte und deren
Planung keine Kosten. Zwischen der Stadt und dem Grundstiickseigentiimer der FIRMA
W. SCHORISCH GMBH & CO. KG wird ein stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB ge-
schlossen, der die Kosteniibernahme regelt.

Wesseln, den

Vi

N : 1
- Burgermeister — ‘~/
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11. Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Wesseln gelingt es,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur ,Nachverdichtung” von innerértlichen
gewerblich genutzter Baustrukturen zu schaffen. Dieser Plan wird als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB im sog. , beschleunigten Verfahren” aufge-
stellt.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wesseln mit seinen Anderungen stellt
den Plangeltungsbereich als Sonderbaufldche — S — mit der Zweckbestimmung groffidchi-
ger Einzelhandel dar. Dariiber hinaus stellt der Flachennutzungsplan im Siiden des Plan-
gebietes eine Umgrenzung von Flichen fiir Nutzungsbeschrédnkungen oder fiir Vorkehrun-
gen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes dar.

Durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 werden die Flichen des
Plangeltungsbereiches nunmehr als Sonderbauflichen — SO — mit der Zweckbestimmung
»Holzhandel und Betrieb zur Holzverarbeitung und Gewerbe” gem. §9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO festgesetzt.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wesseln wird im Zuge der Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 nach § 13a Abs. 2 Satz 2 BauGB im Wege der
Berichtigung angepasst.

Die Gberplanten Flachen werden im Flachennutzungsplan zukiinftig als Sonderbauflichen
- S - mit der Zweckbestimmung ,Holzhandel und Betrieb zur Holzverarbeitung und Ge-
werbe” gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO dargestellt. Die im Su-
den des Plangebietes dargestellte Umgrenzung von Flichen fiir Nutzungsbeschrinkun-
gen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bleibt weiterhin bestehen.

Wesseln, den *16\) CL’\J\V‘L(’ LL\

LnoE
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3. BERICHTIGUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER GEMEINDE WESSELN IM ZUSAMMENHANG MIT DER

AUFSTELLUNG DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR.5 (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
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ZEICHENERKLAR
Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
1.

Art der baulichen Nutzung § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Sonderbauflache

- Holzhandel und Betrieb zur Holzverarbeitung und Gewerbe -

2. Sonstige Planzeichen
EEE FEe) Umgrenzung des Berichtigungsbereiches
VVYV Umgrenzung der Flachen fiir besondere An-

§ 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB
lagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen

schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes




