Begrindung

zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemeinde Wesseln
fur das Gebiet
»0stlich der Wohnbebauung am Wischweg und nérdlich der
StraBe Doppeleiche,Bereich : unmittelbar nordlich der
StraBe Doppeleiche und 6stlich der vorhandenen
Bebauung am Wischweg

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Wesseln ist im Jahre
1974 rechtskraftig  geworden.  ZIwischenzeitlich  ist  der
Bebauungsplan durch die 1. bis 5. Anderung der neuen
stGdtebaulichen Entwickiung angepaBt worden.

Das ca. 12,8 ha groBe Gesamtgebiet des Bebauungsplanes
sieht Festsetzungen fUr eingeschossige Wohnhausbauten in
offener Bauweise in allgemeinen Wohngebieten (WA) vor. Die
ErschlieBungsaniagen sowie die Ver- und Enfsorgungsanlagen
sind hergestellt. Das Baugebiet ist bis auf wenige Grundsticke
entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes
bebaut und realisiert.

Notwendigkeit zur Plandnderung und Planungsziele der
Gemeinde

FOr das von der 6. Anderung des Bebauungsplanes betroffene
GrundstUck Nr. Ta ist eine verdichtete Bebauung (Einzelhduser
mit maximal 8 Wohnungen) zugelassen.

Zur Erreichung einer besseren Nutzbarkeit des Dachraumes und
damit verbunden einer aufgelockerteren Gestaltung und
Bebauung dieses Grundstickes wird die zuldssige Dachneigung
von max. 40° auf 45° angehoben.

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes ist nicht
davon auszugehen, dass unzumutbare Schattenbildungen
oder Sichtbehinderungen auf den Nachbargrundsticken
einfreten . Der Einfamilienhauscharakter des Baugebietes, das
Ortsbild und nachbarliche Belange werden nicht wesentlich
beeintrdchtigt.



Neben dieser Anderung der gestalterischen Festsetzungen sind
keine  weiteren Anderungen getroffen worden. Die
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
einschlieBlich der Festsetzungen zur 1. bis 5. Anderung bleiben
bestehen.

Die Begrindungen zum Bebauungsplan einschlieBlich der 1. bis
5. Anderung behalten neben der vorliegenden Begrindung in
vollem Umfang ihre Gultigkeit und bleiben weiterhin Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Kosten

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der
Gemeinde keine zusatzlichen ErschlieBungskosten.
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