BEGRUNDUNG

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemeinde Wesseln
fir das Gebiet "ndrdlich des Eschenkamps und
westlich der StraBe Ole Schoolweg"”

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Wesseln ist am 29.02.1974
in Rechtskraft getreten.

Iwischenzeitlich ist der sildliche Teil des Plangeltungsbe-
reiches durch die 1. Anderung und ein Teilbereich ndrdlich der
StraBe Doppeleiche durch die 2. Anderung der stiddtebaulichen
Entwicklung angepaBt worden.

Der ndrdliche Teil des Bebauungsplanes ist entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes mit eingeschossigen Wohn-
hausbauten mit "Einfamilienhauscharakter" bebaut, der siidliche
Teil ist lediglich sidlich der StraBe Doppeleiche realisiert
bzw. teilerschlossen und bebaut.

Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der Gemeinde

Nach den Festsetzungen des Bebaulngsplanes - 1. Anderung - ist
die ErschlieBung des vorliegenden Anderungsbereiches iber
einen Wohnweg von Osten und Uber eine mit Geh-, Fahr- und

Leitungsrechten zu belastende Flache von Siden vorgesehen.
Diese Form der ErschlieBung ist zur Zeit nicht realisierbar,
da die vorgesehenen offentlichen Verkehrsfldchen zur Zeit
nicht zu erwerben sind. Zur weiteren ErschlieBung des siid-
lichen Teilbereiches des Bebauungsplanes wird nunmehr eine Um-
planung der ErschlieBungsanlagen entsprechend den Festsetzun-
gen des vorliegenden Anderungsbereiches erforderlich, so daB
ein Teilbereich der vorliegenden Anderung (Grundstiicke Nr. 64
und 65) kurzfristig erschlossen werden kann. Die ibrigen
Grundsticke sollen bei einem kinftigen ErschlieBungsabschnitt
des westlichen Teilbaugebietes des Bebauungsplanes erschlossen
werden.

Durch die Anderung der ErschlieBungsanlagen soll auch eine
wirtschaftliche Ldsung der ErschlieBungsmafnahmen in dem Ande-
rungsbereich erreicht werden.

Zur Erhaltung der aufgelockerten "Einfamilienhausbebauug" und
aus Grlnden einer unzureichenden ErschlieBung fir eine dichte
Bebauung dirfen die nach § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Wohnge-
bdude nicht mehr als 2 Wohnungen haben, sie sind nur als
Einzelhduser zuldssig.



Nach den textlichen Festsetzungen werden die nach § 4 Abs. 3
Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

nicht zugelassen. Von diesen Betrieben und Anlagen werden Be-
eintrdchtigungen durch Immissionen innerhalb des Wohngebietes
erwartet, wie z. B. Larmbeldstigungen durch zusdtzlichen Kfz-
Verkehr oder Beldstigungen durch L&arm oder Gerliche durch die

Betriebe selbst. Weiterhin sind die ErschlieBungsanlagen fir

eine gewerbliche Nutzung nicht geeignet.

Neben den vorgenannten Festsetzungen sind weitere geringfiigige
Anderungen hinsichtlich der berbaubaren Grundstiicksfldchen
und der Gestaltung der baulichen Anlagen entsprechend den
heutigen Gegebenheiten vorgesehen.

Eigentumsverhdltnisse

Der groBte Teil des Plangeltungsbereiches bis auf die im
Eigentum der Gemeinde stehenden Flurstiicke 108/26 und 108/27
befinden sich im Privateigentum.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu machen,
daB sich die Verk&dufer und Kdufer von Baugeldnde den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes unterwerfen.

MaBnahmen fir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vor-
liegenden Bebauungsplan nicht zulassen, kdnnen bodenordnende
MaBnahmen nach §§ 45 ff. BauGB, bei Grenzregelungen das Ver-
fahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater
Flé&chen fir 6ffentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff.
BauGB vorgesehen werden.

Die vorgesehenen MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur
dann durchgefiihrt, wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im
Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die vorgesehene Ver- und Entsorgung des Gesamtgebietes zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. & gilt auch weiterhin fir den
Bereich der vorliegenden 3. Anderung.

StraBenerschlieBung

Die PlanstraBe B und die StraBe Ole Schooweg sind als Er-

schlieBungsstraBen fir die angrenzenden Baugrundstiicke in
einem allgemeinen Wohngebiet festgesetzt worden.



Aus Grinden der Verkehrsberuhigung und zur wirtschaftlichen
ErschlieBung des Teilbaugebietes soll die PlanstraBe B als
befahrbarer Wohnweg ausgebaut werden.

Die zuldssige Fahrgeschwindigkeit auf den StraBen innerhalb
des gesamten Baugebietes betrdgt 50 km/h.

Der befahrbare Wohnweg soll im Einvernehmen mit der Verkehrs-
aufsichtsbehdrde des Kreises Dithmarschen nur fir den An-
liegerverkehr vorgesehen werden.

Bei der Bemessung der Sichtdreiecke an dem StraBenknotenpunkt
Eschenkamp/PlanstraBe B ist eine Verkehrsregelung von "rechts
vor links" nach § 8 Abs. 1 Satz 1 StV0O angenommen worden.

7. Ruhender Verkehr

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine weiteren
Fldachen fir den ruhenden Verkehr (Stellpldtze und o6ffentliche
Parkpldtze) erforderlich.

Die nach der LBO Schleswig-Holstein notwendigen Stellpldtze
sind auf den Grundstiicken selbst zu errichten.

Die durch die Anderung des Bebauungsplanes fortfallenden 3
offentlichen Parkplatze sollen nicht ersetzt werden. Die in
unmittelbarer Ndhe zum Anderungsgebiet festgesetzten o6ffent-
lichen Parkplatze reichen aus, den kinftigen Bedarf zu decken.

8. Das Anpflanzen von B&dumen und Strduchern

Zur Abschirmung der Grundsticke untereinander und zu vor-
handenen ErschlieBungsanlagen sowie zur Erhaltung der vor-
handenen Knicks sind auf den Grundsticken Fldchen zum An-
pflanzen und fir die Erhaltung von B&umen und Strduchern nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b festgesetzt worden.

Die Bepflanzung und Unterhaltung (Pflege) sowie die Erhaltung
der Flachen und Knicks obliegt den Grundstiickseigentiimern.
9. Kosten

Aus der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 entstehen der
Gemeinde keine zus&dtzlichen ErschlieBungskosten.
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