BEGRUNDUNG

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemeinde Wesseln
fir das Gebiet "ndrdlich der StraBe Doppeleiche und
beidseitig der StraBfen Wischweg und Eichelh&herweg"

Allgemeihes

Der Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Wesseln ist am
29.02.1974 in Rechtskraft getreten.

~Zwischenzeitlich ist der slidliche Teil des Plangeltungsbe-
~reiches, slidlich der Strafe Doppeleiche, den heutigen
Gegebenheiten angepaft worden. Die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes ist am 07.11.1985 rechtskrdftig geworden.

Der nOrdliche Teil des Bebauungsplanes ist bis auf wenige
Baugrundsticke entsprechend den Festsetzungen mit einge-
schossigen Wohnhdusern bebaut und realisiert. Die Er-
schlieBungsanlagen sowie die Ver- und Entsorgungsanlagen
sind hergestellt.

Die Fldchen des vorliegenden Anderungsbereiches befinden
sich bis auf die im Eigentum der Gemeinde befindlichen
Sffentlichen Verkehrsfldchen im Privateigentum.

Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der
Gemeinde

Nach dem rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. 4 sind im Bereich
der vorliegenden Anderung Festsetzungen fir eingeschossige
Wohnhduser mit Flachdach in einem allgemeinen Wohngebiet
vorgesehen und entsprechend bis auf die Grundstiicke Nr. 13,
15, 17 und 19 an der Strafe Doppeleiche realisiert worden.
Die Hauptgebdude der Grundstlicke Nr. 13, 15, 17 und 19 sind
als Gruppe mit einem geneigten Dach genehmigt worden.

Da die errichteten Flachdicher der nunmehr 8 - 10 Jahre
alten Wohnhduser reparaturbedlirftig werden, soll den Grund-
stlickseigentiimern bei einer kiinftigen Dachsanierung auch die
Errichtung eines geneigten Daches ermdglicht werden. Neben
den nach der vorliegenden Anderung allgemein zuldssigen ge-
neigten Ddchern (Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach), sollen
die Flachddcher ausnahmsweise zuldssig bleiben, um den Be-
standsschutz der Wohnhduser mit Flachdach zu gewdhrleisten.

Durch die Anderungen der Dachform vom Flachdach auf Steil-

dach werden auf den Nachbargrundstiicken keine wesentlichen

Beeintrdchtigungen erwartet. Bei der relativ aufgelockerten
"Einfamilienhausbebauung"” wird nicht davon ausgegangen, daf
unzumutbare Sichtbehinderungen oder Schattenbildung auf den
Nachbargrundstilicken auftreten werden.



L5~

Die Anderung der Dachform hat zur Folge, daf durch die nach
den Festsetzungen zuldssigen Dachausbauten eine Erhdhung der
Geschoffldchen eintreten wird. Zur Erhaltung der aufge-
lockerten Einfamilienhausbebauung und zur Vermeidung einer
grdBeren Verdichtung der Bebauung durch den zul&@ssigen Dach-
ausbau, wird nunmehr das MaB8 der baulichen Nutzung durch
eine angemessene GeschoBfldchenzahl (GFZ) auf den Grund-
stiicken begrenzt.

Nach den textlichen Festsetzungen sind weiterhin die nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
- Nutzungsarten

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen filir Verwaltungen sowie flir sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen

nicht zugelassen. Von diesen Betrieben und Anlagen werden

Beeintrdchtigungen durch Immissionen innerhalb des Wohnge-
bietes erwartet, wie z. B. Liarmbeldstigungen durch zusdtz-
lichen Kfz-Verkehr oder Beldstigungen durch Larm oder Ge-

riiche durch die Betriebe selbst.

zur Erhaltung des vorhandenen Altbestandes und zur individu-
ellen Bebauung der Grundstilicke und Gestaltung der Gebdude
sind weiterhin nachfolgende Anderungen vorgesehen:

- Die Grundstiicke werden teilweise in Verbindung mit den
Uberbaubaren Grundstlicksfldchen so geteilt, daR der alte
Baubestand erhalten werden kann,

- Erweiterung der {iberbaubaren Grundstiicksfl&chen im
gesamten Plangeltungsbereich, die Baulinien werden durch
Baugrenzen ersetzt,

- die Stellung der baulichen Anlagen (Hauptfirstrichtung)
wird nicht vorgeschrieben (festgesetzt). Die Hauptfirst-
richtung ergibt sich aus dem Grundrif des vorhandenen Bau-
korpers.

Neben den vorgenannten Festsetzungen werden zusdtzlich
geringfligige Anderungen hinsichtlich der Gestaltung der Ge-
bdude entsprechend den heutigen Gegebenheiten vorgesehen.

Der Querschnitt der &ffentlichen Verkehrsfldchen ist
entsprechend dem vorhandenen Ausbauzustand unveréndert ge-
blieben.

Eigentumsverhdltnisse

Die gesamte Fliche des Plangeltungsbereiches, bis auf die im
Eigentum der Gemeinde stehenden &ffentlichen Verkehrs-
flichen, befindet sich im Privateigentum (siehe Eigentlimer-
verzeichnis). ‘



N
.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu
machen, daB sich die Verkdufer und Kdufer den Festsetzungen
des Bebauungsplanes unterwerfen.

Magnahmen fir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit sich das zu bebauende Geldnde im privaten Eigentum
befindet und die derzeitigen Grundstilicksgrenzen eine Be-
bauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht erlauben,
kébnnen bodenordnende Mafnahmen gemdf §§ 45 f£f BBauG sowie
bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff BBauG vor-
gesehen werden.

Die Verfahren und Mafnahmen sollen jedoch nur dann durchge-
fihrt werden, wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege
freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden konnen.

Da keine privaten Flédchen fir &ffentliche Zwecke mehr in
Anspruch genommen werden miissen, wird kiinftig ein Verfahren
nach §§ 85 ff BBauG nicht erforderlich.

Versorgungsanlagen

Die vorgesehene Versorgung des Gesamtgebietes mit Brauch-
Wasser, Feuerldschwasser und Strom gilt auch weiterhin fiir
den vorliegenden Plandnderungsbereich.

Die Versorgung des Baugebietes ist durch die vorhandenen
Versorgungsanlagen sichergestellt.

Entsorgungsanlagen

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Rick-
sicht auf die Reinhaltung der Gewdsser iliber Kanalisations-
leitungen der gemeindlichen zentralen Kl&ranlage zur
Reinigung zugefiihrt.

Das anfallende Oberfldchenwasser und gekldrte Abwasser wird
in die vorhandenen Vorfluter des Sielverbandes Broklandsau-
tal geleitet.

Die Einleitung der Abwdsser in die Vorfluter erfolgt im Ein-
vernehmen mit den Fachbehdrden und dem zustdndigen Sielver-
band.

Millbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt in geschlossenen Gefdfen {lber
die zentrale Miillabfuhr. Die MUllbeseitigung ist durch
Satzung lber die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen
geregelt.
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StraBenerschlieBung

Die ausgebauten StraBen Doppeleiche, Wischweg und Eichel-
hdherweg sind als ErschlieBungsstraBen fiir die angrenzenden
Grundstiicke in einem allgemeinen Wohngebiet festgesetzt
worden.

Die zuldssige HOchstgeschwindigkeit auf den Strafien
innerhalb des gesamten Baugebietes betrdgt 50 km/h.

Bei der Bemessung der Sichtdreiecke an den Einmindungen
Doppeleiche/Wischweg und Doppeleiche/Eichelhdherweg ist eine
Verkehrsregelung von "rechts vor links" nach § 8 Abs. 1

Satz 1 StVO angenommen worden.

Ruhender Verkehr

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind keine weiteren
Fldchen fiir den ruhenden Verkehr - Stellpldtze und &ffent-

~liche Parkplidtze - erforderlich geworden, da durch die
Anderung eine wesentliche Erhdhung der Wohneinheiten nicht
erwartet wird.

Das Anpflanzen und die Erhaltung von Bdumen und Strduchern

zur Einbindung des Baugebietes zur freien Landschaft an der
dstlichen Plangeltungsbereichsgrenze und zur Eingrinung der
Baugrundstiicke untereinander sind auf den Grundsticken teil-
weise Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG festgesetzt worden.

Die Bepflanzung und Erhaltung (Pflege) der Fldchen obliegt
den jeweiligen Grundstilickseigentilimern.

Kosten

<

Aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 entstehen der
Gemeinde keine weitere Erschliefungskosten.

Dieser Entwurf der Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 der Gemeinde Wesseln hat zusammen mit dem Planentwurf der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 gem. § 2 a Abs. 6 BBauG in
der Zeit vom 18.06.1987 - 17.07.1987 nach vorheriger am 10.06.
1987 abgeschlossener Bekanntmachung mit dem Hinweis, daB Anregun-
gen und Bedenken in der Auslegungsfrist geltend gemacht werden
kdnnen, wahrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegen.

Weddingstedt, den 29.09.1987 Amt
Kirchspielslandgemeinde Weddingstedt
: Der Amtsvorsteher
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