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1. Entwicklung der Planung aus dem Flichennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wesseln mit seinen Anderungen stellt
die Flachen innerhalb des Plandnderungsbereiches als Sondergebiet - SO — groRflachiger
Einzelhandelsbetrieb - Verbrauchermarkt dar.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 11, 1. Anderung ist auf der Grundlage des Ver-
fahrens der Innenentwickiung nach § 13a BauGB gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wesseln entwickelt.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,77 ha. Es befindet sich im 6stlichen Bereich
des Siedlungskérpers der Gemeinde Wesseln und schlieRt unmittelbar an vorhandene
gewerblich genutzte Flachen in Wesseln an.

Begrenzt wird das Plangebiet

¢ im Norden mittelbar durch die Grenze zur Nachbargemeinde Weddingstedt,

e im Westen durch einen gewerblich genutzten bebauten Geldndestreifen sowie den
hieran anschlieRenden freien Landschaftsraum in Form landwirtschaftlich genutzter
Flachen, '

¢ im Stden durch die ,Von-Humboldt-Strale” sowie hieran anschlieRende umfangrei-
che gewerblich genutzte Flachen,

¢ im Osten durch die ,Kreisstrafie 77“ (K 77} und hieran anschlieRende gewerblich ge-
nutzte Flachen.

Das Geldnde weist eine Hohe von ca. 5,0 m .NN. ohne topografische Besonderheiten auf.

3. Notwendigkeit der Planaufstellung und stiddtebauliche MaBnahmen

Mit Stand vom 31-03-2014 wies die Gemeinde Wesseln insgesamt 1.427 Einwchner auf.
Die Gemeinde verfiigt Gber ein teilweise zusammenhangendes Siedlungsgebiet mit dem
sidlich angrenzenden Mittelzentrum Heide und ist Grundschulstandort. Wesseln ist
amtsangehorige Gemeinde des Amtes KLG Heider Umland mit Verwaltungssitz in Heide.

Weiterhin ist die Gemeinde Partner des Stadt-Umland-Konzeptes (SUK) Heide als Weiter-
entwicklung der Gebietsentwicklungsplanung (GEP) ,Heide und Umland”. Die Kooperati-
onsvereinbarung wurde am 18-12-2012 unterzeichnet.

Aus Punkt 6. - Zielkonzept Einzelhandel wird ersichtlich, dass das vorliegende Plangebiet
als Teil des Sonderstandortes Wesseln anzusprechen ist. Hier soll zur Starkung der innen-
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stadt Heides kein weiterer Ausbau mit nahversorgungs- und zentrenrelevantem Einzel-
hande! erfolgen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplans Nr. 11 der Gemeinde Wesseln setzt fiir den Pfan-
bereich u.a. die Zuldssigkeit von

e Verbrauchermdrkten bis zu einer Gesamtverkaufsfliche von maximal 1.000 m?
fest.

Der im Plangebiet anséssige ALDI-Markt beabsichtigt zur Bestandssicherung eine Moder-
nisierung des Marktes bei gleichzeitiger Erhéhung der Verkaufsfidche (VK) um ca. 200 m?%;
die Erweiterung der Verkaufsflichen des bestehenden Marktes dient primar einer zeitge-
maRen Prisentation des Warenangebotes im Sinne einer perspektivischen Sicherung des
vorhandenen Standortes und ist nicht mit einer nennenswerten Erweiterung des Waren-
sortiments verbunden.

Zur Sicherung des etablierten Nahversorgungsstandortes setzt die Gemeinde Wesseln da-
her durch den vorliegenden Bauleitplan die Erh6hung der zuldssigen VK fiir Verbraucher-
miérkte auf bis zu 1.200 m? fest.

Durch die vorgesehene Plandnderung werden keine Auswirkungen auf die formulierten
und vereinbarten Ziele der SUK erwartet, da mit der Erweiterung der VK keine faktische
Erweiterung des Warenangebotes einhergeht.

Zur optimalen Positionierung des Baukdrpers innerhalb des durch festgesetzte Baugren-
zen definierten Baufensters wird die nordliche Baugrenze um 2,5 m in Richtung Grund-
stiicksgrenze verschoben.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangeltungsbereiches erfolgt weiterhin direkt durch
die Strafle ,Am Ruthenstrom”; Ein- und Ausfahrten zur ,freien Strecke” der K 77 werden
ausgeschlossen.

Die Grenze der Anbauverbotszone wird nachrichtlich in die Planung eingestellt.

Das Baugrundstiick wird insgesamt -wie bisher- als Sonstiges Sondergebiet - SO - groRfla-
chiger Einzelhandel / Verbrauchermarkt festgesetzt.

Die maximal zuldssige Grundfliche wird mit 2.500 m? fixiert. Es wird nur ein Vollgeschoss
zugelassen.

Die maximal zuldssige Hohe von Gebauden wird mit 9,00 m dber Oberkante Erdgeschoss-
fuBboden (Rohbau) als Regulativ beziiglich der Baukérperentwickiung festgesetzt; als Be-
zugsmafl wird die maximal zuldssige Hohe der Oberkanten Erdgesthossfuf&boden (Roh-
bau} mit 0,50 m iber der mittleren Héhenlage der zugehorigen ErschlieBungsfliche fi-
xiert; hierdurch wird sichergestellt, dass der Baukérper sich in den Nahbereich einfiigt.

Der ,Nutzungskatalog” des festgesetzten Sondergebietes beinhaltet neben dem Verbrau-
chermarkt mit einer zuldssigen Verkaufsflache von maximal 1.200 m? -wie bisher- mit den
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Hauptnutzungen im Zusammenhang stehende Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsraume
sowie Stellpldtze. Der maximale Versiegelungsgrad des Baugrundstiickes wird mit dem
Faktor 0,75 definiert.

Ein bisher im Slidosten des Plangebietes festgesetzter Knickabschnitt wird entsprechend
der tatsdchlich anzutreffenden Gegebenheiten rechtlich ,entwidmet”; die in West-Ost-
Richtung noch vorhandene Struktur wird als private Griinfliche — Strauch-Baum-
Wallhecke festgesetzt. Der erforderliche Ausgleich dieser MaRnahme wird im Zuge der
Umsetzung der Gesamtmalnahme vorgenommen werden.

Kinder und Jugendliche werden in den verdéffentlichten Einladungen zu gemeindlichen Sit-
zungen, in denen der vorliegende Plan erdrtert wird, gesondert angesprochen und einge-
laden.

4. VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die verkehrliche ErschlieBung des Gesamtgeltungsbereiches sowie die Anbindung an das
ibergeordnete Verkehrsnetz bleiben durch die vorliegende Plandnderung unangetastet.
Ein- und Ausfahrt des Grundstiickes erfolgt weiterhin in der Verlangerung der ,Von-
Humboldt-StraRe”; Zu- und Abfahrten zur K 77 werden nicht zugelassen.

5. Ruhender Verkehr

Die Regelungen beziiglich des ruhenden Verkehrs innerhalb des Gesamtgeltungsbereiches
bleiben durch die vorliegende Plandnderung ebenfalls unangetastet, da keine zusétzlichen
Nutzungspotentiale im Sinne einer Nachverdichtung geschaffen werden. Die vorhandene
Stellplatzanlage ist dauerhaft zugénglich, so dass auf die Herrichtung zusatzlicher offentli-
cher Parkpldtze verzichtet werden kann.

Der zu erwartende Bedarf an &ffentlichen Parkflichen innerhalb der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Wesseln ist somit abgedeckt.

6. Naturschutz und Landschaftspfiege

Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 11, der Gemeinde Wesseln ist ein Bebauungsplan
der Innenentwickliung. GemaR § 13a Abs. 2 Satz 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB
wird im beschleunigten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 der Gemeinde Wesseln bereitet u.a. einen
Eingriff in einen gesetzlich geschiitzten Knick vor bzw. ein bereits erfolgter Eingriff soll u.a.
mit dieser Planung ,sanktioniert” werden. Fir den Verlust des Knicks ist eine Kompensati-
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on erforderlich. Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes fiir die Schutzgiter erfolgt in
Anlehnung an den “Gemeinsamen Runderlass des Innenministers und des Ministeriums fiir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume zum Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” vom 9. Dezember 2013 sowie in Anleh-
nung zu den , Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz” vom 11. Juni 2013 des Mi-
nisteriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und lindliche Raume des Landes
Schleswig-Holstein.

In der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Wesseln sind
gemal des vorhandenen Bebauungsplans im siidlichen und im siiddstlichen Bereich Knick-
strukturen vorhanden, die als zu erhalten dargestelit sind. Der siidliche Knick konnte wéh-
rend der Begehung im Mérz 2015 festgestellt werden. Dieser ist mit 2 Uberhaltern (BHD 30
cm) und verschiedenen Strauchern bewachsen. Das Erhaltungsgebot schlieRt immer eine
regelmaRige Pflege des Knickbewuchses durch Knicken auRerhalb der Vegetationsperiode
im Zeitraum vom 1. Oktober bis 14. Marz im 10 - 15-jahrigen Umtrieb sowie die Beseiti-
gung von Schiaden am Wall ein. Uberhilter sind zu erhalten. Im Abstand von min. 2 m sind
vom KnickfuB aus gemessen die Versiegelung des Bodens, die Einrichtung von baulichen
Anlagen und Nebenanlagen, die langerfristige Lagerung von Materialien aller Art und das
Bepflanzen der Knickwalle mit nichtheimischen Arten nicht zulassig. Dies wurde bei dem
siidlichen Knick nicht eingehalten. Der Parkplatz wurde bis an den Wallk6érper des Knicks
errichtet. Somit besteht eine erhebliche Beeintrichtigung des Knicks, die es auszugleichen
gilt (vgl. Tab. 1).

Der siidostliche Knick konnte bei der Begehung nicht mehr festgestellt werden. Dieser
muss komplett ausgeglichen werden (Tab. 1).

Der siidliche Knick wird Gber einen angemessenen Ausgleich gemaR den Durchfiihrungsbe-
stimmungen zum Knickschutz des MELUR (Ziffer 5.1) kompensiert. Hier heiit es unter
»Knickschutz in Bauleitplanverfahren”, dass Beeintrachtigungen als ausgeglichen gelten,
wenn die betroffenen Knicks als Griinflaiche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauBG ausgewiesen
werden und ein externer Ausgleich im Verhaltnis 1:1 far die ,,entwidmeten” Knicks erfolgt
{vgl. Tab. 1). Hierdurch wird gewdhrleistet, dass die moglichen Beeintrachtigungen der
Knickfunktion an anderer Stelle ausgeglichen werden und folglich die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes bewahrt wird.

Tabelle 1: Ermittlung des Kompensationsbedarfs

o - " Kompensations- [ Anrechenbarkeit zum
Uberplanung "Knick Linge | Faktor bedarf Kompensationsbedarf 3
Knick sudlich {Ausgleich der Beeintrachtigungen) 32 m 1 32 m
Knick suddstlich (entfernter Knick) 13 m 2 26 m
0 m
Kompensationsbedarf "Knick" 58 m
- Anrechenbarkeit 2um Kompensationsbedarf 0 m
= Summe Kompensationsbedarf "Knick” 58 m
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Somit ist eine Neuanlage von 58 m Knick erforderlich, um diesen Eingriff zu kompensieren
bzw. zu ,sanktionieren”.

Der Kreis Dithmarschen hat hinsichtlich des Standortes fiir den beabsichtigten Knickaus-
gleichs den Hinweis gemacht, dass sich der Standort des Ausgleichs durch den Ubergang
von der Geest in die Marsch auszeichnet und in diesem Ubergangsbereich auf die Anlage
eines Walls verzichtet werden sollte und stattdessen eine ebenerdige Feldhecke angelegt
werden sollte. Die Gemeinde wird den Hinweisen der unteren Naturschutzbehérde folgen
und den Knick ohne Wall anlegen.

Damit die Feldhecke nicht von der angrenzenden Griinlandbewirtschaftung geschadigt
wird, wird diese ausschlieRlich auf Gemeindegrund aufgesetzt. Um méoglichst naturbetonte
und strukturreiche Lebensrdume zu schaffen, wird empfohlen folgende Gehdlze anzulegen:
Stieleiche {Quercus rubor), Hasel (Corylus avellana), Esche (Fraxinus excelsior), Schiehdorn
(Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hainbuche (Carpinus betulus),
Brombeere (Rubus sciocharis, R.mucronulatus, R. nuptialis, R. radula). Dazu kommen in
bunter Folge einheimische Strducher wie Hundsrose (Rosa canina) Pfaffenhitchen
{Euonymus europaeus) und Schneeball {Viburnum opulus) etc.

Artenschutzrechtliche Betrachtung
Ein GroRteil der im Plangebiet vorkommenden Vogelarten diirfte zu den mehr oder weni-

ger haufigen mitteleuropdischen Brutvogeln gehoren, die als wenig stérungsempfindlich
einzustufen sind. Dartiber hinaus ist das Vorkommen von Nahrungsgisten potenziell még-
lich, die als streng geschiitzt einzustufen sind {(z.B. M&usebussard). Da alle Greifvogelarten
eine freie Anflugmaoglichkeit auf die Brutplatze bevorzugen, ist von einem Vorkommen von
Brutrevieren innerhalb des Plangebietes nicht auszugehen.

Fiir die potenziell auftretenden Vogel gilt das Totungsverbot und das Verbot der Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten des § 44 (1) Satz 1 und 3. Das Tétungsverbot
wird nicht beriihrt, da keine Baufeldraumung stattfindet. Auch das Verbot der Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestédtten wird aus diesem Grund nicht beriihrt. Die Griinfliche
des Plangebietes ist aufgrund des sehr gepflegten Zustandes (Rasenfliache) nicht als Brut-
standort von Bodenbriitern anzunehmen.

Alle europdischen Fledermausarten wurden in Anhang Il bzw. IV der FFH-Richtlinie aufge-
nommen und sind damit streng geschiitzt. Im Plangebiet sind insbesondere die Uberhilter
und die 3 dlteren Baume im 6stlichen Bereich des Plangebietes potenziell mogliche Quar-
tierstandort von Fledermidusen. Aufgrund der Altersstruktur und Ausprigung der Uberhél-
ter sind im Knickbereich keine Strukturen vorhanden, die potenziell hochwertige Quartier-
standorte wie Wochen- oder Winterquartiere beherbergen. Vor allem dltere Baumbestin-
de stellen potenzielle Quartierstandorte dar und rangieren damit in der Wertigkeit gegen-
iber jingeren Baumbestanden. Da alle Bdume im Plangebiet erhalten bleiben, bleiben
auch potenzielle Quartiere erhalten. Auswirkungen auf die dkologische Funktionalitat von
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Fortpflanzungs- oder Ruhestatten sind nicht zu erwarten. Eine erhebliche Stérung wihrend
der Fortpflanzungszeit, Uberwinterungs- oder Wanderungszeit ist fiir die lokalen Populati-
onen der potenziell betroffenen Fledermausarten durch die Umsetzung des Vorhabens
nicht gegeben. Der Verbotstatbestand der Stérung wird daher nicht beriihrt. Des Weiteren
werden bei der Umsetzung der Planung keine Gebaude beseitigt, die potenzielle Quartier-
standorte darstellen. Insofern werden die Verbotstatbestdnde (T6tungsverbot, Verbot der
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) nicht berihrt. Damit tritt kein arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestand ein.

Sonstige Tierarten

Das Plangebiet weist keine Habitate auf, die Vorkommen von weiteren streng geschiitzten
Tierarten erwarten lassen. Die Haselmaus z.B. erreicht innerhalb Schleswig-Holsteins ihre
nordwestliche Verbreitungsgrenze. Hier beschrankt sich die Verbreitung im Wesentlichen
auf den ostlichen Landesteil. Auch eine besondere Bedeutung des Plangebietes fiir Amphi-
bien und Reptilien kann aufgrund der dort nicht geeigneten Strukturen ausgeschlossen
werden.

Durch das geplante Vorhaben treten die Verbotstatbestande nicht ein.

7. Ver- und Entsorgung
An den vorgesehenen Ver- und Entsorgungsmafinahmen, die durch den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Wesseln geregelt werden, sind keinerlei Ande-
rungen vorgesehen.

8. MafBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende Maffnahmen nach §§ 45 ff BauGB werden durch die vorliegende Planén-
derungen nicht erforderlich.

Die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich im Eigentum des Vorhaben-
tragers.

9. Kosten
Der Gemeinde Wesseln entstehen durch die Umsetzung der Planungsinhalte und deren

Planung keine Kosten. Mit dem Vorhabentrager wird ein entsprechender Durchfiihrungs-
vertrag geschlossen.
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SCHLUSSBEMERKUNG

Die Begriindung zum rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 der
Gemeinde Wesseln bleibt neben der vorliegenden Begriindung weiterhin Bestandteil des
Bebauungsplanes.
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