SATZUNG DER GEMEINDE WESSELN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9 b s e
. p -03- -03- - Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
- der La_ndeSbauordnung (LBO) wird nach BeSChIUSSfassun__g durch die ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 17 - 0% - 1994 bis 30 -33 - 1994 und
Gemeindevertretung vom 02 - 06 - 2005 folgende Satzung iiber den vom 21 - 03 - 2001 bis 03 - 04 - 2001 erfolgt.

FUR DAS GEBIET NORDLICH DER GEMEINDEGRENZE ZUR STADT HEIDE UND S . e ekt et e Qoo e et —

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

3. Die von der Planung beriihrten Tréager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 14 - 03 - 2005
WESTLICH DES REITERWEGES

- 4. Die Gemeindevertretung hat am 03 - 03 - 2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
ZEIC H E N ERKLARU N G . I E I I B ™ I EX I beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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E I L A [ | LA N Z E I C H N U N G Pl ich Erlsut Recht di 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
anzeichen rilauterung ecnisgrunaiage (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 31 - 03 - 2005 bis 02 - 05 - 2005
s “@ 5=3 1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 5ffentlich ausgelegen. Die ffentliche Auslegung
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S wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
o M u 1 u 1 0 0 0 # I. FESTS ETZU NGEN NACH 9 BAUGB UN D BAU NVO 1 990 (§ 9 Abs- 1 Nr- 1 BaUG B) schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, in der Zeit vom 09 - 03 - 2005
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cﬁ ’ 5 N @ R bis 22 - 03 - 2005 ortsiiblich bekanntgemacht.
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@ ‘ \ Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Allgemeine Wohngebiete - WA - e 17/
' \ 2234 : Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNvO Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete - WA - sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO BURGERMEISTERIN
., die nachfolgend aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 BauNVO
Beschrénkung der Zahl der Wohnungen, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB - Betriebe des Beherbergungsgewerbes
’ z.B. 2 Wohnungen pro Wohngebiude -
- Anlagen fiir Verwaltungen
M . - Gartenbaubetriebe . e 0 ONNA L =
aRB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 6. [er katasterméRige Bestand am il QeslUlN. ZUUY sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
u. §§ 16 u. 17 BauNVvO - Tankstellen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. /
Grundflachenzahl als . . O\ / -
GRZ 0,30 HéchstmaB, z. B. 0,30 o — Meldorf,den ) 3. JUN. 2005« o :/"
[» . Lejter des Katasteramtes
Zahl der Voligeschosse als {2 15 T
I HochstmaR, z.B. | ‘a\r k Neygih, T f
2. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG
Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB B
Bi0Abe 1N BAULICHER ANLAGEN
ffene Bauweise
0 s uwel (§ 9 Abs' 4 BaUGB I'V'm' § 92 Abs' 4 LBO) 7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger
. é nur Einzelhauser zuléssig ffentlicher Belange am 02 - 06 - 2005 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
é nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig 2.1 AuBenwandgestaltung:
Verblenmauerwerk, Holz oder Putz. 8. Die Gem_eindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der"PIanzeichnung (Teil A) und d_errl
Wintergérten und Windfénge sind dariiber hinaus zulissig in Metall oder Kunststoff. Text (Teil B) am 02 - 06 - 2005 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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2 “ U_I?erbaubare Grundstiicks- § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 2.2 Dachform: Wesseln, den 2 §, R 0% /77 o 2c
flachen u. § 23 BauNVvO Siattall, Krlppolwalins, Walm-oder Pulidach: BURGERMEISTERIN
< naturnahe L EEOranES 2.3  Dachneigung:
& Regenriickhaltung Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdach: 35 - 48 Grad
= Pultdach: 15 - 35 Grad
i Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Vegetationsdicher sind zuldssig mit einer Dachneigung von 15 - 35 Grad.
" StraRenverkehrsfliche Untergeordnete Déacher sind allgemein zulassig bis zu einer Neigung von maximal 75 Grad. 9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
Wintergérten und Windfiinge sind allgemein zuldssig mit einer Dachneigung von 0 - 15 Grad oder ausgefertigt und ist bekanntzumachen. =
X Straanbearenzunaallnili wie das zugehérige Gebiude. / e{/
e —— g 9 Wesseln, den /7 AL
~\ 2.4  Dacheindeckung: BURGERMEISTERIN
s x ] Pfannen-, Schiefer- oder Metallfalzeindeckung sowie fléchige Anlagen zur Gewinnung von
L
: Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Sonnenenergie. In Verbindung mit der Verwendung von Holz als iiberwiegendem AuBRenwandmaterial
- . - sind zusétzlich Vegetationsdécher zulissig.
dffentliche Griinfléiche
] Splelplatz : 2.5 Garagen:
AuBenwandgestaltung der Garagen wie Gebiude (s. Ziff. 2.1); die AuBenwiinde der offenen Garagen
i lieBlich i I fii . Dachneli - ;
(6 2 (Carports) sind ausschileBlich in Holzbauwelse auszufilhren achnelgung 0 - 30 Grad 10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
Gorts e % Planungen, Nutzungsregelungen, § 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 2.6 Nebenanl 1:8. 68 14 Abs. 1 BauNVO: auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber
MaRnahmen und Flichen fiir und Abs. 6 BauGB g aheramiagen 1.S. des § .1 SENNFO: ) , den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom £ 06. ZooS  bis £3 0% ZaoS  ortsiiblich bekannt gemacht
MaRnahmen zum Schutz zur Nebenanlagen 1.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind zuléssig bis 30 m* umbauten Raum sowie einer worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mbglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
. maximalen Firsthhe von 2,75 m. Nebenanlagen 1. 8. des § 14 BauNVO unterliegen dariiber hinaus Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
— Pflege und zur Entwicklung von keinen gestalterischen Festsetzungen. (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschidigungsanspriiche geltend zu machen und
— - > Boden, Natur und Landschaft das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
- e ) g g e _ ) X 2.7 Einfriedigungen: § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am (2 7. Zo0S  in Kraft getreten.
—_— N - ) -— \ . Ty e, ’ ) : Als Abgrenzung der Baugrundstiicke zu den ErschlieBungsflichen sind nur Einfriedigungen bis zu fi 1 Jul i 2005 -
- - einer Hohe von max. 0,80 m iiber Oberkante ErschlieBungsfliche zulassig. Wesseln, den ' /)/7 o/g/ Lr
Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ; 0
und zur Entwicklung von Boden, Natur und . BURGERMEISTERIN
Landschaft 2.8  Grundstiickszufahrten:
Grundstiickszufahrten sind mit einer wasserdurchlassigen Decke herzustellen. Bituminose
Baustoffe und Betonplatten mit einer GréRe von mehr als 0,25 m? sind unzulissig.
I - Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
0 00000 und sonstigen Bepflanzungen sa
3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
g"cw—o—o—g: Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB BaLIGB i.v.m i § 1 6 AbS. 2 Nr. 4 Bau NVO)
e eMeReReNe Béumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen
Die Oberkanten der Erdgeschossfufbdden (Rohbau) werden fiir simtliche Baugrundstiicke mit max.
0,50 m iiber der mittleren Hohenlage der jeweils zugehdrigen ErschlieBungsfliche festgesetzt.
Am zweiten NuBgang

Sonstige Planzeichen ?Riz ':rl;:):li)rnv:\ilr‘z,u;;a'i:sgig: :Ina:: ;’goe'; th::éiuden und Gebéudeteilen iiber Oberkante Erdgeschossfufboden S ATZ U N G D E R G E M E I N D E WE S S E L N

Kreis Dithmarschen, Gemeinde Wesseln, Gemarkung Wesseln » Flur 2 Herausgeber: Katasteramt Meldorf, den 18 - 06 - 2004 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB .
==== beinsiesiarlie 4. GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9
Gren_ze des rdumlichen Geltungs- § 9 Abs. 7 BauGB (§ 9 Abs' 1 Nr' 3 BaUGB) N

[ bereiches des Bebauungsplanes Die MindestgréBe der Baugrundstiicke wird mit 500 m? festgesetzt. FUR DAS GEBIET NGRD LICH DER GEME]NDEG RENZE

S traBenquerschnitte M. 1:100 —o—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO ZUR STADT HEIDE UND WESTLICH DES REITERWEGES

Profil A: Profil B: Profil C: Profil D:
Il. DARSTELLUNG OHNE NOCRMCHARAKTER
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lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB)
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