Entwurf zur Satzung der Gemeinde Weddingstedt uber den Bebauungsplan Nr. 22 ,,Borgholzer Koppeln*

fur das Gebiet ,nordlich der Industriestral’e und westlich des Weddinghusener Weges bis zur Bundestralde 5 (heutige K 77)"

Praambel

Aufgrund des §
Gemeindevertretung vom
.Borgholzer
Weddinghusener Weges bis zur

10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung durch die
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22
,nordlich der Industriestrale und westlich des

BundestraRe 5 (heutige K 77), bestehend aus der

Koppeln“ fur das Gebiet

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen::

Verfahrensvermerke

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung wom 27.10.2022.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln vom bis

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am
. durchgefihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein
kénnen, wurden gemalt § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB am unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 22
und die Begrindung beschlossen und zur Auslegumg bestimmt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein
kénnen, wurden gemaR § 4 (2) BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 22, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung standen in der Zeit vom . bis
einschliel3lich . nach §3(2) BauGB im Internet unter
~www.amt-heider-umland.de® (Rubrik: Bauen / Bauleitplanung / Weddingstedt) zur
Einsichtnahme bereit. Die gemal® § 3 (2) BauGB zu verdffentlichenden Unterlagen lagen
zusatzlich wahrend der Dienststunden und nach Vereinbarung im Amisgebdude des
Amtes Heider Umland, o6ffentlich aus. Die Veroffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Veroffentlichungsfrist von allen Interessierten per Mail, bei
Bedarf aber auch schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit
vom . bis durch Aushang ortsublich bekannt gemacht. Die
Bekanntmachung wurde unter dem vorgenannten Link ins Intermet eingestelllt.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 22, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Weddingstedt,

Blrgermeister

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen
und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht
dargestellt sind.

Heide,

Offentlich bestellter Vermessungsingemieur

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
Text (Teil B), wird hiermitausgefertigt und ist bekarnnt zu machen.

(Teil A) und dem

Weddingstedt,

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 22 durch die Gemeindevertretung sowie die
Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom

. bis durch Aushang ortsiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche
geltend zu machen und das Erl6schen dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin
am in Kraft getreten.

Weddingstedt,

Blrgermeister

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 2017 / 2023
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Text (Teil B)

1.1

1.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

Gliederung des Gewerbegebietes

(§ 1 (4) Saz 1 Nr. 2 BauNvO)

Zur Gliederung der Gewerbegebiete des Bebauungsplans Nr. 4 (einschlieBlich der 2. und 3. sowie 5.
und 6. Anderung) sowie des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 22 untereinander, sind innerhalb der
einzelnen Teilgewerbegebiete (GE 1 bis GE 3) nur Betriebe und Anlagen zuldssig, die die in der
nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Ly nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) nicht
Uberschreiten.

Teilgebiet Emissionskontingent Lg nachts in dB(A)/m?2
GE1 49
GE 2 50
GE 3 51

Die Priifung erfolgt nach DIN 45691 (Ausgabe 2006) ,Gerduschkontingentierung'.

Beschrankung von Einzelhandelseinrichtungen
(8 1 (5) und (9) BauNVvO)

1.2.1Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelseinrichtungen grundsatzlich unzulassig.

1.2.2 Ausnahmsweise sind sonstige Einzelhandelseinrichtungen bis zu einer GréBe von maximal 300 m?2

Geschossfliche zuldssig, wenn sie

- nicht mit Waren und Gilitern des taglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem GroBhandels-,
Dienstleistungs-, Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

1.2.3Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Geschossflache von 300 m2 kann dariiber hinaus bis zu

1.3

1.4

1.5

maximal 1.200 m2 Geschossflache ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Art des Betriebes,
z. B. bei besonders groBvolumigen Sortimentsbestzndteilen, eine Uberschreitung erfordert. Auf eine
Unterordnung des Einzelhandelsanteils am GroBhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder
Handwerksbetrieb kann in diesem Fall verzichtet werden.

Ausschluss von Wohnungen

(§ 1 (6) Nr. 1 BauNVvO)

Im Gewerbegebiet sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaf-spersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter gemaB § 8 (3) Nr. 1 BauNVO unzuldssig.

Ausschluss von Storfallbetrieben

(§ 1 (9) BauNVvO)

Ausgeschlossen sind Anlagen, die einen Betriebsbereich i. S. v. § 3 (5 a) BImSchG bilden oder Teil
eines solchen Betriebsbereichs waren.

Lagerflache innerhalb des Waldabstands

(8 1 (5), (6) und (9) BauNVO)

Im Bereich des Waldabstandes innerhalb der Grenze der -Lagerfache- ist eine Lagerflache zuldssig.
Sonstige Nutzungen gemaB § 8 (2) und (3) BauNVO sind innerhalb der Grenzen der Lagerflache
unzulassig. Gebaude sind unzuldssig. Es dirfen nur schwer entflammbare Materialien gelagert werden.
Eine maximale Brandlast von 300 MJ/m2 darf nicht lberschritten werden.

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
2.1 Gebaude- und Anlagenhéhe (8 16 (2) und (6) BauNVO)
Die maximal zuldssige Hohe von Gebduden und Anlagen betragt 12,0 m. Als Ausnahme ist fir
Nebenanlagen gemal & 14 BauNVO eine maximal zuldssige Hohe von 15,0 m zuldssig, soweit die
Uberschreitung technisch erforderlich ist und die Fliche weniger als 3 % des Baugrundstiicks einnimmt.
Die maximale Hohe der Lagerglter innerhalb der Lagerflache darf 3,0 m nicht {iberschreiten.
2.2 Hoéhenbezugspunkt
(8§ 18 (1) BauNVvO)
Die Hoéhe baulicher Anlagen bezieht sich im GE 1 und GE 2 auf das natiirliche Geldnde (H6henlinien in
der Planzeichnung). Bezugspunkt ist hier der héchste Punkt innerhalb der Grundflache des jeweiligen
Gebaudes, mindestens jedoch 6,3 m Uber Normalhdhennull (NHN). Fir das GE 3 wird ein
Hoéhenbezugspunkt von 8,0 m Uiber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt.
2.3 Zulassige Grundflache bei Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien
(§ 19 (5) Halbsatz 1 BauNVO)
Die zulassige Grundflache darf durch Anlagen gemaB § 19 (5) Halbsatz 2 BauNVO nicht (iberschritten
werden. § 19 (4) BauNVO bleibt unberiihrt.
3. ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVvVO)
Im Rahmen der abweichenden Bauweise sind Gebaude wie in offener Bauweise, jedoch ohne die
Léangenbegrenzung nach § 22 (2) BauNVO zulassig.
4. VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN -KNICKSCHUTZSTRIEIFEN -
(8 9 (1) Nr. 10 BauGB)
In einem Abstand von 3,0 Metern zu der festgesetzten Begrenzung der bestehenden Knicks
(KnickwallfuB) sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellpldtze und
Garagen nach § 12 BauNVO nicht zulassig. Aufschittungen und Abgrabungen sind unzuldssig.
Einfriedigungen sind unzuldssig.
5. OBERFLACHENENTWASSERUNG
(§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)
Innerhalb der Umgrenzung der Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses ist das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken selbst zu
versickern.
6. SCHUTZ GEGEN AUSSENLARM
(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)
6.1 Festsetzungen von Larmpegelbereicheni
Zum Schutz vor AuBenlarm sind schutzbedirftige Raume im Sinne der DIN 4109-1/-2 (Ausgabe 2018)
(Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen und Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erflillung der Anforderungen) mit passiven SchallschutzmaBnahmen zu versehen..
Innerhalb aller Teilgewerbegebiete (GE 1 bis GE 3) muss zur Einhaltung der Innenraumpegel in
schutzbedirftigen Raumen das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaB der AuBenbaueile den
Anforderungen des Larmpegelbereichs IV gemaB DIN 4109-1 (Tabelle 7) fir alle AuBenfassaden
entsprechen. Die erforderlichen resultierenden bewerteten Schallddmm-MaBe (erf. R, ;) aller
AuBenbautzile betragen:
Larmpegelbereich MabBgeblicher erforderliches bewertetes Schalldamm-
in allen AuBenlarmpegel L, MaB der AuBenbauteile R',, oo; in dB
Baugebieten in dB(A) Wohnraume u. A. Blrordume u. A.
v 70 40 35
6.2 Ausnahmen
Ausnahmen von den Festsetzungen nach Ziffer 6.1 sind zuzulassen, soweit durch einen
Sachversténdigen nachgewiesen wird, dass geringere MaBnahmen ausreichen.
Stral3enquerschnitte
Schnitt A-A
M1:100
0.25 2.00 6.00 2.50 0.25
Grunstreifen Gehweg Fahrbahn Parken Grunstreifen
L 11.00 1
Strallenraum
Schnitt B - B’
M1:100
0.30 6.00 0.30
Grunstreifen Fahrbahn Grunstreifen
] 6.60 ]

7. PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE

(89 (1)Nr.25aund b)

Anpflanzen von StraBenbdaumen

Innerhalb der PlanstraBe A einschlieBlich der angrenzenden Offentlichen Griinflache
- StraBenbegleitgriin - sind insgesamt 6 und am westlichen Rand des - Regenrlickhaltebeckens -
sind insgesamt 5 heimische und standortgerechte Baume (Hochstamm, 3 x v, StU 14 bis 16 cm) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7.1

7.2 Erhaltung von Wallhecken (entwidmeten Knicks)

Die festgesetzten Wallhecken sind dauerhaft zu erhalten. Liicken im Bewuchs sind je laufender
Meter Knick mit mindestens 2 heimischen und standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen.

7.3 Erhaltung von Knicks

(§ 9 (6) BauGB, § 21 (4) LNatSchG)

Die nachrichtlich Gbernommenen Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Liicken im Bewuchs sind je
laufender Meter Knick mit mindestens 2 heimischen und standortgerechten Geholzen zu bepflanzen.

Sonstige PflegemaBnahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zuléssig.

HINWEISE AUF DIN-NORMEN
1. DIN 4109 ,Schallschutz im Hoctbau' und DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung'
Die DIN 4109, Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 2018) und die DIN 45691 (Ausgabe 2006) liegen im

Bauamt der Amtsverwaltung des Amtes KLG Heider Umland, Kirchspielsweg 6, 25746 Heide zur
Einsichtnahme bereit.

Ubersichtskarte

DTK 5, Mafstab 1 : 5.000
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