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3. Analyse Wohnen 

3.1. Entwicklung der Nachfragesituation 

3.2. Entwicklung der Angebotssituation 
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3.3. Teilmärkte sozialer, studentischer und generationenge-

rechter Wohnraum 

Sozialer Wohnraum 
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Studentischer Wohnraum 
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  Personen mit 

Pflegebedarf 

2019 

Pflege zu 

Hause  

(67%) 

Wohnbedarf 

(35%  Part-

nerquote) 

Versorgung 

nach Bundes-

schätzung 

KDA/Prognos 

(45%) 

Versorgungslü-

cke (Mindestbe-

darf) 2019 

Zuwachs bis 

2030 

Heide 1.056 708 460 207 253 46 

Hemmingstedt 122 82 53 24 29 5 

Lieth 27 18 12 5 6 0 

Lohe-Rickelshof 102 68 44 20 24 3 

Neuenkirchen 36 24 16 7 9 2 

Norderwöhrden 11 8 5 2 3 0 

Nordhastedt 108 73 47 21 26 5 

Ostrohe 41 28 18 8 10 1 

Stelle-Wittenwurth 24 16 10 5 6 0 

Weddingstedt 87 58 38 17 21 5 

Wesseln 61 41 27 12 15 2 

Wöhrden 54 36 23 11 13 3 

Heider Umland 674 451 293 132 161 25 

Region Heide 1.730 1.159 753 339 414 71 

3.4. Wohnungskontingente SUK 2012 

 

  

verfügbare Kontingente 

gem. SUK 2012 

Summe  

WE 

Summe WE Kontingents- 

verschiebung 

2015 (50%) 2025 2010-2014 2010-2017 Bilateral 

Heide 227 554 223 447 -30 

Hemmingstedt 31 62 18 37 
 

Lieth 2 4 7 10 
 

Lohe-Rickelshof 19 38 54 97 
 

Neuenkirchen 6 11 6 9 
 

Norderwöhrden 1 2 0 3 
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verfügbare Kontingente 

gem. SUK 2012 

Summe  

WE 

Summe WE Kontingents- 

verschiebung 

2015 (50%) 2025 2010-2014 2010-2017 Bilateral 

Nordhastedt 24 47 47 74 13 

Ostrohe 5 10 7 20 
 

Stelle-Wittenwurth 2 3 3 5 
 

Weddingstedt 22 44 24 46 
 

Wesseln 9 18 11 37 17 

Wöhrden 8 15 7 16 
 

Heider Umland 129 254 184 354  

Region Heide 356 808 407 801  

3.5. Fazit: Stärken und Herausforderungen Wohnen 
Stärken der Wohnungsmarktregion 

▪ 
▪ 
▪ 

▪ 
▪ 
▪ 

Herausforderungen der Wohnungsmarktregion 

▪ 

▪ 
▪ 

▪ 

▪ 
▪ 
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4. Analyse Einzelhandel 

4.1. Einwohner und Kaufkraft  

4.2. Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsflächen im SUK Gebiet 
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4.3. Einzelhandelsumsätze und Einzelhandelszentralität im SUK 

Gebiet 

4.4. Fazit: Stärken und Herausforderungen Einzelhandel 
Stärken des Einzelhandels in der Region Heide 
▪ 

▪ 

▪ 

Herausforderungen für die SUK 
▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 
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5. Analyse Gewerbe 

5.1. Wirtschaftsstruktur und Entwicklung 
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5.2. Gewerbeflächenangebot 

▪ 
▪ 
▪ 
▪ 
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▪ 

▪ 
▪ 

▪ 
▪ 

5.3. Leitthema Energieregion 
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▪ 
▪ 

▪ 
▪ 
▪ 
▪ 
▪ 
▪ 

5.4. Fazit: Stärken und Herausforderungen Gewerbe 
Stärken des Gewerbestandortes Region Heide 
▪ 
▪ 
▪ 

▪ 
▪ 
▪ 

Herausforderungen für die SUK 
▪ 
▪ 

▪ 
▪ 
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6. Analyse Daseinsvorsorge 

6.1. Altengerechtes Wohnen 

▪ 
▪ 
▪ 
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  Personen mit stationärem  

Pflegebedarf 

Veränderung 

(absolut) 

Stationäre Pflege-

plätze 2019 

2019 2030 

Heide 353 434 80 394 

Hemmingstedt 38 47 9 0 

Lieth 10 8 -2 91 

Lohe-Rickelshof 34 40 6 20 

Neuenkirchen 11 14 3 0 

Norderwöhrden 3 4 1 0 

Nordhastedt 35 45 10 19 

Ostrohe 14 16 2 0 

Stelle-Wittenwurth 8 8 0 60 

Weddingstedt 26 34 8 0 

Wesseln 20 24 4 0 

Wöhrden 17 22 5 0 

Heider Umland 216 262 45 190 

Region Heide 570 695 126 584 

6.2. Infrastrukturausstattung 

Gemeinde Infrastruktur Typus 

Hemmingstedt 

Zahnarzt Aufgabe 

Physiotherapeut Verlagerung 

Arztpraxis Aufgabe (Ruhestand) 

Interkommunales Ärztehaus Neubau 

Neues Jugendzentrum, offene Ganztagsgrundschule Angebotserweiterung, Neubau 

Heide 

Kita Nordlichter Neubau 

Auslaufen Grundschule Friedrich-Elvers-Schule Aufgabe 

Kita (ehemaliges Telekomgebäude) Umnutzung/ Neubau 

Wöhrden 

Neubau Kindergarten Neubau 

Erweiterung Waldorfschule Erweiterung 

Gemeindebüro/ Bücherei Verlegung 

Gemeindebüro und Bücherei Modernisierung 

Weddingstedt Kita Neubau und Erweiterung 
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Gemeinden mit Wohnbauentwicklung für den Eigenbedarf 

Lieth   X  X X* X X X  

Neuenkirchen X  X  X X X X  X 

Norderwöhrden     X      

Stelle-Wittenwurth     X X   X  

Gemeinden mit ergänzenden und besonderen Wohnraumfunktionen 

Ostrohe X  X  X X X    

Hemmingstedt X  X  X X X   X 

Lohe-Rickelshof X  X  X X X X   

Nordhastedt X  X X X X X X X X 

Weddingstedt X  X  X X X X  X 

Wesseln X  X  X X X   X 

Wöhrden X  X  X X X X X X 

Stadt Heide X X X X X X X X X X 
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Schule Träger Schulart Adresse 
Schüler 

(2009/2010) 

Schüler 

(2018/2019) 

Fachhochschule Westküste 

(FHW) 

Staatl. / Land Schles-

wig-Holstein 
Fachhochschule 

Heide, 

Fritz-Thiedemann-Ring 20 
1.129 1.832 

Freie Waldorfschule  

Wöhrden 
Privat Gesamtschule Wöhrden, Ringstr. 1 

61 

(2007/08) 
k.A. 

Friedrich-Elvers- 

Förderzentrum 
Stadt Heide Förderzentrum 

Heide,  

Friedrich-Elvers-Str. 14 
118 k.A. 

Gemeinschaftsschule  

Heide-Ost 
Stadt Heide 

Gemeinschafts-

schule 

Heide,  

Friedrich-Elvers-Str. 7 
590 546 

Grundschule Lohe-Rickelshof 

Standort Lohe-Rickelshof 

Grundschulträgerver-

band 
Grundschule 

Lohe-Rickelshof,  

Kirchenallee 3 

80* 

(2007/08) 
93 

Grundschule des GTV,  

Standort Hemmingstedt 

Grundschulträgerver-

band 
Grundschule 

Hemmingstedt,  

Bahnhofstr. 47 
195 169 

Grundschule Lüttenheid Stadt Heide Grundschule Heide, Lüttenheid 32 207 186 

Grundschule Weddingstedt 
Gemeinde  

Weddingstedt 
Grundschule 

Weddingstedt  

Alter Landweg 2 
122 89 

Grundschule Wesselburen mit 

Außenstelle Neuen- 

kirchen 

Schulverband Wessel-

buren 
Grundschule Neuenkirchen, Hauptstr. 24 

45 

(2013/14) 
52 

Grundschule Wesseln Gemeinde Wesseln Grundschule Wesseln, Holstenstr. 41 93 102 

Gymnasium Heide-Ost,  

Europaschule 
Stadt Heide Gymnasium 

Heide, 

Friedrich-Elvers-Str. 7 
783 619 

Klaus-Groth-Schule 

Grundschule 
Stadt Heide Grundschule Heide, Loher Weg 1 223 182 

800
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1.000
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2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030

Einwohner unter 3 Einwohner 3 bis unter 6 Einwohner 6  bis unter 10

Einwohner 10 bis unter 15 Einwohner 15 bis unter 18
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Schule Träger Schulart Adresse 
Schüler 

(2009/2010) 

Schüler 

(2018/2019) 

Klaus-Groth-Schule  

Gemeinschaftsschule 
Stadt Heide 

Gemeinschafts-

schule 
Heide, Loher Weg 1 497 348 

Maria-Jessen-Schule 
Schulverband  

Albersdorf 
Grundschule 

Nordhastedt, 

Hauptstr. 25 
162 128 

Schulen am Moor  

Grundschule SüderhoIm 
Stadt Heide Grundschule 

Heide (Süderholm),  

Süderholmer Str. 65 
114 76 

Schulen am Moor 

Außenstelle Ostrohe 
Stadt Heide Grundschule Ostrohe, Spanngrund 7-9 

97 

(2013/14) 
83 

St.-Georg-Schule  

Grundschule 
Stadt Heide Grundschule 

Heide, Bürgermeister- 

Vehrs-Str. 13 
251 220 

Werner-Heisenberg- 

Gymnasium 
Kreis Dithmarschen Gymnasium Heide, Rosenstr.41 1.063 849 

Kommune Projekte 

Übergreifend ▪ Neubau Kreisfeuerwehrzentrale 

Heide 

▪ Erweiterung der KiTa Storchennest (Aufstockung von 2 auf 5 Gruppen) 

▪ Rüsdorfer Kamp 50 (KiTa, betreutes Wohnen, Café) 

▪ Schulzentrum Heide Ost (Wiederaufbau der Sporthallen nach Brandstiftung) 

▪ FH Westküste (Erweiterung) 

▪ Feuerwehrgerätehaus (Neubau in Planung, Lage steht noch nicht fest) 

▪ Campus 100: Forschungszentrum für Technologien der Energiewende (Neubau im Gewerbe-

park Westküste) 

▪ Sanierung der Sporthallen und –plätze  

▪ Sanierungsgebiete (Rüsdorfer Kamp, Heide-Süd, Spielplätze, öffentliche Parks) 

▪ B-Plan 74: Bestandssicherung / Erweiterung eines Verwertungs- und Entsorgungszentrums 

Hemmingstedt 
▪ Neubau Feuerwehrgerätehaus (gemeinsamer Betrieb mit Lieth), Bahnhofstr. – Bahnlinie 

▪ Dorfgemeinschaftshaus, am Sportzentrum  

Lohe-Rickelshof ▪ Erweiterung Kita und Schule (Anpassung an Raumbedarfe) 

Neuenkirchen 

▪ Multifunktionshaus Neubau / Anbau 

▪ Neubau Feuerwehrgerätehaus 

▪ Anbau von Umkleidekabinen am Sportplatz der Grundschule, Sanierung Sanitärbereich 

▪ Generationenübergreifendes / altengerechtes / barrierefreies Wohnen 

Norderwöhrden ▪ Feuerwehrgerätehaus mit Dorfgemeinschaftshaus (Neubau geplant) 

Nordhastedt 

▪ KiTa-Neubau (Kooperation mit Odderade) 

▪ Ersatzneubau mit Erweiterung Schule (1,75-zügiger Ausbau) 

▪ Demenzdorf (interkommunale Abstimmung und Bedarfsorientierung erforderlich) 

Ostrohe 
▪ Neubau eines Multifunktionshauses 

▪ Verlegung und Vergrößerung des Bauhofs  
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▪ Verlegung des Trainingsplatzes zu den Sportanalagen am Schulgelände  

▪ Zweiradmuseum (bisher nur Privatsammlung und Besichtigung auf Anfrage) 

▪ Badestelle ertüchtigen 

▪ Räumlichkeiten für eine offene Ganztagsschule 

Stelle-Wittenwurth ▪ Bauernhofkindergarten (in Prüfung)  

Weddingstedt 
▪ Ansiedlung Zahnarzt 

▪ Modernisierung Dorfgemeinschaftshaus 

Wesseln 

▪ Neubau Feuerwehrgerätehaus 

▪ Neubau Bauhof 

▪ Neubau Kita 

▪ Erweiterung der Grundschule 

▪ Nachnutzung altes Feuerwehrgerätehaus (noch ungeklärt) 

Wöhrden 

▪ Ärztehaus (Anbau für Kinderarztpraxis) 

▪ Gemeindebüro mit Gemeindebücherei wird zur ehemaligen Sparkasse verlegt (Ecke Meldor-

fer Straße / Bäckerstraße) 

▪ Neubau einer Mehrzweckhalle 

▪ Mehrgenerationen-Wohnprojekt (Ecke Meldorfer Straße / Chausseestraße) 

6.3. Fazit: Stärken und Herausforderungen Daseinsvorsorge 
Stärken der SUK im Handlungsfeld Daseinsvorsorge 
▪ 

▪ 

▪ 
▪ 
▪ 

Herausforderungen für die SUK 
▪ 
▪ 

▪ 
▪ 
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7. Analyse Verkehr 

7.1. Fußgängerverkehr 
Stärken Schwachstellen 

▪ weitgehend flächendeckende Infrastruktur in 

Form von Gehwegen vorhanden 

▪ kurze Wege innerhalb der Stadt Heide 

▪ fehlende sichere Querungsmöglichkeiten außer-

halb von Knotenpunkten mit Lichtsignalanlagen 

und Fußgänger-Lichtsignalanlagen 

▪ an Knotenpunkten sind Fußgänger- und Radfah-

rerfurten häufig abgerückt - liegen somit nicht in 

der direkten Geh- bzw. Fahrtrichtung 

▪ Fußgängerüberwege sowie andere Querungshil-

fen wie bspw. Mittelinseln, Gehwegvorstreckun-

gen, Einengungen etc. finden sich nur an einigen 

wenigen Stellen in der Stadt 

▪ fehlende Querungshilfen insbesondere an den 

stärker belasteten klassifizierten Straßen und im 

Bereich der Schulen 

▪ zu hohe Geschwindigkeiten im Kfz-Verkehr 

▪ gemeinsame Führung von Radfahrern und Fuß-

gängern auf den Nebenanlagen 

▪ unzureichender Oberflächenzustand und Breite 

der Gehwege 

▪ lange Wartezeiten an den Lichtsignalanlagen 

▪ fehlende oder defekte Blindensignalisierung bzw. 

▪ fehlende Barrierefreiheit 

7.2. Radverkehr 
Stärken Schwachstellen 

▪ Erreichbarkeit der Innenstadt innerhalb von 10-

15 min mit dem Rad aus allen Stadtteilen mög-

lich 

▪ generell kurze Wege innerhalb der Stadt Heide 

▪ ebene Topografie 

▪ relativ großer Anteil Studierender als Fahrrad-

affine Personengruppe 

▪ qualifiziertes Netz mit Haupt- und Nebenrouten 

fehlt 

▪ Radwegenetz weist hinsichtlich Funktionalität 

und Gestaltung sehr unterschiedliche Qualitä-

ten auf – durchgängig qualitativ hochwertiges 

Radwegenetz fehlt 

▪ straßenunabhängig geführtes Radwegenetz 

bzw. Tourismus/Freizeitnetz fehlt / ist ausbau-

fähig 

▪ überwiegend straßenbegleitende Radwege als 

gemeinsame Geh-/Radwege oder Gehwege mit 

Radfahrer Frei („Servicelösung“) 

▪ in den meisten Fällen nutzbare Breite dieser 

Wege < 2,50 m 
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▪ benutzungspflichtige Radwege existieren nur an 

wenigen Straßen (z.B. Stiftstr., Meldorfer Str., 

Markt) 

▪ „moderne“ Führungsformen wie Radfahrstrei-

fen und Schutzstreifen, Fahrradstraßen fehlen 

▪ an vielen Stellen Zweirichtungsverkehr 

▪ dabei nicht ausreichende Dimensionierung und 

baulicher Zustand 

▪ Fußgängerzonen für Radfahrer gesperrt 

▪ fehlende Abstellanlagen an den großen Ver-

kehrserzeugern und in der Innenstadt sowie ins-

besondere am Bahnhof (hohe Auslastung) 

▪ mangelhafte Beschilderung 

▪ lange Wartezeiten an LSA 

▪ Hindernisse u. Konflikte mit anderen Verkehrs-

teilnehmern insbesondere in der Innenstadt 

und entlang der klassifizierten Straßen 

7.3. Öffentlicher Personennahverkehr 
Stärken Schwachstellen 

▪ große Bedeutung des Zentralortes Heide für das 

Umland mit entsprechend großem Verkehrsbe-

zug und dadurch Bündelungspotenzial 

▪ relativ großer Anteil Studierender als Internet-

affine Personengruppe und entsprechend gro-

ßes Potenzial für Ansprache mit modernen Fahr-

gastinformationsinstrumenten 

▪ geringe Attraktivität und damit Nutzung 

▪ Fokus auf Schülerverkehr, dadurch teilweise 

mäanderndes Liniennetz mit wenig Linienkons-

tanz 

▪ Defizite in der Vernetzung des Stadtverkehrs 

(Bahn, Bus, P+R) 

▪ teilweise geringe Taktfrequenz (Nutzung Bus zur 

Arbeit, am Wochenende, abends, nachts nur 

eingeschränkt möglich) 

▪ Anschlusssicherung verbesserungsfähig insbe-

sondere am Bahnhof 

▪ Kommunikation / Fahrgastinformation 

▪ Bewerbung alternativer Angebotsformen wie 

„RUDI“ 

▪ Lücken bei den Haltestelleneinzugsbereichen / 

Haltestellendichte (Erschließungsqualität) 

▪ Gestaltungs- und Verknüpfungsdefizite am 

Bahnhof 

▪ Trennung ZOB / Bahnhof 

▪ Haltestellenausstattung von unterschiedlicher 

Qualität 

▪ teilweise fehlende Ausstattung wie Witterungs-

schutz, Fahrgastinformation, Abfallbehälter, Be-

leuchtung, Sitzgelegenheit, Fahrradabstellmög-

lichkeit 

▪ Barrierefreiheit 

▪ zu geringe Dimensionierung der Wartebereiche 

▪ Anschlusssicherung 
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7.4. Motorisierter Individualverkehr 
Stärken Schwachstellen 

▪ gute Erreichbarkeit und äußere Anbindung mit 

einer durchgehenden Autobahnverbindung bis 

nach Hamburg (A 23) 

▪ Weitere Anbindung an das Bundesfernstraßen-

netz und Landesnetz ermöglicht gute regionale 

und überregionale Erreichbarkeit (B 5, B 203, L 

150) 

▪ ausreichendes Stellplatzangebot 

▪ gute Erreichbarkeit der Parkplätze in der Innen-

stadt 

▪ laufende Projekte zur verbesserten Anbindung 

Westküstenklinikum und Bahnhof derzeit in der 

Planung / Umsetzung 

▪ Fehlen eines Haupterschließungsringes mit Ra-

dialstraßen zum Zentrum (keine nordöstliche 

Umfahrungsmöglichkeit) 

▪ klassifizierte Straßen (B 5, B 203, L 150, K 77, K 

57 etc.) mit hohen Verkehrsbelastungen, 

dadurch Konflikte mit den Randnutzungen bzw. 

anderen Verkehrsteilnehmern und Reduzierung 

der Wohnumfeld- und Aufenthaltsqualität 

▪ Kfz-freundliche Straßenraumgestaltung mit we-

nig Spielraum für Fußgänger / Radfahrer 

▪ Knotenpunkte im Zuge der B 203, B 5 und L 150 

in den Spitzenstunden teilweise hoch ausgelas-

tet, teilweise mit Defiziten in der Verkehrsquali-

tät und dadurch längeren Rück-staus bei LSA-

Rot 

▪ verbesserungsfähige Koordinierung der Licht-

signalanlagen insbesondere im Zuge der B 5, B 

203 

▪ kein ausreichendes P+R Angebot am Bahnhof 

▪ Schleichverkehre z.B. in der Alfred-Dührssenstr. 

▪ überhöhte Geschwindigkeiten z.B. Loher Weg, 

Hafenstraße, keine Tempo-30-Zonen: zulässige 

Höchstgeschwindigkeit auf weiten Teilen des 

Hauptstraßennetzes 50 km/h; Geschwindig-

keitsbeschränkungen bestehen lokal z. B. vor 

Schulen 

▪ gezielte Lenkung Schwerverkehr Routen mit ge-

ringer Sensibilität fehlt 

▪ mangelhafte Markierungen und Beschilderung 

▪ enge Randbebauung bei gleichzeitig hoher Ver-

kehrsbelastung im Stadtzentrum und den Orts-

kernen der Umlandgemeinden; sensible Berei-

che siehe Karten Anlage 4.4 

▪ große Bedeutung der Ost-West-Achse B 203 für 

den überörtlichen Verkehr ohne Ortsbezug mit 

negativen Auswirkungen auf Verkehr und Um-

feld 
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7.5. Fazit: Stärken und Herausforderungen Verkehr 
Stärken der SUK im Handlungsfeld Verkehr 
▪ 

▪ 
▪ 

 

Herausforderungen für die SUK 
▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 
▪ 
▪ 
▪ 
▪ 
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8. Analyse Natur, Landschaft und Erholung 

8.1. Naturräumliche Gliederung 

Dithmarscher Marsch Heide-Itzehoer Geest 

▪ Entstehung und historische Entwicklung we-

sentlich vom Faktor Wasser geprägt 

▪ Noch heute zahlreiche kleinere und größere Ge-

wässersysteme 

▪ Wichtige Funktionen des Gewässersystems bei 

Hoch- und Niedrigwasser 

▪ Der Naturraum zeigt das Bild einer ausgepräg-

ten Kulturlandschaft 

▪ Nutzung: Dauergrünland, ackerbauliche Nut-

zung 

▪ Windkraftnutzung als neues prägendes Land-

schaftselement 

▪ Wehlen oder Braken zählen zu den wenigen un-

genutzten Lebensräumen der Marsch 

▪ Altmoränenlandschaft mit einer relativ hohen 

Reliefenergie 

▪ Gliederung in Hochgebiete und Niederungen 

▪ Durch Knicksysteme und naturnahe Wälder ge-

gliederte Wald-Agrarlandschaftskomplexe 

▪ Ehemals große Waldflächen nur noch wenig er-

halten (ursprünglich Eichen-Buchen-Mischwald) 

▪ Im Norden Bildung großflächiger Niedermoor- 

und Schilfgebiete 
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Bezeichnung Nr. 185 Niederung der oberen Broklandsau und ihrer Zuflüsse 

Entwicklungsziel 

Wiederherstellung einer vielfältigen naturraumtypischen Niederung mit regenerierenden Hochmoor- 

und Niedermoorresten, Bruch- und Auwäldern, Flachwasserbereichen, ungedüngtem Feuchtgrünland, 
naturnahen Fließgewässern und ungenutzten Wäldern an den Niederungsrändern. 

Maßnahmen 

Wiederherstellung eines weitgehend natürlichen Wasserregimes. Das Potenzial für Renaturierungs-
maßnahmen in den Mooren ist im Einzelnen zu untersuchen. Im Welmbütteler Moor werden Maßnah-

men bereits durchgeführt (MEIER,1985). Die an die Niederung angrenzenden Wälder sollten einer un-
beeinflussten Waldentwicklung zugeführt werden. Vordringlich sollte die Möglichkeit geprüft werden, 

den historischen Ecksee (nordwestlich Krim) wiederherzustellen. 
Die Niederung zwischen Tellingstedt und Heide besitzt eine besondere Bedeutung für den Fischotter-
Schutz. So gilt das Ostroher Moor als eine der „zentralen Drehscheiben für Fischotter-Wanderungen 

südlich der Eider und als Ausgangs- oder Endpunkt von Wanderungen zwischen den Niederungen der 
Miele und der Eider. Über das Barkenholmer Moor, die nördlich anschließenden Feuchtgrünlandparzel-

len und den Wald soll in diesem Bereich ein möglichst flächenhafter Verbund zur Nebenverbundachse 
Landgraben (im Miele-Einzugsbereich) südlich der B 203 hergestellt werden. 

Bezeichnung Nr. 187 Süderholmer Moor (Rüsdorfer Moor) 

Entwicklungsziel 

Erhaltung und Wiederherstellung naturnaher Niedermoorlebensräume und Bruchwälder auf teilabge-
torften Niedermoorböden. 

Über den Landgraben steht das Süderholmer Moor im Norden mit dem Einzugsbereich der Brok-
landsau, im Süden mit der Fieler Niederung in Kontakt. Es gilt als besonders wichtiges Gebiet auf der 

für Fischotterwanderungen bedeutsamen Verbundachse zwischen den Großräumen. Diese Funktion 
gilt es zu erhalten und stärken. 

Maßnahmen 
Das Süderholmer Moor soll einer natürlichen Entwicklung überlassen werden, sobald derzeitige Nut-
zungen eingestellt worden sind. 

Bezeichnung Nr. 188 Mieleniederung 

Entwicklungsziel 

Wiederherstellung einer weiträumigen, vielfältigen Niedermoorlandschaft mit offenen, halboffenen 

und bewaldeten, feuchten bis nassen Lebensräumen im Umfeld der ehemaligen Seen und der noch 
vorhandenen Moore; Wiedergewinnung eines Teiles der ehemaligen Funktion der Niederung als Le-

bensraum für Röhricht- und Wiesenbewohner und für den Fischotter. 

Maßnahmen 
Anhebung der Wasserstände; Entwicklung von Ufergehölzen an den Fließgewässern soweit mit Zielen 
des Wiesenvogelschutzes vereinbar; Extensivierung der Nutzung bzw. Nutzungsaufgabe. 

Bezeichnung Nr. 195 Weißes Moor 

Entwicklungsziel Regeneration eines atlantischen Hochmoores. 



48 

Maßnahmen 
Maßnahmen zur Regeneration des Hochmoores und seiner Umgebung laufen bereits und sollen fortge-

führt werden. 

8.2. Standorte für erneuerbare Energien 
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8.3. Erholungsnutzungen 

8.4. Innenentwicklung 
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 Kategorie A:  

Potenzialflächen ohne er-

kennbare Hemmnisse 

(mit Baurecht)

Kategorie B:  

Potenzialflächen mit er-

kennbaren Hemmnissen  

(mit Baurecht) 

Kategorie C:  

Potenzialflächen mit Pla-

nungserfordernis 

Anteil nach WE 19 % 25 % 56 % 

Anteil nach Fläche 22 % 59 % 19 % 

8.5. Fazit: Stärken und Herausforderungen Natur, Landschaft 

und    Erholung 
Stärken des SUK im Handlungsfeld Natur, Landschaft und Erholung 

▪ 
▪ 
▪ 
▪ 

▪ 
▪ 

▪ 

Herausforderungen für die SUK 

▪ 

▪ 
▪ 
▪ 
▪ 
▪ 

▪ 
▪ 
▪ 



51 

9. Leitbild der Stadt-Umland-Region 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 
▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 
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▪ 

▪ 

▪ 
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Lesehinweis

10. Zielkonzept Wohnen

10.1. Ziele im Themenfeld Wohnen
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10.2. Herleitung der Wohnraumkontingente 

▪ 

▪ 
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▪

▪

▪

▪
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10.3. Grundsätze der Wohnraumkontingentierung

=+

SU
K 2

01
2

Eigenbedarf (Ersatzbedarf u. 
Mobilitätsreserve) + 

demogr. Neubaubedarf

Festes
Regionalkontingent (quoten-

und anteilsbasiert)
Gemeindespezifisches

Kontingent

=+

SU
K 2

02
0

Basisbedarf =
Nachholbedarf +

qualitativer Ersatzbedarf +
demogr. Neubaubedarf

Regionales 
Entwicklungsszenario 

Energieregion
Gemeindespezifisches

Kontingent
Abhängiges SUK-
Zusatzkontingent

Monitoring

+
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  Orientierungswerte 

MFH/NWG-Anteil 

Orientierungswerte  

Grundstückgröße  

Einfamilienhausbebau-

ung in m² 

Orientierungswerte  

Grundstückgröße  

Mehrfamilienhausbe-

bauung in m² 

Heide 45% 550 1.200 

Hemmingstedt 30% 650 1.200 

Lieth 0% 700 900 

Lohe-Rickelshof 30% 600 1.200 

Neuenkirchen 0% 700 900 

Norderwöhrden 0% 700 900 

Nordhastedt 10% 650 900 

Ostrohe 15% 650 900 

Stelle-Wittenwurth 0% 700 900 

Weddingstedt 10% 650 900 

Wesseln 25% 650 1.200 

Wöhrden 0% 650 900 
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10.4. Wohnungskontingente in den Kommunen und SUK-

Aktiv-Kontingent 

  Modellergebnis 

2020 -2030 

Kontingente 

2012- 2025 

Schnitt der Baufertigstel-

lungen (2000 bis 2017) 

hochgerechnet für 11 Jahre 

Heide 896 554 588 

Hemmingstedt 71 62 60 

Lieth 14 4 29 

Lohe-Rickelshof 60 38 113 

Neuenkirchen 30 11 28 

Norderwöhrden 5 2 14 

Nordhastedt 81 47 98 

Ostrohe 36 10 31 

Stelle-Wittenwurth 16 3 15 

Weddingstedt 60 44 82 

Wesseln 44 18 63 

Wöhrden 43 15 25 

Heider Umland 460 254 557 

Region Heide 1.35617 808 1.145 

SUK-Aktiv-Kontingent 350   

Gesamt 1.706   

▪ 
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▪

▪

▪

▪

▪

▪
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AKTIV-
Kontingent

Anfrage mit 
Projektskizze*

Entscheidung 
durch 

Lenkungs-
gruppe

Abbuchung im 
Rahmen der 
Vorgaben**

* = Absicherung erfolgt durch städtebaulichen Vertrag, Belegungsrechte/ Förderung

** = Einhaltung landes- und regionalplanerischer Vorgaben sowie der SUK-Vorgaben

Abnahme im 
Rahmen der 

Bauge-
nehmigung

Meldung Typ 
und Anzahl 
WE an EARH 

durch 
Kommune
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10.5. Pläne mit Empfehlungen für Wohnpotenziale 2020 bis 

2030 
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11. Zielkonzept Einzelhandel

11.1. Ziele im Themenfeld Einzelhandel

11.2. Zentren- und Standortkonzept

▪

▪

▪

▪
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▪ 

11.2.1. Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt Heide 
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Handlungsempfehlungen für die Innenstadt: 
▪ 
▪ 
▪ 
▪ 

▪ 

11.2.2. Zentraler Versorgungsbereich Nordhastedt 

Handlungsempfehlungen für das Nahversorgungszentrum Nordhastedt: 
▪ 

▪ 
▪ 
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11.2.3. Zentraler Versorgungsbereich Weddingstedt 

Handlungsempfehlungen für das Nahversorgungszentrum Weddingstedt: 
▪ 

▪ 
▪ 

11.2.4. Ergänzende, solitäre Nahversorgungsstandorte  

▪ 
▪ 
▪ 
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Handlungsempfehlungen für die ergänzenden Nahversorgungsstandorte: 
▪ 

▪ 

11.2.5. Sonderstandorte des großflächigen Einzelhandels 

Sonderstandort Heide Süd 

Sonderstandort Heide Ost 

Sonderstandort Waldstraße/ Von-Humboldt-Straße in Wesseln 
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Handlungsempfehlungen für die Sonderstandorte: 
▪ 
▪ 

11.3. Sortimentsliste für das SUK Gebiet 

Nahversorgungsrelevante Sortimente 
▪ 
▪ 
▪ 
▪ 
▪ 
▪ 

Zentrenrelevante Sortimente 
▪ 
▪ 
▪ 
▪ 
▪ 
▪ 
▪ 
▪ 
▪ 
▪ 
▪ 
▪ 
▪ 
▪ 

11.4. Grundsätze der Einzelhandelsentwicklung 
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Grundsatz 1 (Steuerung des nahversorgungsrelevanten Einzelhandels):

Grundsatz 2 (Steuerung des zentrenrelevanten Einzelhandels):

Grundsatz 3 (Steuerung des nicht-zentrenrelevanten Einzelhandels):
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12. Zielkonzept Gewerbe

12.1. Ziele im Themenfeld Gewerbe
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12.2. Grundsätze der Gewerbeflächenentwicklung 

▪ 

▪ 
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▪ 

▪ 

▪ 
▪ 
▪ 

▪ 

▪ 
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12.3. Orientierungsrahmen für gewerbliche Ansiedlungen 

▪ 

▪ 
▪ 

▪ 
▪ in 

▪ 

▪ 
▪ 

→



87 

12.4. Regionale Gewerbestandorte 
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13. Zielkonzept Daseinsvorsorge

13.1. Ziele im Themenfeld Daseinsvorsorge
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9
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14. Zielkonzept Verkehr

14.1. Ziele im Themenfeld Verkehr
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14.2. Grundsätze für die Verkehrsentwicklung 
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15. Zielkonzept Natur, Landschaft und              

Erholung

15.1. Ziele im Themenfeld Natur, Landschaft und Erholung
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16. Maßnahmenprogramm

Lesehinweis
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16.1. Übersicht Schlüsselprojekte
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17. Monitoringkonzept
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18. Organisationsstruktur 

18.1. Organisation der Stadt-Umland-Kooperation 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 
▪ 

▪ 
▪ 

▪ 
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▪ 

▪ 
▪ 

▪ 
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▪ ▪ 
▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 
▪ 
▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

18.2. Aufgaben der Entwicklungsagentur 

▪ 

▪ 

▪ 
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▪ 

▪ 

▪ 
▪ 

▪ 

18.3. Mögliche Zukunftsaufgaben 
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Das existierende Stadt-Umland-Konzept (SUK) der Kreisstadt Heide 

und der dem Amt KLG Heider Umland angehörigen elf Gemeinden 

Hemmingstedt, Lieth, Lohe-Rickelshof, Neuenkirchen, Norderwöhr-

den, Nordhastedt, Ostrohe, Stelle-Wittenwurth, Weddingstedt, Wes-

seln und Wöhrden aus dem Jahr 2012 wird in der vorliegenden Fas-

sung fortgeschrieben. Die vor über 20 Jahren mit der Gebietsentwick-

lungsplanung eingeleitete Praxis interkommunalen Handelns wird auf 

diese Weise auf neue Chancen und Herausforderungen ausgerichtet. 

Das SUK 2020 ist ein fortschreibungsfähiges und fortschreibungsbe-

dürftiges Konzept mit Bindungswirkung für Politik und Verwaltungen 

der beteiligten Kommunen. Die Fortschreibung bildet die zentrale kon-

zeptionelle und strategische Grundlage für die Weiterentwicklung der 

interkommunalen Kooperation in der Region Heide bis zum Jahr 2030. 

Die hier dargestellten Inhalte beruhen auf einer umfassenden Analyse 

von Themenfeldern und Projekten, die im Rahmen der SUK 2012 durch 

die Entwicklungsagentur, die beteiligten Kommunen sowie regionale 

Partner erfolgreich etabliert werden konnten. Sie wurden im Zuge der 

Fortschreibung an aktuelle Bedürfnisse und Bedingungen angepasst 

und um weitere Schlüsselprojekte und Schwerpunkte ergänzt. Glei-

ches gilt für das Leitbild sowie die Profile der 12 Kommunen. 

Das SUK 2020 wurde im intensiven Dialog mit allen Kommunen der 

Region erstellt. Wertvolles Wissen der kommunalen Vertreter*innen 

ist in diesem Prozess unter Koordination der Entwicklungsagentur in 

den Endbericht eingeflossen. Dieser wurde per Gremienbeschluss zur 

Unterzeichnung durch den jeweiligen Bürgermeister freigeben. 

Die Bürgerinnen und Bürger der Region Heide wurden in öffentlichen 

Veranstaltungen, z.B. einem „Markt der Möglichkeiten“ in die Fort-

schreibung einbezogen. Gleiches gilt für die fachliche Beteiligung und 

Begutachtung durch die zuständigen Stellen des Landes Schleswig-Hol-

steins und des Kreises Dithmarschen. 

Die grundsätzlichen Kooperationsvereinbarungen der SUK 2012 mit ei-

ner Laufzeit bis zum Jahr 2025 bleiben weiterhin bestehen (vgl. SUK 

2012, S. 89 ff.). Die Verlängerung der Vereinbarungen ist mit Blick auf 

die nunmehr vorliegende SUK-Fortschreibung rechtzeitig einzuleiten. 
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Haushaltsstruktur im Vergleich zur SUK-Region 2018 / 2030
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Zahl der Wohnungen:

Wohneigentumsquote:

Struktureller Leerstand:

Durchn. Baufertigstellungen: 
(2000-2018)

Ferienwohnungen:

Sozialwohnungen:

Pflegeplätze:

Zahl der Bedarfsgemeinschaften:

11.518 

41%*

236**

52,6

36***

440*****

394

1.832****

Wohnungsbedarfsprogonse 

493WE
in EFH

Bruttowohnbauflächenbedarf: 40,54 ha

Wohnbauflächenbedarf

Anzahl der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebäuden

Prognose des zukünftigen Bedarfs

Zahl der Personen mit   
Pflegebedarf: 

davon stationär: 

Bedarf an sonstigen alten-  
gerechten Wohnformen:

1.055/1.248

Generationsgerechter Wohnraum

353/433

215/251

Entwicklung Eigenbedarf 2019/2030*

Gebäudetypen 2018 Wohnraumstruktur 2018

Einfamilienhaus

Zweifamilienhaus

Mehrfamilienhaus  
(inkl. Wohnheimen)

Stadt Heide

SUK gesamt

Baualtersklassen 2018 Wohnbauflächenbeanspruchung

Stadt Heide

SUK gesamt

2,49 ha

27,18 ha

5,31 ha

65,05 ha

*Basis Kleinräumige Bevölkerungsprognose des Kreises 
(ohne Gegenmaßnahmen)

Innenentwicklungspotenziale 
ohne Hemmnisse:

In Umsetzung:

Flächennutzgsplan-Reserve:

Prüfoption:

Fakten Wohnen

Gemeindeprofil Stadt Heide

403WE
in MFH

77%

10%

13%

3%

9%

21%

26%

41%
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20%
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40%

50%

60%

1 Raum 2 Räume 3 Räume 4 Räume > 5 Räume

* Mikrozensus // ** Mikrozensus und Befragung // ***Mikrozensus, Befragung & Tourismusstatistik // **** Bundesagentur für Arbeit 2019 // ***** IB SH
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Ab
Ha

Süderholm

4,71

1,18

3,533,43

0,81

2,62

0,00

0,50

1,00

1,50

2,00

2,50

3,00

3,50

4,00

4,50

5,00

VKF je EW insgesamt VKF je EW im
periodischen Bedarf

VKF je EW im
aperiodischen Bedarf

Grundschulen:

weiterführende 
Schulen:

Sportanlagen:

KiTas:

Ärzte:

Feuerwehren:

Dorfgemeinschaftshaus:

Nahvesorger:

Kaufkraftkennziffer: 

Kaufkraftpotenzial in Mio. €: 

Verkaufsfläche je Einwohner in m2: 

Gesamtverkaufsfläche in m2: 

Anzahl aktiver Betriebe: 

Einzelhandelszentralität: 

93,0**

108,3 Mio. €*

4,71*

102.285*

228*

257*

Stadt Heide

SUK gesamt

Betriebsgrößenklassen in der Stadt Heide

Fakten Einzelhandel 2019 Checkliste Daseinsvorsorge

Verkaufsfläche je Einwohner in m2

< 100 m2 VKF

100 - 250 m2 VKF

251 - 400 m2 VKF

401 - 800 m2 VKF

801 - 2.000 m2 VKF 

> 2.000 m2 VKF

Übersicht der Infrastrukturen der Daseinsvorsorge und des Einzelhandels*

Gemeindeprofil Stadt Heide

Zahlreiche zentralörtliche Einrichtungen: 
u.a. Westküstenklinikum + FH Westküste

56%

16%

10%

7%

5%
6%

*Aufgrund der hohen Anzahl an Einzelhandelsbe-
trieben wurde zur Gewährleistung der Lesbarkeit 
auf eine Darstellung der Betriebe verzichtet.

*Erhebung und Berechnung der CIMA Beratung + Management GmbH 2019 **MB Research



Beschäftigte am Arbeitsort:

Arbeitslose (Jahresdurchschnitt 2018):

11.622

1.068

Fakten Wirtschaft 2018*

Beschäftigtenstruktur am ArbeitsortEntwicklung Beschäftigte und Betriebe

Land- und Forstwirtschaft,   
Fischerei

Produzierendes Gewerbe

Handel, Verkehr und    
Gastgewerbe

Sonstige Dienstleistungen

Entwicklung der Beschäftigten Entwicklung der Betriebe

*Die dargestellten „Fakten Wirtschaft“ beruhen auf den Datengrundlagen der Bundesagentur für Arbeit

Übersicht der Gewerbeflächenpotenziale 

Gemeindeprofil Stadt Heide

Pendlersaldo:

Betriebe 2018: 

+4.136

764
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Auf Grund der statisti-
schen Geheimhaltung 
ist eine Darstellung aller 
Daten nicht möglich.
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Begehrter Wohn-, arbeits- und Versorgungsschwerpunkt in der Region

Zahlreiche Leuchtturmprojekte mit Initialfunktion für das Leitthema der Energieregion (QUARREE100, CAMPUS100, 
Teile Reallabor, attraktive, interkommunale Gewerbestandorte…)

Vielfältiger Arbeitsplatzstandort über alle Branchen hinweg

Mittelzentrum mit vielfältiger Wirtschaftsstruktur und attraktiven Arbeitsplätzen in Industrie und Dienstleistung

Attraktiver Einzelhandelsstandort mit überregionalem Einzugsgebiet

Lebendiges Zentrum mit Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastronomie

Marktplatz als Freiraum mit hohem Imagewert und Identifikationsort

Familienfreundlicher Wohnstandort mit einem attraktivem Preis-Leistungs-Verhältnis

Weit gefächertes Angebot an Bildungs- und Sozialeinrichtungen, auch Berufsbildungszentren (Berufsbildungszentrum 
am Westküstenklinikum, Berufsbildungszentrum Dithmarschen, btz Heide)

Teilweise oberzentrale Funktionen mit den Leuchttürmen Westküstenklinikum und Fachhochschule Westküste

Kultureller und touristischer Ankerpunkt in der Region

Gute überörtliche Verkehrsanbindung

Neu gestalteter Bahnhof und neu gestaltetes Bahnhofsumfeld

Naturräumliche Potenziale insbesondere im Osten des Stadtgebietes

Bereitstellung von ausreichend familiengerechten, sozialen, studentischen und altengerechten Wohnraum

Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen

Anwerben und Qualifizieren von Fachkräften um zahlreiche Projekte der Energieregion zu verwirklichen

Erhalt und Weiterentwicklung von Innenstadt und Marktplatz als zentrale Orte für die gesamte Region

Zeitgemäße und flächendeckende Anpassung des Fuß- und Radwegenetzes und Verknüpfung mit der Region unter 
Berücksichtigung touristischer Aspekte

Weiterentwicklung der überregionalen Verkehrsanbindungen

Aufbau und Aufwertung der ÖPNV-Verknüpfungen

Entlastung des Stadtzentrums vom Verkehr

Städtebauliche Integration von Hauptverkehrsstraßen

Erhalt und Sicherung der mittelzentralen Versorgungsfunktion in der Region

Erhalt eines attraktiven Schwimmbades, durch unter anderem einer Verbreiterung der Finanzierungsbasis oder der 
Einspeisung in ein nachhaltiges Energienetz

Stärken der Stadt

Herausforderungen für die Stadt

REGION HEIDE

Gemeindeprofil Stadt Heide



Funktionen und Handlungsansätze 

Leitthema Energieregion

Ausgangspunkt für interkommunale Groß- und Netzwerkprojekte (Gewerbestandorte, Green Server Farming, Da-
seinsvorsorge, Wohngebiete, Anwendungstechnologien im Bereich Mobilität…)

Informations-, Forschungs- und Netzwerkmittelpunkt für die Energieregion Heide

Lebens-, Versorgungs- und Bildungsschwerpunkt für heutige und künftige Fachkräfte

Zentraler Ausgangspunkt für Anwendungstechnologien (CAMPUS100 - Forschungszentrum, Teile Reallabor,  
QUARREE100…)

REGION HEIDE

Gemeindeprofil Stadt Heide

Einzelhandel / Daseinsvorsorge
Erhalt und Sicherung einer ausreichenden Nahversorgung der Bewohner mit Waren des täglichen Bedarfs und einer 
darüber hinaus gehenden Versorgung mit Gütern des aperiodischen Bedarfs für das SUK Gebiet insgesamt

Klare Aufgabenteilung zwischen der Heider Innenstadt und den Sonderstandorten Heide Süd/ Heide Ost im Sinne 
einer zukunftsfähigen Einzelhandelsentwicklung

Sukzessiver Erhalt und Ergänzung der Angebotspalette an Gemeinbedarfseinrichtungen, um dem Profil der Kinder- 
und Familienfreundlichkeit noch besser zu entsprechen (u.a. Projekt Rüsdorfer Kamp) und um die Angebotspalette 
an altengerechten Wohnformen bedarfsgerecht zu ergänzen

Wiederaufbau der Sporthalle Schulzenrum Heide-Ost und Feuerwehrgerätehaus

Weitere zukunftsfähige Einzelhandelsentwicklung

Wohnen
Nachfragegerechte Entwicklung von Neubauflächen

Schaffung von besonderen, qualifizierten Wohnformen: sozialer und generationengerechter Wohnraum

Steigerung der Wohnumfeldqualitäten durch die Umsetzung von Sanierungsgebieten sowie der Aufwertung von 
Spielplätzen und öffentliche Parks

Fortschreibung des städtischen Strategiepapiers zum sozial/bezahlbaren Wohnraum

Weiterentwicklung des Flächenmanagements durch die Überprüfung vorhandener Strukturen (bswp. durch die  
Hospitation in den Bauämtern)



Funktionen und Handlungsansätze 

REGION HEIDE

Gemeindeprofil Stadt Heide

Verkehr
Neuen geplanten ZOB am BHF für den besseren Ablauf des ÖPNVs im gesamten SUK Gebiet etablieren

Sukzessive Umsetzung des Radverkehrskonzeptes und ggf. Einbindung in überregionale Radverkehrskonzepte

Umsetzung weiterer Maßnahmen aus dem Masterplan Mobilität

Natur / Landschaft / Erholung
Schaffung von städtischen Ausgleichsflächen. Initiierte Fortschreibung des Landschaftsplans durch die  
Verwaltung weiter vorantreiben.

Gewerbe
Erschließung neuer Gewerbe- und Wohnbauflächen für den örtlichen Bedarf in Heide

Erschließung neuer Gewerbe- und Wohnbauflächen in interkommunaler Kooperation. Die Durchführung der Planun-
gen obliegt federführend in der jeweiligen Standortgemeinde

Initiierung und Umsetzung einer PACT Maßnahme in der Heider Innenstadt

Gestaltungswettbewerb Heider Marktplatz

Lebens-, Versorgungs- und Bildungsschwerpunkt für heutige und künftige Fachkräfte

Erweiterung der FH Westküste

Infrastruktur insbesondere für den nicht motorisierten Individualverkehr verbessern 

Unterstützung von Bildung, Aus- und Weiterbildung sowie Transferleistungen zwischen Bildung und Wirtschaft 
(bspw. Bedarfsgerechte Weiterentwicklung der Bildungs- und Berufsbildungseinrichtungen, Ausbau der FH West-
küste um weitere attraktive Studienangebote, Ausbau von angewandter FuE und Technologietransfer für die Wirt-
schaft der Region etc.)

Bestandspflege der älteren Gewerbestandorte
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Gemeindeprofil Hemmingstedt

Fakten Demografie 2018

Einwohnerzahl:

Haushalte:

Jugendquotient:

Altenquotient:

Anteil Hochaltriger:

2.873*

1.266*

27,1*

39,6* 

7%*

Zentraler Gewerbe- und Bildungsstandort für 
die Projekte der Energiewende sowie dörflicher 
Wohn- und Versorgungsstandort

Bevölkerungsstruktur

Altersstruktur

Bevölkerungsentwicklung von 2000 bis 2018 im Vergleich
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52,4
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Altersstruktur in der Region Heide im Jahr 2018

0-17 Jahre

18-24 Jahre

25-29 Jahre

30-49 Jahre

50-64 Jahre

65 und älter

Durchschnittsalter

Haushaltsstruktur im Vergleich zur SUK-Region 2018 / 2030

Hemmingstedt SUK gesamt

* Basis Statistikamt Nord 2019 + Kleinräumige Bevölkerungsprognose des Kreises
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57%
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Vor 1919

1919 - 1948

1949 - 1978

1979-1990

1991-2000

nach 2000

Zahl der Wohnungen:

Wohneigentumsquote:

Struktureller Leerstand:

Durchn. Baufertigstellungen: 
(2000-2018)

Ferienwohnungen:

Sozialwohnungen:

Pflegeplätze:

Zahl der Bedarfsgemeinschaften:

1.413 

70%*

3**

5,7

8***

k.A.*****

0

85****

Wohnungsbedarfsprogonse 

36WE
in EFH

Bruttowohnbauflächenbedarf: 4,63 ha

Wohnbauflächenbedarf

Zahl der Personen mit   
Pflegebedarf: 

davon stationär: 

Bedarf an sonstigen alten-  
gerechten Wohnformen:

122/143

Generationsgerechter Wohnraum

38/47

27/32

Entwicklung Eigenbedarf 2019/2030**

Gebäudetypen 2018 Wohnraumstruktur 2018

Einfamilienhaus

Zweifamilienhaus

Mehrfamilienhaus  
(inkl. Wohnheimen)

Hemmingstedt

SUK gesamt

Baualtersklassen 2018 Wohnbauflächenbeanspruchung

Hemmingstedt

SUK gesamt

2,59 ha

0,12 ha

2,23 ha

11,08 ha

Innenentwicklungspotenziale 
ohne Hemmnisse:

In Umsetzung:

FNP-Reserve:

Prüfoption:

Fakten Wohnen

15WE
in MFH

88%

8%

3%

1%
4%

10%

21%

64%
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Gemeindeprofil Hemmingstedt

* Mikrozensus // ** Mikrozensus und Befragung // ***Mikrozensus, Befragung & Tourismusstatistik // **** Bundesagentur für Arbeit 2019 // ***** IB SH

Wohnfläche je  
Einwohner in m2

Einwohner je  
Wohneinheit (WE)
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**Basis Kleinräumige Bevölkerungsprognose des Kreises 
(ohne Gegenmaßnahmen)

+20WE

Anzahl der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebäuden

Prognose des zukünftigen Bedarfs

zzgl. Sonderverschiebung (+20 WE)*

*Sonderverschiebung aus dem Aktiv-Kontingent, um quantitative Spitzen in der Bauleitplanung hinreichend abzudecken.
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0,98

0,03

0,96

3,43

0,81

2,62

0,00

0,50

1,00

1,50

2,00

2,50

3,00

3,50

4,00

VKF je EW insgesamt VKF je EW im
periodischen Bedarf

VKF je EW im
aperiodischen Bedarf

Kaufkraftkennziffer: 

Kaufkraftpotenzial in Mio. €: 

Verkaufsfläche je Einwohner in m2: 

Gesamtverkaufsfläche in m2: 

Anzahl aktiver Betriebe: 

Einzelhandelszentralität: 

95,6**

14,7 Mio. €*

0,98*

2.820*

12*

34* 

Hemmingstedt

SUK gesamt

Betriebsgrößenklassen in Hemmingstedt

Fakten Einzelhandel 2019 Checkliste Daseinsvorsorge

Verkaufsfläche je Einwohner in m2

< 100 m2 VKF

100 - 250 m2 VKF

251 - 400 m2 VKF

401 - 800 m2 VKF

801 - 2.000 m2 VKF 

> 2.000 m2 VKF

Übersicht der Infrastrukturen der Daseinsvorsorge

Gemeindeprofil Hemmingstedt

Grundschulen:

weiterführende 
Schulen:

Sportanlagen:

KiTas:

Ärzte:

Feuerwehren:

Dorfgemeinschaftshaus:

Nahvesorger:

50%

25%

8%

8%

8%

Perspektivischer ergänzender Nahversorgungsstandort
*Erhebung und Berechnung der CIMA Beratung + Management GmbH 2019 **MB Research
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Einordnung der Gewerbeflächenpotenziale
Örtlicher Kontext

Örtlicher Kontext ( F-Plan gesichert)

Regionaler Kontext

Suchräume

vorhandene Gewerbestrukturen

Beschäftigte am Arbeitsort:

Arbeitslose (Jahresdurchschnitt 2018):

1.253

58

Fakten Wirtschaft 2018*

Beschäftigtenstruktur am ArbeitsortEntwicklung Beschäftigte und Betriebe

Land- und Forstwirtschaft,   
Fischerei

Produzierendes Gewerbe

Auf Grund der statisti-
schen Geheimhaltung 
ist eine Darstellung aller 
Daten nicht möglich.

Handel, Verkehr und    
Gastgewerbe

Sonstige Dienstleistungen

Entwicklung der Beschäftigten Entwicklung der Betriebe

Übersicht der Gewerbeflächenpotenziale 

Pendlersaldo:

Betriebe 2018: 

+103

65

Gemeindeprofil Hemmingstedt

60

62

64

66

68

70

72

74

1.050

1.100

1.150

1.200

1.250

1.300

2013 2014 2015 2016 2017 2018

Z
a

h
l d

e
r 

B
e

tr
ie

b
e

Z
a

h
ld

e
r 

B
e

sc
h

ä
ft

ig
te

n
a

m
 

A
rb

e
it

so
rt

*Die dargestellten „Fakten Wirtschaft“ beruhen auf den Datengrundlagen der Bundesagentur für Arbeit



Starker Gewerbestandort durch Erdölraffinerie und Gewerbepark Westküste in Kooperationen als interkommunale 
Leuchttürme

Hohes Fachkräftepotenzial im Bereich Energieinfrastruktur und Anwendungstechnologien

Gute Ausstattung mit sozialer Infrastruktur

Vorhandene funktionale Verknüpfung mit der Gemeinde Lieth (gemeinsame Nutzung von Infrastrukturen) 

Strukturreiche Kulturlandschaft mit hohem Engagement der Landwirte als „Kulturlandschaftspfleger“

Position unter dem Energiethema weiter vorantreiben, auch für das Image der Kommune

Aktivierung von vorhandenen gewerblichen Entwicklungsreserven

Demografische Alterungsprozesse ortsverträglich begleiten

Nahversorgung ortsangemessen entwickeln 

Trennwirkung der B5 mindern 

Schutz- und Biotopverbundsystem insbesondere im östlichen Teil der Gemeinde weiterentwickeln

Stärken der Gemeinde

Herausforderungen für die Gemeinde

REGION HEIDE

Gemeindeprofil Hemmingstedt



Funktionen und Handlungsansätze 

REGION HEIDE

Gemeindeprofil Hemmingstedt

Gewerbe

Weiterzuentwickelnder Gewerbeflächenstandort (Gewerbepark Westküste und Optimierung Raffinerie) für neue 
Technologien (insbesondere im Bereich Wasserstoff) und Anwendungstechnologien mit Bezug zum Leitthema

Natur / Landschaft / Erholung

Insbesondere im Osten der Gemeinde Ausgleichsflächenpotenziale zur Entwicklung eines regionalen Ökokontos/ 
Schwerpunktbereich für Naturschutz als Ausgangspunkt für Biotopverbund

Einzelhandel / Daseinsvorsorge
Erhalt und Stabilisierung der guten Infrastrukturausstattung (u.a. Neubau Feuerwehrgerätehaus (gemeinsam mit 
der Gemeinde Lieth), Anbau/ Erweiterung Dorfgemeinschaftshaus)

Sicherung und Ausbau der Nahversorgung als ergänzender Nahversorgungsstandort (auch für die Gemeinde Lieth), 
Prüfung von alternativen, ortsangemessenen Nahversorgungskonzepten

Leitthema Energieregion

Zentraler Infrastruktur- und Fachkräftebaustein (Teile CAMPUS100) für das Leitthema der Energieregion

Guter, weiterzuentwickelnder Ansatzpunkt für zahlreiche Anwendungstechnologien (u.a. Erweiterung des Fernwär-
menetzes, Etablierung von Kreisläufen…) durch räumliche Nähe zu Siedlungs- und Gewerbeflächen (Teile Reallabor)

Weiterentwicklung organisatorischer Rahmenbedingungen zum Betrieb (Stadt- Umland-Werke/ Regionalwerke: 
Rechtsform, Betriebsführung etc. klären)

Baustein im Rahmen zu entwickelnder Themenrouten zum Leitthema

Verkehr
Ortsverträgliche Integration der Ortsdurchfahrt / B5

Wohnen
Generationengerechten Wohnraum und Services schaffen

Innenentwicklungspotenziale aktivieren

Ortsangemessene Entwicklung von neuem Bauland
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Gemeindeprofil Lieth

Fakten Demografie 2018

Einwohnerzahl:

Haushalte:

Jugendquotient:

Altenquotient:

Anteil Hochaltriger:

385*

185*

23,7*

50,8*

11%*

Ein starkes Dorf zum Leben und Arbeiten

Bevölkerungsstruktur

Altersstruktur

Bevölkerungsentwicklung von 2000 bis 2018 im Vergleich

44,6

44,2

52,4

47,1

44,8

47,4

43,6

47,4

48,5

44,4

45,6

45,2

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Heide

Hemmingstedt

Lieth

Lohe-Rickelshof

Neuenkirchen

Norderwöhrden

Nordhastedt

Ostrohe

Stelle-Wittenwurth

Weddingstedt

Wesseln

Wöhrden

Altersstruktur in der Region Heide im Jahr 2018

0-17 Jahre

18-24 Jahre

25-29 Jahre

30-49 Jahre

50-64 Jahre

65 und älter

Durchschnittsalter

Haushaltsstruktur im Vergleich zur SUK-Region 2018 / 2030

Hinweis: Aufgrund der vorhandenen Pflegeinfra-
struktur wird abweichend von der Kreisprognose von 
einem stabilen Anteil der Hochaltrigen ausgegangen.* Basis Statistikamt Nord 2019 + Kleinräumige Bevölkerungsprognose des Kreises

30%
37%

38%

39%

16%
12%

16% 11%
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20%

40%

60%

80%

100%

Gemeinde Lieth SUK gesamt

32% 36%

37%
38%

16%
13%

15% 12%

0%

20%

40%

60%

80%

100%

Gemeinde Lieth SUK gesamt

1-Personenhaushalt

2-Personenhaushalt

3-Personenhaushalt

mind. 4-Personen- 
haushalt

Hinweis: Aufgrund der vorhandenen 
Pflegeinfrastruktur wird abweichend 
von der Kreisprognose von einem 
stabilen Anteil der Einpersonenhaus-
halte ausgegangen



Zahl der Wohnungen:

Wohneigentumsquote:

Struktureller Leerstand:

Durchn. Baufertigstellungen: 
(2000-2018)

Ferienwohnungen:

Sozialwohnungen:

Pflegeplätze:

Zahl der Bedarfsgemeinschaften:

176

70%*

0**

2,4

0***

k.A.*****

91

10****

Wohnungsbedarfsprogonse 
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14 WE
in EFH

Bruttowohnbauflächenbedarf: 1,27 ha

Wohnbauflächenbedarf

Anzahl der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebäuden

Prognose des zukünftigen Bedarfs

Zahl der Personen mit   
Pflegebedarf: 

davon stationär: 

Bedarf an sonstigen alten-  
gerechten Wohnformen:

27/23

Generationsgerechter Wohnraum

10/8

5/5

Entwicklung Eigenbedarf 2019/2030*

Gebäudetypen 2018 Wohnraumstruktur 2018

87%

7%
6%

Einfamilienhaus

Zweifamilienhaus

Mehrfamilienhaus  
(inkl. Wohnheimen)

1%
5%

18%

24%

52%

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

1 Raum 2 Räume 3 Räume 4 Räume > 5 Räume

Lieth

SUK gesamt

Baualtersklassen 2018

19%

3%

40%

5%

21%

12%

0% 10% 20% 30% 40% 50%

Vor 1919

1919 - 1948

1949 - 1978

1979-1990

1991-2000

nach 2000

Wohnbauflächenbeanspruchung

Wohnfläche je  
Einwohner in m2

Einwohner je  
Wohneinheit (WE)

Lieth

SUK gesamt

Hinweis: Aufgrund der vorhandenen Pflegeinfrastruktur wird durch Zuwanderung von einer konstanten Auslastung bis 
steigenden Auslastung (Demografische Wandel) der Pflegeplätze ausgegangen, entsprechende Teilfunktionen wurden 
der Gemeinde zugewiesen

0 ha

0 ha

1,16 ha

4,36 ha

*Basis Kleinräumige Bevölkerungsprognose des Kreises 
(ohne Gegenmaßnahmen)

Innenentwicklungspotenziale 
ohne Hemmnisse:

In Umsetzung:

FNP-Reserve:

Prüfoption:

Fakten Wohnen

Gemeindeprofil Lieth

* Mikrozensus // ** Mikrozensus und Befragung // ***Mikrozensus, Befragung & Tourismusstatistik // **** Bundesagentur für Arbeit 2019 // ***** IB SH
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Grundschule:

weiterführende 
Schulen:

Sportanlagen:

KiTas:

Ärzte:

Feuerwehren:

Dorfgemeinschaftshaus:

Nahvesorger:

Kaufkraftkennziffer: 

Kaufkraftpotenzial in Mio. €: 

Verkaufsfläche je Einwohner in m2: 

Gesamtverkaufsfläche in m2: 

Anzahl aktiver Betriebe: 

Einzelhandelszentralität: 

93,3**

1,9 Mio. €*

0,17*

> 100*

2*

8*
kleiner Kiosk im Altenheim

Gaststätte

Kinderspielstube

mit Hemmingstedt

0,17
0,04 0,13

3,43

0,81

2,62

0,00

0,50

1,00

1,50

2,00

2,50

3,00

3,50

4,00

VKF je EW insgesamt VKF je EW im
periodischen Bedarf

VKF je EW im
aperiodischen Bedarf

Gemeinde Lieth

SUK gesamt

Betriebsgrößenklassen in Lieth

Fakten Einzelhandel 2019 Checkliste Daseinsvorsorge

Verkaufsfläche je Einwohner in m2

100%

< 100 m2 VKF

100 - 250 m2 VKF

251 - 400 m2 VKF

401 - 800 m2 VKF

801 - 2.000 m2 VKF 

> 2.000 m2 VKF

Infrastrukturen der Daseinsvorsorge

Dorfgemeinschaftshaus

Feuerwehr

Kindertagesstätte

Sportanlage

Senioren- und Pflegeheim

Infrastrukturen des Einzelhandels

Aperiodischer Bedarf

Übersicht der Infrastrukturen der Daseinsvorsorge und des Einzelhandels

Gemeindeprofil Lieth

*Erhebung und Berechnung der CIMA Beratung + Management GmbH 2019 **MB Research



Einordnung der Gewerbeflächenpotenziale
Örtlicher Kontext

Örtlicher Kontext ( F-Plan gesichert)

Regionaler Kontext

Suchräume

vorhandene Gewerbestrukturen

Beschäftigte am Wohnort:

Arbeitslose (Jahresdurchschnitt 2018):

Fakten Wirtschaft 2018*

Beschäftigtenstruktur am ArbeitsortEntwicklung Beschäftigte und Betriebe

Land- und Forstwirtschaft,   
Fischerei

Produzierendes Gewerbe
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Auf Grund der statistischen Geheim-
haltung ist eine Darstellung der 
Daten nicht möglich.

4

5

6

7

105

110

115

120

125

130

135

140

2013 2014 2015 2016 2017 2018

Z
a

h
l d

e
r 

B
e

tr
ie

b
e

Z
a

h
l d

e
r 

B
e

sc
h

ä
ft

ig
te

n
 a

m
 W

o
h

n
o

rt

Handel, Verkehr und   
Gastgewerbe

Sonstige Dienstleistungen

Entwicklung der Beschäftigten Entwicklung der Betriebe

Übersicht der Gewerbeflächenpotenziale 

Anzahl der Auspendler:

Betriebe 2017: 

121

5

132

11

Gemeindeprofil Lieth

*Die dargestellten „Fakten Wirtschaft“ beruhen auf den Datengrundlagen der Bundesagentur für Arbeit



Regional bedeutsamer Gewerbestandort der Raffinerie mit eingespielter Nachbarschaftsbeziehung zwischen 
Dorf und Raffinerie

Demografische Struktur sehr günstig, wenig Einfluss des demografischen Wandels

Konzentration auf Bestandsentwicklungen kombiniert mit maßvollen Bauflächenerweiterungen als erfolg-
reiche Strategie

Gute interkommunale Kooperation mit Hemmingstedt und Lohe-Rickelshof insbesondere im Bereich soziale 
Infrastruktur

Kommunal getragener Schulbus

Alten- und Pflegeheim als wichtiger Arbeitgeber und zentrale Funktion im Ortskern mit altengerechten Wohn-
angeboten für die Region

Gute finanzielle Lage der Gemeinde

Vielfältiges Dorfleben befördert den dörflichen Zusammenhalt

Gute Anbindung an überregionales Radwegenetz in Richtung Nordsee und Heide

Schwerpunktbereich für Naturschutz im nördlichen Teil der Gemeinde (Liether Moor)

Entwicklung neuer Wohnbauflächen (Eigenbedarf) zum Erhalt der guten demografischen Struktur bei kaum 
noch vorhandenen Innenentwicklungspotenzialen

Weiterentwicklung als Gewerbestandort ggf. in Form einer interkommunalen Beteiligung

Weiterentwicklung der Potenziale der Raffinerie (bspw. Abwärmenutzung)

Übergänge zwischen Raffinerie und Kernort gestalten

Weiterentwicklung der sozialen und technischen Infrastruktur in Kooperation mit den Nachbarkommunen 
(bspw. KiTa Lohe-Rickelshof und gemeinsame Feuerwehr Hemmingstedt/ Lieth)

Stärken der Gemeinde

Herausforderungen für die Gemeinde

REGION HEIDE

Gemeindeprofil Lieth



Funktionen und Handlungsansätze

Einzelhandel / Daseinsvorsorge

Starker Netzwerkpartner bei interkommunalen Projekten (Gewerbestandorte, Daseinsvorsorge, Wohngebiete,  
Anwendungstechnologien im Bereich Mobilität…)

Alten- und Pflegeheim als Infrastruktur für den Süden der Region sichern

Nahversorgungsqualität im Verbund mit anderen Kommunen sichern (bspw. durch ergänzende Nahversorgungs- 
angebote in Hemmingstedt)

Interkommunale Kooperationen ausbauen, bspw.: Technische und soziale Infrastruktur (u.a. Erweiterung KiTa Lohe- 
Rickelshof und Neubau einer gemeinsamen Feuerwehr mit Hemmingstedt)

REGION HEIDE

Gemeindeprofil Lieth

Leitthema Energieregion

Durch Optimierung im Bestand auf dem Raffineriegelände, Standort zur Weiterentwicklung neuer Technologiekom-
ponenten, Teile Reallabor

Standort für Anwendungstechnologien (Abwärmenutzung, Erprobung von Speichertechnologien etc.) durch Nähe 
zur Raffinerie und Suchraum für einen PtX-Park als Standort an dem Lösungen für eine integrierte Energiewende 
mit erneuerbaren Energien (EE) entwickelt, praktisch erprobt und auf unterschiedlichen Skalen transferiert werden 
können.

Baustein im Rahmen zu entwickelnder Themenrouten zum Leitthema

Wohnen

Demografischen Status quo erhalten; Wohnbauentwicklung mit maßvoller Bauflächenausweisung für den   
Eigenbedarf

Natur/Landschaft/Erholung

Nebeneinander von Raffinerie und Kernort landschaftlich gestalten

Entwicklung von Alleen / Baumreihen an Kreisstraße prüfen

Verkehr

Regionale Weiterentwicklung des ÖPNV-Angebotes oder alternativer Formate (bspw. Rufbus) zur Erhöhung der  
Angebotsqualität und Stärkung des Umweltverbundes
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Gemeindeprofil Lohe-Rickelshof

Fakten Demografie 2018

Einwohnerzahl:

Haushalte:

Jugendquotient:

Altenquotient:

Anteil Hochaltriger:

2.094*

931*

27,1*

46,1* 

8%*

Attraktiver Wohnort mit dörflichem Ambiente und 
guter Infrastrukturausstattung im Siedlungszusammenhang 
mit Heide sowie regionaler Gewerbeschwerpunkt

Bevölkerungsstruktur

Altersstruktur

Bevölkerungsentwicklung von 2000 bis 2018 im Vergleich

44,6

44,2

52,4

47,1
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47,4
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Altersstruktur in der Region Heide im Jahr 2018

0-17 Jahre
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25-29 Jahre

30-49 Jahre

50-64 Jahre

65 und älter

Durchschnittsalter

Haushaltsstruktur im Vergleich zur SUK-Region 2018 / 2030

1-Personenhaushalt

2-Personenhaushalt

3-Personenhaushalt

mind. 4-Personen- 
haushalt

Lohe-Rickelshof SUK gesamt

* Basis Statistikamt Nord 2019 + Kleinräumige Bevölkerungsprognose des Kreises
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Zahl der Wohnungen:

Wohneigentumsquote:

Struktureller Leerstand:

Durchn. Baufertigstellungen: 
(2000-2018)

Ferienwohnungen:

Sozialwohnungen:

Pflegeplätze:

Zahl der Bedarfsgemeinschaften:

1.077 

63%*

1**

9,9

7***

k.A.*****

20

43****

Wohnungsbedarfsprogonse 

28WE
in EFH

Bruttowohnbauflächenbedarf: 3,74 ha

Wohnbauflächenbedarf

Zahl der Personen mit   
Pflegebedarf: 

davon stationär: 

Bedarf an sonstigen alten-  
gerechten Wohnformen:

87/113

Generationsgerechter Wohnraum

34/40

22/23

Entwicklung Eigenbedarf 2019/2030**

Gebäudetypen 2018 Wohnraumstruktur 2018

Einfamilienhaus

Zweifamilienhaus

Mehrfamilienhaus  
(inkl. Wohnheimen)

Baualtersklassen 2018 Wohnbauflächenbeanspruchung

Lohe-Rickelshof

SUK gesamt

0,47 ha

0 ha

11,14 ha

9,92 ha

Innenentwicklungspotenziale 
ohne Hemmnisse:

In Umsetzung:

FNP-Reserve:

Prüfoption:

Fakten Wohnen

12WE
in MFH

Gemeindeprofil Lohe-Rickelshof

* Mikrozensus // ** Mikrozensus und Befragung // ***Mikrozensus, Befragung & Tourismusstatistik // **** Bundesagentur für Arbeit 2019 // ***** IB SH

Lohe-Rickelshof

SUK gesamt
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Einwohner in m2

Einwohner je  
Wohneinheit (WE)

Anzahl der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebäuden

Prognose des zukünftigen Bedarfs

zzgl. Sonderverschiebung (+20 WE)*

**Basis Kleinräumige Bevölkerungsprognose des Kreises 
(ohne Gegenmaßnahmen)

+20WE

*Sonderverschiebung aus dem Aktiv-Kontingent, um quantitative Spitzen in der Bauleitplanung hinreichend abzudecken.
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0,22

3,43
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2,62
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VKF je EW insgesamt VKF je EW im
periodischen Bedarf

VKF je EW im
aperiodischen Bedarf

Kaufkraftkennziffer: 

Kaufkraftpotenzial in Mio. €: 

Verkaufsfläche je Einwohner in m2: 

Gesamtverkaufsfläche in m2: 

Anzahl aktiver Betriebe: 

Einzelhandelszentralität: 

106,7**

11,9 Mio. €*

0,25*

510*

6*

7*

Lohe-Rickelshof

SUK gesamt

Betriebsgrößenklassen in Lohe-Rickelshof

Fakten Einzelhandel 2019 Checkliste Daseinsvorsorge

Verkaufsfläche je Einwohner in m2

< 100 m2 VKF

100 - 250 m2 VKF

251 - 400 m2 VKF

401 - 800 m2 VKF

801 - 2.000 m2 VKF 

> 2.000 m2 VKF

Übersicht der Infrastrukturen der Daseinsvorsorge und des Einzelhandels

Grundschulen:

weiterführende 
Schulen:

Sportanlagen:

KiTas:

Ärzte:

Feuerwehren:

Dorfgemeinschaftshaus:

Nahvesorger:

Gemeindeprofil Lohe-Rickelshof

83%

17%

0%

*Erhebung und Berechnung der CIMA Beratung + Management GmbH 2019 **MB Research



9% 8%

23%

24% 22%
26%

23%

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

80%

90%

100%

2014 2015 2016 2017 2018

A
n

te
il

 a
n

 d
e

n
 B

e
sc

h
ä

ft
ig

te
n

 a
m

 A
rb

e
it

so
rt

0

5

10

15

20

25

30

35

245

250

255

260

265

270

275

280

2013 2014 2015 2016 2017 2018

Z
a

h
l d

e
r 

B
e

tr
ie

b
e

Z
a

h
l d

e
r 

B
e

sc
h

ä
ft

ig
te

n
 a

m
 

A
rb

e
it

so
rt

Einordnung der Gewerbeflächenpotenziale
Örtlicher Kontext

Örtlicher Kontext ( F-Plan gesichert)

Regionaler Kontext

Suchräume

vorhandene Gewerbestrukturen

Beschäftigte am Arbeitsort:

Arbeitslose (Jahresdurchschnitt 2018):

277

58

Fakten Wirtschaft 2018*

Beschäftigtenstruktur am ArbeitsortEntwicklung Beschäftigte und Betriebe

Land- und Forstwirtschaft,   
Fischerei

Produzierendes Gewerbe

Auf Grund der statisti-
schen Geheimhaltung 
ist eine Darstellung aller 
Daten nicht möglich.

Handel, Verkehr und    
Gastgewerbe

Sonstige Dienstleistungen

Entwicklung der Beschäftigten Entwicklung der Betriebe

Übersicht der Gewerbeflächenpotenziale 

Pendlersaldo:

Betriebe 2018: 

-464

29

Gemeindeprofil Lohe-Rickelshof

*Die dargestellten „Fakten Wirtschaft“ beruhen auf den Datengrundlagen der Bundesagentur für Arbeit



Starke siedlungsstrukturelle Verknüpfung mit dem Heider Stadtgebiet

(Über-)Regionaler Gewerbestandort „Blauer Lappen“ mit Erweiterungspotenzialen mit hervorragender Anbindung 
an das überörtliche Verkehrsnetz

Gute verkehrliche Verknüpfung zum Mittelzentrum

Familiengerechte, weitgehend verkehrsberuhigte Wohnlage

Attraktives Angebot an sozialer Infrastruktur

Gute Lage zur Etablierung von Anwendungstechnologien im Zuge der Energiewende

Dem Demografischem Wandel ortangemessen entgegenwirken

Standortangemessene Vermarktung und Aktivierung von Gewerbeflächenpotenzialen mit dem Schwerpunkt 
überörtliches Gewerbe

Stärken der Gemeinde

Herausforderungen für die Gemeinde

REGION HEIDE

Gemeindeprofil Lohe-Rickelshof



REGION HEIDE

Gemeindeprofil Lohe-Rickelshof

Verkehr
Weiterentwicklung einer guten Radwegeanbindung an das Mittelzentrum

Entwicklung alternativer Bedienformen für den ÖPNV im regionalen Verbund

Funktionen und Handlungsansätze 
Funktionen und Handlungsansätze

Leitthema Energieregion

Gewerbestandort mit wichtigen Ergänzungsfunktionen für vor- und nachgelagerte Prozesse zu den Schlüsseltech-
nologien der Energieregion zudem ergänzende Flächenangebote

Gute Lage für die Erprobung und Umsetzung von Anwendungstechnologien (bspw. Fernwärmeversorgung von 
Wohngebieten, Unternehmen und sozialer Infrastruktur oder auch Wasserstofftankstelle)

Partner für die Entwicklung eines Rechenzentrums (Green Server Farming) am Standort Norderwöhrden

Wohnen

Potenzieller Wohnstandort für Fachkräfte bspw. im Rahmen des interkommunalen Wohnprojektes Friedrichswerk

Interkommunale Entwicklung von Wohngebieten

Gewerbe
Interkommunale, qualitätsvolle Entwicklung als regionaler Gewerbestandortes 

Einzelhandel / Daseinsvorsorge
Ortsangemessene Erweiterung von Kita und Schule

Verbesserung der Nahversorgung mittels Lieferservice prüfen

Alternative Nahversorgungskonzepte positiv begleiten
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Gemeindeprofil Neuenkirchen

Fakten Demografie 2018

Einwohnerzahl:

Haushalte:

Jugendquotient:

Altenquotient:

Anteil Hochaltriger:

940*

401*

26,7*

35,3* 

6%*

Ein liebenswertes, intaktes und ländlich geprägtes 
Dorf in Mitten der Marschlandschaft

Bevölkerungsstruktur

Altersstruktur

Bevölkerungsentwicklung von 2000 bis 2018 im Vergleich

44,6

44,2

52,4

47,1

44,8

47,4

43,6

47,4

48,5
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45,2
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Wesseln

Wöhrden

Altersstruktur in der Region Heide im Jahr 2018

0-17 Jahre

18-24 Jahre

25-29 Jahre

30-49 Jahre

50-64 Jahre

65 und älter

Durchschnittsalter

Haushaltsstruktur im Vergleich zur SUK-Region 2018 / 2030

1-Personenhaushalt

2-Personenhaushalt

3-Personenhaushalt

mind. 4-Personen- 
haushalt

Neuenkirchen SUK gesamt

* Basis Statistikamt Nord 2019 + Kleinräumige Bevölkerungsprognose des Kreises
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Zahl der Wohnungen:

Wohneigentumsquote:

Struktureller Leerstand:

Durchn. Baufertigstellungen: 
(2000-2018)

Ferienwohnungen:

Sozialwohnungen:

Pflegeplätze:

Zahl der Bedarfsgemeinschaften:

466 

62%*

2**

2,4

7***

k.A.*****

0

21****

Wohnungsbedarfsprogonse 

30WE
in EFH

Bruttowohnbauflächenbedarf: 3,19 ha

Wohnbauflächenbedarf

Anzahl der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebäuden

Prognose des zukünftigen Bedarfs*

Zahl der Personen mit   
Pflegebedarf: 

davon stationär: 

Bedarf an sonstigen alten-  
gerechten Wohnformen:

36/43

Generationsgerechter Wohnraum

11/14

8/10

Entwicklung Eigenbedarf 2019/2030**

Gebäudetypen 2018 Wohnraumstruktur 2018

Einfamilienhaus

Zweifamilienhaus

Mehrfamilienhaus  
(inkl. Wohnheimen)

Baualtersklassen 2018 Wohnbauflächenbeanspruchung

Neuenkirchen

SUK gesamt

0,14 ha

3,2 ha

0 ha

0 ha

Innenentwicklungspotenziale 
ohne Hemmnisse:

In Umsetzung:

FNP-Reserve:

Prüfoption:

Fakten Wohnen

* Mikrozensus // ** Mikrozensus und Befragung // ***Mikrozensus, Befragung & Tourismusstatistik // **** Bundesagentur für Arbeit 2019 // ***** IB SH

Neuenkirchen

SUK gesamt

Wohnfläche je  
Einwohner in m2

Einwohner je  
Wohneinheit (WE)

Gemeindeprofil Neuenkirchen

88%
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**Basis Kleinräumige Bevölkerungsprognose des Kreises 
(ohne Gegenmaßnahmen)

*In dem Wohnungsangebot ist aufgrund eines bestehenden Bebauungsplans eine Sonderverschiebung aus dem 
Aktiv-Kontingent enthalten. 
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0,02 0,01 0,02

3,43

0,81

2,62
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4,00

VKF je EW insgesamt VKF je EW im
periodischen Bedarf

VKF je EW im
aperiodischen Bedarf

Kaufkraftkennziffer: 

Kaufkraftpotenzial in Mio. €: 

Verkaufsfläche je Einwohner in m2: 

Gesamtverkaufsfläche in m2: 

Anzahl aktiver Betriebe: 

Einzelhandelszentralität: 

100,2**

5,2 Mio. €*

0,02*

>100*

2*

1*

Neuenkirchen

SUK gesamt

Betriebsgrößenklassen in Neuenkirchen

Fakten Einzelhandel 2019 Checkliste Daseinsvorsorge

Verkaufsfläche je Einwohner in m2

< 100 m2 VKF

100 - 250 m2 VKF

251 - 400 m2 VKF

401 - 800 m2 VKF

801 - 2.000 m2 VKF 

> 2.000 m2 VKF

Infrastrukturen der Daseinsvorsorge

Ärzte

Feuerwehr

Grundschule

Kindertagesstätte

Sportanlage

Infrastrukturen des Einzelhandels

Lebensmittel

Aperiodischer Bedarf

Übersicht der Infrastrukturen der Daseinsvorsorge und des Einzelhandels

Grundschulen:

weiterführende 
Schulen:

Sportanlagen:

KiTas:

Ärzte:

Feuerwehren:

Dorfgemeinschaftshaus:

Nahvesorger:

Gemeindeprofil Neuenkirchen

100%

*Erhebung und Berechnung der CIMA Beratung + Management GmbH 2019 **MB Research
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Beschäftigte am Arbeitsort:

Arbeitslose (Jahresdurchschnitt 2018):

164

24

Fakten Wirtschaft 2018*

Beschäftigtenstruktur am ArbeitsortEntwicklung Beschäftigte und Betriebe

Land- und Forstwirtschaft,   
Fischerei

Produzierendes Gewerbe

Auf Grund der statisti-
schen Geheimhaltung 
ist eine Darstellung aller 
Daten nicht möglich.

Handel, Verkehr und   
Gastgewerbe

Sonstige Dienstleistungen

Entwicklung der Beschäftigten Entwicklung der Betriebe

Übersicht der Gewerbeflächenpotenziale 

Pendlersaldo:

Betriebe 2018: 

-242

28

Gemeindeprofil Neuenkirchen
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*Die dargestellten „Fakten Wirtschaft“ beruhen auf den Datengrundlagen der Bundesagentur für Arbeit

Suchräume



Landwirtschaft als ein prägendes Element der Erwerbs-,  Siedlungsstruktur und Landschaftsstruktur (zahlreiche 
Gehöfte)

Ausdifferenzierung der Beschäftigtenstrukturen

Vergleichsweise gute Ausstattung mit Gemeinbedarfseinrichtungen im Ortskern

Aktive interkommunale Kooperationen (u.a. auch mit Wesselburen)

Gute Lage im überregionalen Radwegenetz

Dem Demografischem Wandel ortangemessen entgegenwirken (Mindestziel Grundausstattungen sichern und  
qualitativ erhalten)

Das Wohnen im Alter auch im Dorf gut ermöglichen (Wohnraumstruktur, Wohnumfeld, Services, Mobilität…)

Alternativen zum KFZ-Verkehr trotz entfernter Lage im Verbund bieten (Radverkehr, ÖPNV auch abseits der  
Schulzeiten)

Verbesserung der Nahversorgung mittels Lieferservice und alternativer Nahversorgungsangebote

Umgang mit den Weierentwicklungsinteressen im Außenbereich

Realisierung von saisonalbedingten Wohnangeboten für Erntehelfer 

Stärken der Gemeinde

Herausforderungen für die Gemeinde

REGION HEIDE

Gemeindeprofil Neuenkirchen



Funktionen und Handlungsansätze

Leitthema Energieregion

Gute Lage zum Green Server Farming Projekt ermöglicht bspw. Anwendungstechnologien und Abwärmenutzung

Westlicher „Eingangs- und Ausgangspunkt“ auf touristischen Routen zum Thema Energieregion zwischen Nordsee 
und der Region Heide

Landwirtschaft als potenzieller Partner für zahlreiche Projekte im Bereich der Anwendungstechnologien, Strom-
erzeugung (bspw. PV-Anlagen, Repowering) und Kreislaufwirtschaft (bspw. Terra Preta)

REGION HEIDE

Gemeindeprofil Neuenkirchen

Natur / Landschaft / Erholung

Weißes Moor als nordwestlicher Ankerpunkt zur Weiterentwicklung des Biotop- und Schutzgebietsverbundes mit 
hoher Bedeutung für ein mögliches regionales Ökokonto

Pflege von Biotop- und Schutzgebietsverbund

Einzelhandel / Daseinsvorsorge
Sicherung und Weiterentwicklung der sozialen Infrastruktur (u.a. Neubau/ Anbau Multifunktionshaus, Neubau Feu-
erwehrgerätehaus, Umkleidekabinen und Sanitärbereich am Sportplatz, Position im KiTa-Zweckverband sichern)

Lieferservice zur Verbesserung der Nahversorgung prüfen, alternative Nahversorgungskonzepte (z.B. Hofläden) 
unterstützen

Sicherung der Arztpraxis als Außenstelle für die Bewohnerschaft 

Wohnen
Wohnbauflächenentwicklung für den Eigenbedarf

Qualitative ortsangemessene Weiterentwicklung von Wohnraumangeboten für Ältere

Erarbeitung von Lösungsansätzen für eine geordnete Entwicklung für die zahlreichen Umnutzungsinteressen im 
Außenbereich unter Berücksichtigung der Belange der vorhandenen Landwirtschaft

Erarbeitung von Lösungsansätzen für das Wohnangebot für Erntehelfer 

Verkehr
Sicherung der landwirtschaftlichen Betriebe und Einbindung als Kulturlandschaftspfleger beim Aufbau und und der 
Pflege von Biotop- und Schutzgebietsverbund

ÖPNV-Angebot flexibilisieren und aufwerten (u.a. Rufbus)

Prüfung von Maßnahmen zur Verbesserung des Verkehrsflusses im Norden des Mittelzentrums

Ausbau von weiteren thematischen Radwegerouten insbesondere mit Weddingstedt (weißes Moor, Stellerburg, …)

Sicherstellung der Anbindung an die B5
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Gemeindeprofil Norderwöhrden

Fakten Demografie 2018

Einwohnerzahl:

Haushalte:

Jugendquotient:

Altenquotient:

Anteil Hochaltriger:

261*

123*

20,7*

36,4* 

6%*

Landwirtschaftliche Streusiedlung und 
potenzielle Schaltzentrale der Energieregion

Bevölkerungsstruktur

Altersstruktur

Bevölkerungsentwicklung von 2000 bis 2018 im Vergleich

44,6

44,2

52,4

47,1

44,8

47,4

43,6

47,4

48,5

44,4

45,6

45,2

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Heide

Hemmingstedt

Lieth

Lohe-Rickelshof

Neuenkirchen

Norderwöhrden

Nordhastedt

Ostrohe

Stelle-Wittenwurth

Weddingstedt

Wesseln

Wöhrden

Altersstruktur in der Region Heide im Jahr 2018

0-17 Jahre

18-24 Jahre

25-29 Jahre

30-49 Jahre

50-64 Jahre

65 und älter

Durchschnittsalter

Haushaltsstruktur im Vergleich zur SUK-Region 2018 / 2030

1-Personenhaushalt

2-Personenhaushalt

3-Personenhaushalt

mind. 4-Personen- 
haushalt

Norderwöhrden SUK gesamt

* Basis Statistikamt Nord 2019 + Kleinräumige Bevölkerungsprognose des Kreises
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40%
39%

13%
12%

14% 11%
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1919 - 1948
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nach 2000

Zahl der Wohnungen:

Wohneigentumsquote:

Struktureller Leerstand:

Durchn. Baufertigstellungen: 
(2000-2018)

Ferienwohnungen:

Sozialwohnungen:

Pflegeplätze:

Zahl der Bedarfsgemeinschaften:

125 

70%*

7**

1,0

7***

k.A.*****

0

0****

Wohnungsbedarfsprogonse 

5WE
in EFH

Bruttowohnbauflächenbedarf: 0,46 ha

Wohnbauflächenbedarf

Anzahl der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebäuden

Prognose des zukünftigen Bedarfs

Zahl der Personen mit   
Pflegebedarf: 

davon stationär: 

Bedarf an sonstigen alten-  
gerechten Wohnformen:

11/13

Generationsgerechter Wohnraum

3/4

3/3

Entwicklung Eigenbedarf 2019/2030*

Gebäudetypen 2018 Wohnraumstruktur 2018

Einfamilienhaus

Zweifamilienhaus

Mehrfamilienhaus  
(inkl. Wohnheimen)

Baualtersklassen 2018 Wohnbauflächenbeanspruchung

Norderwöhrden

SUK gesamt

0 ha

0 ha

0 ha

0 ha

*Basis Kleinräumige Bevölkerungsprognose des Kreises 
(ohne Gegenmaßnahmen)

Innenentwicklungspotenziale 
ohne Hemmnisse:

In Umsetzung:

FNP-Reserve:

Prüfoption:

Fakten Wohnen

* Mikrozensus // ** Mikrozensus und Befragung // ***Mikrozensus, Befragung & Tourismusstatistik // **** Bundesagentur für Arbeit 2019 // ***** IB SH

Norderwöhrden

SUK gesamt

Wohnfläche je  
Einwohner in m2

Einwohner je  
Wohneinheit (WE)

Gemeindeprofil Norderwöhrden
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0,25
0,03

0,22

3,43

0,81

2,62

0,00

0,50

1,00

1,50

2,00

2,50

3,00

3,50

4,00

VKF je EW insgesamt VKF je EW im
periodischen Bedarf

VKF je EW im
aperiodischen Bedarf

Kaufkraftkennziffer: 

Kaufkraftpotenzial in Mio. €: 

Verkaufsfläche je Einwohner in m2: 

Gesamtverkaufsfläche in m2: 

Anzahl aktiver Betriebe: 

Einzelhandelszentralität: 

115,9**

1,7 Mio. €*

0,52*

>200*

1*

29*

Norderwöhrden

SUK gesamt

Betriebsgrößenklassen in Norderwöhrden

Fakten Einzelhandel 2019 Checkliste Daseinsvorsorge

Verkaufsfläche je Einwohner in m2

< 100 m2 VKF

100 - 250 m2 VKF

251 - 400 m2 VKF

401 - 800 m2 VKF

801 - 2.000 m2 VKF 

> 2.000 m2 VKF

Übersicht der Infrastrukturen der Daseinsvorsorge und des Einzelhandels

Grundschulen:

weiterführende 
Schulen:

Sportanlagen:

KiTas:

Ärzte:

Feuerwehren:

Dorfgemeinschaftshaus:

Nahvesorger:

Gemeindeprofil Norderwöhrden

100%

*Erhebung und Berechnung der CIMA Beratung + Management GmbH 2019 **MB Research



Einordnung der Gewerbeflächenpotenziale
Örtlicher Kontext

Örtlicher Kontext ( F-Plan gesichert)

Regionaler Kontext

Suchräume

vorhandene Gewerbestrukturen

Beschäftigte am Arbeitsort:

Arbeitslose (Jahresdurchschnitt 2018):

34

k.A.*

Fakten Wirtschaft 2018*

Beschäftigtenstruktur am ArbeitsortEntwicklung Beschäftigte und Betriebe

Land- und Forstwirtschaft,   
Fischerei

Produzierendes Gewerbe

Handel, Verkehr und    
Gastgewerbe

Sonstige Dienstleistungen

Entwicklung der Beschäftigten Entwicklung der Betriebe

Übersicht der Gewerbeflächenpotenziale 

Pendlersaldo:

Betriebe 2018: 

-54

9

Gemeindeprofil Norderwöhrden

*statistische Geheimhaltung
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Auf Grund der statistischen 
Geheimhaltung ist eine 
Darstellung aller Daten nicht 
möglich.

*Die dargestellten „Fakten Wirtschaft“ beruhen auf den Datengrundlagen der Bundesagentur für Arbeit



Landwirtschaft als ein prägendes Element der Erwerbs-,  Siedlungsstruktur und Landschaftsstruktur (zahlreiche 
Gehöfte)

Gute Lage und landschaftliche Rahmenbedingungen für Technologien der Energiewende

Exklusive Standortvorteile für das Green Server Farming Projekt (Abstand zur Raffinerie, Nord-Link-Trasse, West-
küstenleitung…)

Gute Lage im überregionalen Radwegenetz

Ergänzende Daseinsvorsorge in Kooperation mit den Nachbarkommunen erhalten und weiterentwickeln   
(u.a. auch Anbindung)

Landwirtschaft sichern und Lösungen für aufgegebene Hofstellen finden

Dem Demografischem Wandel ortangemessen entgegenwirken (Leerstände vermeiden, Einwohnerzahl stabilisieren)

Das selbstbestimmte Wohnen im Alter auch auf dem Land ortsangemessen ermöglichen (Wohnraumstruktur,   
Umbau von Wohnungen, Wohnumfeld, Services, Mobilität…)

Alternativen zum KFZ-Verkehr trotz entfernter Lage im Verbund bieten (Radverkehr, ÖPNV auch abseits der Schulzeiten)

Umgang mit der potenziellen Ansiedlung des Green Server Farming (Themen: Flächensicherung, Tauschflächen etc.)

Stärken der Gemeinde

Herausforderungen für die Gemeinde

REGION HEIDE

Gemeindeprofil Norderwöhrden



Funktionen und Handlungsansätze 

Leitthema Energieregion

Westlicher „Eingangs- und Ausgangspunkt“ auf touristischen Routen zum Thema Energieregion zwischen Nordsee 
und der Region Heide

Landwirtschaft als potenzieller Partner für zahlreiche Projekte im Bereich der Anwendungstechnologien,  
Stromerzeugung (bspw. PV-Anlagen, Windenergienutzung) und Kreislaufwirtschaft (bspw. Terra Preta)

Eignungsstandort für das Green Server Farming Projekt (Schalt- und Steuerungszentrale) für die Speicherung  
von Energie im Multi-MW-Maßstab 

Gute Lage ermöglicht bspw. Anwendungstechnologien und Abwärmenutzung

REGION HEIDE

Gemeindeprofil Norderwöhrden

Verkehr
Ergänzende flexible Mobilitätsprojekte interkommunal erproben (bspw. Rufbus oder Anruf-Taxi-System) und   
Aufbau neuer Kommunikationsformen

Natur / Landschaft / Erholung

Projektpartner zur Etablierung eines Biotop- und Schutzgebietsverbundes durch ein regionales Ökokonto   
(Landwirtschaft als Kulturlandschaftspfleger aktiv einbinden)

Interkommunale Strategien zur Unkrautbekämpfung (Jakobskreuzkraut, Riesenbärenklau, jap. Staudenknöterich etc.)

Interkommunale Strategie für eine bienenfreundliche Region

Wohnen
Aktivierung und Nach-/Umnutzung von stark sanierungsbedürftigen Leerständen (mangelnde Verkaufsbereitschaft)

Einzelhandel / Daseinsvorsorge
Weiterentwicklung des KiTa-Angebotes in Wöhrden (ausreichend Plätze für Norderwöhrdener Kinder)

Interkommunale Daseinsvorsorge zusammen mit Wöhrden und Friedrichsgabekoog weiterentwickeln

Erhalt und Stärkung des Schulverbundes in der Region

Erhalt der bestehenden Versorgungsangebote

Alternativ Lieferservice des Hofladens prüfen (ggf. kommunal geförderter Hol- und Bringservice für mobilitäts- 
eingeschränkte Bewohner der Gemeinde)

Breitbandausbau fördern
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Gemeindeprofil Nordhastedt

Fakten Demografie 2018

Einwohnerzahl:

Haushalte:

Jugendquotient:

Altenquotient:

Anteil Hochaltriger:

2.844**

1.155*

26,5*

36,8* 

6%*

Vollwertige, lebenswerte Gemeinde mit vielfältigen 
Entlastungs- und Ergänzungsfunktionen für die Region

Bevölkerungsstruktur

Altersstruktur

Bevölkerungsentwicklung von 2000 bis 2018 im Vergleich

44,6

44,2

52,4

47,1

44,8

47,4

43,6

47,4

48,5

44,4

45,6

45,2

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Heide

Hemmingstedt

Lieth

Lohe-Rickelshof

Neuenkirchen

Norderwöhrden

Nordhastedt

Ostrohe

Stelle-Wittenwurth

Weddingstedt

Wesseln

Wöhrden

Altersstruktur in der Region Heide im Jahr 2018

0-17 Jahre

18-24 Jahre

25-29 Jahre

30-49 Jahre

50-64 Jahre

65 und älter

Durchschnittsalter

Haushaltsstruktur im Vergleich zur SUK-Region 2018 / 2030

1-Personenhaushalt

2-Personenhaushalt

3-Personenhaushalt

mind. 4-Personen- 
haushalt

Nordhastedt SUK gesamt

* Basis Statistikamt Nord 2019 + Kleinräumige Bevölkerungsprognose des Kreises

24%
36%

43%

38%

16%
13%

17% 12%
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Gemeinde Nordhastedt SUK gesamt

26%
37%

46%

39%

14%
12%

14% 11%

0%

20%

40%

60%

80%

100%

Gemeinde Nordhastedt SUK gesamt

**Durch eine aktive Baulandpolitik und der Nachnutzung vor-
handener Wohnbebauung kann der negativen Prognose der 
kleinräumigen Bevölkerungs- und Haushaltsprognose für den 
Kreis Dithmarschen (GGR 2018) entgegengewirkt werden. 
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Zahl der Wohnungen:

Wohneigentumsquote:

Struktureller Leerstand:

Durchn. Baufertigstellungen: 
(2000-2018)

Ferienwohnungen:

Sozialwohnungen:

Pflegeplätze:

Zahl der Bedarfsgemeinschaften:

1.292

68%*

3**

8,9

7***

k.A.*****

19

79****

Wohnungsbedarfsprogonse 

55WE
in EFH

Bruttowohnbauflächenbedarf: 6,32 ha

Wohnbauflächenbedarf

Zahl der Personen mit   
Pflegebedarf: 

davon stationär: 

Bedarf an sonstigen alten-  
gerechten Wohnformen:

89/131

Generationsgerechter Wohnraum

35/45

25/28

Entwicklung Eigenbedarf 2019/2030**

Gebäudetypen 2018 Wohnraumstruktur 2018

Einfamilienhaus

Zweifamilienhaus

Mehrfamilienhaus  
(inkl. Wohnheimen)

Baualtersklassen 2018 Wohnbauflächenbeanspruchung

Nordhastedt

SUK gesamt

1,75 ha

1,25 ha

1,76 ha

4,71 ha

Innenentwicklungspotenziale 
ohne Hemmnisse:

In Umsetzung:

FNP-Reserve:

Prüfoption:

Fakten Wohnen

* Mikrozensus // ** Mikrozensus und Befragung // ***Mikrozensus, Befragung & Tourismusstatistik // **** Bundesagentur für Arbeit 2019 // ***** IB SH

Nordhastedt

SUK gesamt

Wohnfläche je  
Einwohner in m2

Einwohner je  
Wohneinheit (WE)

Gemeindeprofil Nordhastedt

6WE
in MFH

88%
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Anzahl der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebäuden

Prognose des zukünftigen Bedarfs

zzgl. Sonderverschiebung (+20 WE)*

**Basis Kleinräumige Bevölkerungsprognose des Kreises 
(ohne Gegenmaßnahmen)

+20WE

*Sonderverschiebung aus dem Aktiv-Kontingent, um quantitative Spitzen in der Bauleitplanung hinreichend abzudecken.
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0,23 0,18
0,05

3,43

0,81

2,62

0,00

0,50

1,00

1,50

2,00

2,50

3,00

3,50

4,00

VKF je EW insgesamt VKF je EW im
periodischen Bedarf

VKF je EW im
aperiodischen Bedarf

Kaufkraftkennziffer: 

Kaufkraftpotenzial in Mio. €: 

Verkaufsfläche je Einwohner in m2: 

Gesamtverkaufsfläche in m2: 

Anzahl aktiver Betriebe: 

Einzelhandelszentralität: 

96,1**

14,8 Mio. €*

0,23*

670*

10*

21*

Nordhastedt

SUK gesamt

Betriebsgrößenklassen in Nordhastedt

Fakten Einzelhandel 2019 Checkliste Daseinsvorsorge

Verkaufsfläche je Einwohner in m2

< 100 m2 VKF

100 - 250 m2 VKF

251 - 400 m2 VKF

401 - 800 m2 VKF

801 - 2.000 m2 VKF 

> 2.000 m2 VKF

Ab

Fiel

Übersicht der Infrastrukturen der Daseinsvorsorge und des Einzelhandels

Grundschule:

weiterführende 
Schulen:

Sportanlagen:

KiTas:

Ärzte:

Feuerwehren:

Dorfgemeinschaftshaus:

Nahvesorger:

Gemeindeprofil Nordhastedt

Nahversorgungszentrum

90%

10%

*Erhebung und Berechnung der CIMA Beratung + Management GmbH 2019 **MB Research
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Beschäftigte am Arbeitsort:

Arbeitslose (Jahresdurchschnitt 2018):

240

66

Fakten Wirtschaft 2018*

Beschäftigtenstruktur am ArbeitsortEntwicklung Beschäftigte und Betriebe

Land- und Forstwirtschaft,   
Fischerei

Produzierendes Gewerbe

Handel, Verkehr und   
Gastgewerbe

Sonstige Dienstleistungen

Entwicklung der Beschäftigten Entwicklung der Betriebe

Übersicht der Gewerbeflächenpotenziale 

Pendlersaldo:

Betriebe 2018: 

-844

50

Gemeindeprofil Nordhastedt
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*Die dargestellten „Fakten Wirtschaft“ beruhen auf den Datengrundlagen der Bundesagentur für Arbeit

Suchräume



Hohe Wohnqualität insbesondere für Familien

Attraktives Angebot an sozialer Infrastruktur (Komplettausstattung für die Grundversorgung)

Attraktive Bahnanbindung und gute Busanbindung

Ausgeprägtes Vereins und Dorfleben

Gute Anbindung an das Fuß- und Radwegenetz

Geothermische Potenziale im Nordosten der Gemeinde

Wertvolle Naturräume für den Biotop- und Naturschutzverbund in der Gemeinde

Überörtliche Versorgungsfunktion im Einzelhandel

Alterungsprozesse ortsangemessen begleiten (Wohnraumangebote, Wohnumfeld, Services, Mobilität…)

Nachfragegerecht Wohn- und Gewerbeflächen aktivieren

Geothermische Potenziale für die Energieregion erschließen

Biotopverbund interkommunal weiterentwickeln

Erhalt der Nahversorgungsfunktion

Stärken der Gemeinde

Herausforderungen für die Gemeinde

REGION HEIDE

Gemeindeprofil Nordhastedt



Funktionen und Handlungsansätze im Rahmen des Leitthemas 

Leitthema Energieregion

Gewerbestandort für ein Geothermie-Projekt als Leuchtturmprojekt der Energieregion

Potenzieller Wohnstandort für Fachkräfte

Östlicher „Eingangs- und Ausgangspunkt“ für touristische Routen zum Thema Energieregion

REGION HEIDE

Gemeindeprofil Nordhastedt

Natur / Landschaft / Erholung

Schwerpunktbereich zur Weiterentwicklung des Biotop- und Schutzgebietsverbundes mit hoher Bedeutung für ein 
mögliches regionales Ökokonto (Ausgleichsflächen für Großprojekte in der Region)

Infrastruktur und Marketing für Naherholung (regional) verbessern – Qualität der Landschaft herausstellen

Wohnen
Wohnraumangebote für ältere Menschen schaffen

Verkehr
Ausbau von weiteren thematischen Radwegerouten insbesondere mit anderen Kommunen im Biotopverbund

Gewerbe
Entwicklung der gewerblichen Bausteine für das Geothermie-Projekt (Großmaßstäbliche Stromerzeugung 
über Erdwärme)

Einzelhandel / Daseinsvorsorge
Stabilisierung und qualitative Weiterentwicklung von Einrichtungen der Daseinsvorsorge und der sozialen Infra-
struktur (auch durch interkommunale Kooperationen, u.a. KitTa-Neubau in Kooperation mit Odderade und Ersatz-
neubau und Erweiterung Schule)

Erhalt und Ausbau des Einzelhandelsangebotes

Perspektivisch Ärztezentrum prüfen

Ortsangemessener Ausbau altengerechter Infrastruktur im interkommunalen Verbund (u.a. Überprüfung einer 
interkommunale Lösung mit dem Mittelzentrum Heide (Demenzdorf) und verstärkter Austausch bei der Planung 
von Einrichtungen in Heide (insbesondere Standort Stadtbrücke))
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Gemeindeprofil Ostrohe

Fakten Demografie 2018

Einwohnerzahl:

Haushalte:

Jugendquotient:

Altenquotient:

Anteil Hochaltriger:

937**

392*

25,0*

44,3* 

8%*

Attraktives dörfliches Wohnen in Stadtnähe

Bevölkerungsstruktur

Altersstruktur

Bevölkerungsentwicklung von 2000 bis 2018 im Vergleich

44,6

44,2

52,4

47,1

44,8

47,4

43,6

47,4

48,5

44,4

45,6

45,2

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Heide

Hemmingstedt

Lieth

Lohe-Rickelshof

Neuenkirchen

Norderwöhrden

Nordhastedt

Ostrohe

Stelle-Wittenwurth

Weddingstedt

Wesseln

Wöhrden

Altersstruktur in der Region Heide im Jahr 2018

0-17 Jahre

18-24 Jahre

25-29 Jahre

30-49 Jahre

50-64 Jahre

65 und älter

Durchschnittsalter

Haushaltsstruktur im Vergleich zur SUK-Region 2018 / 2030

1-Personenhaushalt

2-Personenhaushalt

3-Personenhaushalt

mind. 4-Personen- 
haushalt

Ostrohe SUK gesamt

* Basis Statistikamt Nord 2019 + Kleinräumige Bevölkerungsprognose des Kreises

22%

36%

47%

38%

16%
13%

16% 12%

0%

20%

40%

60%

80%

100%

Gemeinde Ostrohe SUK gesamt

23%
37%

48%

39%

14%
12%

14% 11%

0%

20%

40%

60%

80%

100%

Gemeinde Ostrohe SUK gesamt

**Durch eine aktive Baulandpolitik und der Nachnutzung vor-
handener Wohnbebauung kann der negativen Prognose der 
kleinräumigen Bevölkerungs- und Haushaltsprognose für den 
Kreis Dithmarschen (GGR 2018) entgegengewirkt werden. 
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Zahl der Wohnungen:

Wohneigentumsquote:

Struktureller Leerstand:

Durchn. Baufertigstellungen: 
(2000-2018)

Ferienwohnungen:

Sozialwohnungen:

Pflegeplätze:

Zahl der Bedarfsgemeinschaften:

445

75%*

0**

2,6

8***

k.A.*****

0

12****

Wohnungsbedarfsprogonse 

14WE
in EFH

Bruttowohnbauflächenbedarf: 2,88 ha

Wohnbauflächenbedarf

Zahl der Personen mit   
Pflegebedarf: 

davon stationär: 

Bedarf an sonstigen alten-  
gerechten Wohnformen:

35/46

Generationsgerechter Wohnraum

14/16

9/10

Entwicklung Eigenbedarf 2019/2030**

Gebäudetypen 2018 Wohnraumstruktur 2018

Einfamilienhaus

Zweifamilienhaus

Mehrfamilienhaus  
(inkl. Wohnheimen)

Baualtersklassen 2018 Wohnbauflächenbeanspruchung

Ostrohe

SUK gesamt

0,06 ha

0,07 ha

2,34 ha

6,28 ha

Innenentwicklungspotenziale 
ohne Hemmnisse:

In Umsetzung:

FNP-Reserve:

Prüfoption:

Fakten Wohnen

* Mikrozensus // ** Mikrozensus und Befragung // ***Mikrozensus, Befragung & Tourismusstatistik // **** Bundesagentur für Arbeit 2019 // ***** IB SH

Ostrohe

SUK gesamt

Wohnfläche je  
Einwohner in m2

Einwohner je  
Wohneinheit (WE)

2WE
in MFH

Gemeindeprofil Ostrohe
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Anzahl der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebäuden

Prognose des zukünftigen Bedarfs

zzgl. Sonderverschiebung (+20 WE)*

+20WE

**Basis Kleinräumige Bevölkerungsprognose des Kreises 
(ohne Gegenmaßnahmen)

*Sonderverschiebung aus dem Aktiv-Kontingent, um quantitative Spitzen in der Bauleitplanung hinreichend abzudecken.
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0,00
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3,43

0,81

2,62
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VKF je EW insgesamt VKF je EW im
periodischen Bedarf

VKF je EW im
aperiodischen Bedarf

Kaufkraftkennziffer: 

Kaufkraftpotenzial in Mio. €: 

Verkaufsfläche je Einwohner in m2: 

Gesamtverkaufsfläche in m2: 

Anzahl aktiver Betriebe: 

Einzelhandelszentralität: 

111,6**

5,7 Mio. €*

0,12*

>200*

1*

2*

Ostrohe

SUK gesamt

Betriebsgrößenklassen in Ostrohe

Fakten Einzelhandel 2019 Checkliste Daseinsvorsorge

Verkaufsfläche je Einwohner in m2

< 100 m2 VKF

100 - 250 m2 VKF

251 - 400 m2 VKF

401 - 800 m2 VKF

801 - 2.000 m2 VKF 

> 2.000 m2 VKF

Übersicht der Infrastrukturen der Daseinsvorsorge und des Einzelhandels

Grundschulen:

weiterführende 
Schulen:

Sportanlagen:

KiTas:

Ärzte:

Feuerwehren:

Dorfgemeinschaftshaus:

Nahvesorger:

Gemeindeprofil Ostrohe

100%

*Erhebung und Berechnung der CIMA Beratung + Management GmbH 2019 **MB Research



Beschäftigte am Arbeitsort:

Arbeitslose (Jahresdurchschnitt 2018):

87

16

Fakten Wirtschaft 2018*

Beschäftigtenstruktur am ArbeitsortEntwicklung Beschäftigte und Betriebe

Land- und Forstwirtschaft,   
Fischerei

Produzierendes Gewerbe

Handel, Verkehr und    
Gastgewerbe

Sonstige Dienstleistungen

Entwicklung der Beschäftigten Entwicklung der Betriebe

Übersicht der Gewerbeflächenpotenziale 

Pendlersaldo:

Betriebe 2018: 

-257

12

Gemeindeprofil Ostrohe
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Auf Grund der statisti-
schen Geheimhaltung 
ist eine Darstellung aller 
Daten nicht möglich.

*Die dargestellten „Fakten Wirtschaft“ beruhen auf den Datengrundlagen der Bundesagentur für Arbeit

Suchräume



Hohe Wohnqualität insbesondere für Familien

Attraktives Angebot an sozialer Infrastruktur für Familien mit Kindern

ÖPNV-Anbindung durch Stadtbus

Ortsangemessenes, lokales Gewerbe

Attraktive naturräumliche Flächen insbesondere im Süden und Osten der Gemeinde

Gebiete mit besonderer Erholungseignung

Alterungsprozesse ortsangemessen begleiten (Wohnraumangebote, Wohnumfeld, Services, Mobilität…)

Ortsangemessen Wohn- und Gewerbeflächen aktivieren

Erholungsfunktionen orts- und umweltgerecht weiterentwickeln

Biotopverbund interkommunal weiterentwickeln

Stärken der Gemeinde

Herausforderungen für die Gemeinde

REGION HEIDE

Gemeindeprofil Ostrohe



REGION HEIDE

Verkehr
Realisierung einer attraktiveren (insbesondere Preis, Barrierefreiheit) und besser ausgelasteten Anbindung, ggf. 
alternative Angebotsformate prüfen (Ruftaxi, Bürgerbus etc.)
Ausbau und Erneuerung von weiteren thematischen Radwegerouten insbesondere mit anderen Kommunen im  
Biotopverbund

Gemeindeprofil Ostrohe

Wohnen
Ortsangemessene Wohnraumangebote für ältere Menschen schaffen (durch Umbau im Bestand und Neubau)
Anpassung des Wohnraumangebotes auch für andere Altersgruppen wie bspw. Studenten, Auszubildende etc.

Leitthema Energieregion

Potenzieller Wohnstandort für Fachkräfte

Repoweringstandort

Nordöstlicher „Eingangs- und Ausgangspunkt“ für touristische Routen zum Thema Energieregion

Einzelhandel / Daseinsvorsorge
Stabilisierung und qualitative Weiterentwicklung von Einrichtungen der Daseinsvorsorge und der sozialen Infra-
struktur auch durch interkommunale Kooperationen (u.a. Neubau Multifunktionshaus, Verlegung Trainingsplatz zu 
den Sportanlagen am Schulgelände, Erhalt der Schule, Sicherung und Weiterentwicklung KiTa-Zweckverband und 
Schulverband)
Prüfung alternativer Nahversorgungskonzepte (Kioske, Hofläden) zur Verbesserung der wohnortnahen Versorgung
Verlegung und Vergrößerung Bauhof

Gewerbe
Weiterentwicklung touristischer Zielpunkte in der Region (u.a. Weiterentwicklung der Privatsammlung zu einem 
Zweiradmuseum als Infrastrukturbaustein in der Region in Abstimmung mit den Eigentümern, Sicherung der Ang-
lergebiete Ostroher/ Süderholmer Moor, Ostroher Heide in Kooperation mit dem Verein Frühauf Heide)

Funktionen und Handlungsansätze 

Natur / Landschaft / Erholung

Schwerpunktbereich zur Weiterentwicklung des Biotop- und Schutzgebietsverbundes mit hoher Bedeutung für ein 
mögliches regionales Ökokonto (Ausgleichsflächen für Großprojekte in der Region)
Infrastruktur und Marketing für Naherholung (regional) verbessern – Qualität der Landschaft herausstellen
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Gemeindeprofil Stelle-Wittenwurth

Fakten Demografie 2018

Einwohnerzahl:

Haushalte:

Jugendquotient:

Altenquotient:

Anteil Hochaltriger:

426*

198*

26,4*

39,8* 

8%*

Ländlicher Wohnort für alle Generationen an der 
Schnittstelle zwischen attraktivem Naturraum und 
energetisch nutzbarer Kulturlandschaft

Bevölkerungsstruktur

Altersstruktur

Bevölkerungsentwicklung von 2000 bis 2018 im Vergleich

44,6

44,2

52,4

47,1

44,8

47,4

43,6

47,4

48,5

44,4

45,6

45,2
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Altersstruktur in der Region Heide im Jahr 2018
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18-24 Jahre

25-29 Jahre

30-49 Jahre
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65 und älter

Durchschnittsalter

Haushaltsstruktur im Vergleich zur SUK-Region 2018 / 2030

1-Personenhaushalt

2-Personenhaushalt

3-Personenhaushalt

mind. 4-Personen- 
haushalt

Stelle-Wittenwurth SUK gesamt

* Basis Statistikamt Nord 2019 + Kleinräumige Bevölkerungsprognose des Kreises

28%
36%

38%

38%

19%
13%

15% 12%

0%

20%

40%

60%

80%

100%

Gemeinde Stelle-
Wittenwurth

SUK gesamt

28%
37%

39%

39%

18%
12%

15% 11%

0%

20%

40%

60%

80%

100%

Gemeinde Stelle-
Wittenwurth

SUK gesamt

Hinweis: Aufgrund der vorhandenen Pflegeinfra-
struktur wird abweichend von der Kreisprognose von 
einem stabilen Anteil der Hochaltrigen ausgegangen.

Hinweis: Aufgrund der vorhandenen 
Pflegeinfrastruktur wird abweichend 
von der Kreisprognose von einem 
stabilen Anteil der Einpersonenhaus-
halte ausgegangen
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Zahl der Wohnungen:

Wohneigentumsquote:

Struktureller Leerstand:

Durchn. Baufertigstellungen: 
(2000-2018)

Ferienwohnungen:

Sozialwohnungen:

Pflegeplätze:

Zahl der Bedarfsgemeinschaften:

197

55%*

2**

1,4

8***

k.A.*****

60

8****

Wohnungsbedarfsprogonse 

16WE
in EFH

Bruttowohnbauflächenbedarf: 1,46 ha

Wohnbauflächenbedarf

Anzahl der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebäuden

Prognose des zukünftigen Bedarfs

Zahl der Personen mit   
Pflegebedarf: 

davon stationär: 

Bedarf an sonstigen alten-  
gerechten Wohnformen:

24/24

Generationsgerechter Wohnraum

8/8

4/5

Entwicklung Eigenbedarf 2019/2030*

Gebäudetypen 2018 Wohnraumstruktur 2018

Einfamilienhaus

Zweifamilienhaus

Mehrfamilienhaus  
(inkl. Wohnheimen)

Baualtersklassen 2018 Wohnbauflächenbeanspruchung

Stelle-Wittenwurth

SUK gesamt

0,44 ha

0 ha

2,01 ha

2,19 ha

*Basis Kleinräumige Bevölkerungsprognose des Kreises 
(ohne Gegenmaßnahmen)

Innenentwicklungspotenziale 
ohne Hemmnisse:

In Umsetzung:

FNP-Reserve:

Prüfoption:

Fakten Wohnen

* Mikrozensus // ** Mikrozensus und Befragung // ***Mikrozensus, Befragung & Tourismusstatistik // **** Bundesagentur für Arbeit 2019 // ***** IB SH

Stelle-Wittenwurth

SUK gesamt

Wohnfläche je  
Einwohner in m2

Einwohner je  
Wohneinheit (WE)

Gemeindeprofil Stelle-Wittenwurth
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Hinweis: Aufgrund der vorhandenen Pflegeinfrastruktur wird durch Zuwanderung von einer konstanten Auslastung bis 
steigenden Auslastung (Demografische Wandel) der Pflegeplätze ausgegangen, entsprechende Teilfunktionen wurden 
der Gemeinde zugewiesen
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0,00 0,00 0,00

3,43

0,81

2,62

0,00

0,50

1,00

1,50

2,00

2,50

3,00

3,50

4,00

VKF je EW insgesamt VKF je EW im
periodischen Bedarf

VKF je EW im
aperiodischen Bedarf

Kaufkraftkennziffer: 

Kaufkraftpotenzial in Mio. €: 

Verkaufsfläche je Einwohner in m2: 

Gesamtverkaufsfläche in m2: 

Anzahl aktiver Betriebe: 

Einzelhandelszentralität: 

93,1**

2,1 Mio. €*

0,0*

>100*

0*

0*

Stelle-Wittenwurth

SUK gesamt

Betriebsgrößenklassen in Stelle-Wittenwurth

Fakten Einzelhandel 2019 Checkliste Daseinsvorsorge

Verkaufsfläche je Einwohner in m2

< 100 m2 VKF

100 - 250 m2 VKF

251 - 400 m2 VKF

401 - 800 m2 VKF

801 - 2.000 m2 VKF 

> 2.000 m2 VKF

Übersicht der Infrastrukturen der Daseinsvorsorge und des Einzelhandels

Grundschulen:

weiterführende 
Schulen:

Sportanlagen:

KiTas:

Ärzte:

Feuerwehren:

Dorfgemeinschaftshaus:

Nahvesorger:

Gemeindeprofil Stelle-Wittenwurth

keine 
Betriebe

*Erhebung und Berechnung der CIMA Beratung + Management GmbH 2019 **MB Research
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Beschäftigte am Arbeitsort:

Arbeitslose (Jahresdurchschnitt 2018):

77

5

Fakten Wirtschaft 2018*

Beschäftigtenstruktur am ArbeitsortEntwicklung Beschäftigte und Betriebe

Land- und Forstwirtschaft,   
Fischerei

Produzierendes Gewerbe

Handel, Verkehr und   
Gastgewerbe

Sonstige Dienstleistungen

Entwicklung der Beschäftigten Entwicklung der Betriebe

Übersicht der Gewerbeflächenpotenziale 

Pendlersaldo:

Betriebe 2018: 

-74

13

Auf Grund der statisti-
schen Geheimhaltung 
ist eine Darstellung aller 
Daten nicht möglich.

Gemeindeprofil Stelle-Wittenwurth
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*Die dargestellten „Fakten Wirtschaft“ beruhen auf den Datengrundlagen der Bundesagentur für Arbeit

Suchräume



Gemeinde im Gebiet mit Erholungseignung

Nördliches Eingangstor in die Region Heide

Standort für Windkraft- und Photovoltaikanlagen

Vorhandene Pflegeinfrastruktur mit regionaler Bedeutung

Attraktive naturräumliche Flächen insbesondere im Norden und Osten der Gemeinde

Rolle der Landwirtschaft als Kulturlandschaftspfleger

Zweiteilung der Gemeinde gerecht werden

Sicherung der Daseinsvorsorge im interkommunalen Verbund

Erhalt und ortsangemessene Weiterentwicklung der Wohnraumangebote (Bestand und Neubau)

Erholungsfunktionen orts- und umweltgerecht weiterentwickeln

Biotopverbund interkommunal weiterentwickeln

Stärken der Gemeinde

Herausforderungen für die Gemeinde

REGION HEIDE

Gemeindeprofil Stelle-Wittenwurth



Funktionen und Handlungsansätze  

REGION HEIDE

Gemeindeprofil Stelle-Wittenwurth

Wohnen
Erhalt und ortsangemessene Weiterentwicklung der Wohnraumangebote (Bestand und Neubau)

Leitthema Energieregion

Standort für Windenergie und Photovoltaikanlagen

Nördlicher „Eingangs- und Ausgangspunkt“ auf touristischen Routen zum Thema Energieregion zwischen der 
Region Heide und der Nordsee

Standort für die Erprobung von dezentralen Anwendungstechnologie

Einzelhandel / Daseinsvorsorge
Ergänzende Versorgungsangebote bspw. in Kooperation mit der Pflegeinfrastruktur prüfen (bspw. Kiosk)

Verbesserung der Nahversorgung mittels Lieferservice prüfen sowie Hol- und Bringservice mit kommunaler   
Anschubförderung unterstützen

Verkehr
Regionale Weiterentwicklung des ÖPNV-Angebotes oder alternativer Formate (bspw. Rufbus, ggf. Bürgerbus) zur  
Erhöhung der Angebotsqualität und Stärkung des Umweltverbundes

Ausbau von weiteren thematischen Radwegerouten insbesondere mit anderen Kommunen im Biotopverbund

Rad- und Fußwegenetz im interkommunalen Verbund weiterentwickeln

Natur / Landschaft / Erholung

Schwerpunktbereich zur Weiterentwicklung des Biotop- und Schutzgebietsverbundes mit hoher Bedeutung für ein 
mögliches regionales Ökokonto (Ausgleichsflächen für Großprojekte in der Region)

Infrastruktur und Marketing für Naherholung (regional) verbessern – Qualität der Landschaft herausstellen
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Gemeindeprofil Weddingstedt

Fakten Demografie 2018

Einwohnerzahl:

Haushalte:

Jugendquotient:

Altenquotient:

Anteil Hochaltriger:

2.303**

985*

26,3*

39,9* 

6%*

Vollwertige Gemeinde mit wichtigen Entlastungs- und 
Ergänzungsfunktionen im Norden der Region Heide

Bevölkerungsstruktur

Altersstruktur

Bevölkerungsentwicklung von 2000 bis 2018 im Vergleich

44,6

44,2

52,4

47,1

44,8

47,4

43,6

47,4

48,5

44,4

45,6

45,2
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Ostrohe

Stelle-Wittenwurth

Weddingstedt

Wesseln

Wöhrden

Altersstruktur in der Region Heide im Jahr 2018

0-17 Jahre

18-24 Jahre

25-29 Jahre

30-49 Jahre

50-64 Jahre

65 und älter

Durchschnittsalter

Haushaltsstruktur im Vergleich zur SUK-Region 2018 / 2030

1-Personenhaushalt

2-Personenhaushalt

3-Personenhaushalt

mind. 4-Personen- 
haushalt

Weddingstedt SUK gesamt

* Basis Statistikamt Nord 2019 + Kleinräumige Bevölkerungsprognose des Kreises
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Gemeinde Weddingstedt SUK gesamt

**Durch eine aktive Baulandpolitik und der Nachnutzung vor-
handener Wohnbebauung kann der negativen Prognose der 
kleinräumigen Bevölkerungs- und Haushaltsprognose für den 
Kreis Dithmarschen (GGR 2018) entgegengewirkt werden. 
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16%
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Zahl der Wohnungen:

Wohneigentumsquote:

Struktureller Leerstand:

Durchn. Baufertigstellungen: 
(2000-2018)

Ferienwohnungen:

Sozialwohnungen:

Pflegeplätze:

Zahl der Bedarfsgemeinschaften:

1.097

71%*

1**

7,5

7***

k.A.*****

0

45****

Wohnungsbedarfsprogonse 

36WE
in EFH

Bruttowohnbauflächenbedarf: 4,74 ha

Wohnbauflächenbedarf

Zahl der Personen mit   
Pflegebedarf: 

davon stationär: 

Bedarf an sonstigen alten-  
gerechten Wohnformen:

87/106

Generationsgerechter Wohnraum

26/34

20/24

Entwicklung Eigenbedarf 2019/2030**

Gebäudetypen 2018 Wohnraumstruktur 2018

Einfamilienhaus

Zweifamilienhaus

Mehrfamilienhaus  
(inkl. Wohnheimen)

Baualtersklassen 2018 Wohnbauflächenbeanspruchung

Weddingstedt

SUK gesamt

1,07 ha

0,29 ha

9,26 ha

26,10 ha

Innenentwicklungspotenziale 
ohne Hemmnisse:

In Umsetzung:

FNP-Reserve:

Prüfoption:

Fakten Wohnen

* Mikrozensus // ** Mikrozensus und Befragung // ***Mikrozensus, Befragung & Tourismusstatistik // **** Bundesagentur für Arbeit 2019 // ***** IB SH

Weddingstedt

SUK gesamt

Wohnfläche je  
Einwohner in m2

Einwohner je  
Wohneinheit (WE)

Gemeindeprofil Weddingstedt

4WE
in MFH
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Anzahl der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebäuden

Prognose des zukünftigen Bedarfs

zzgl. Sonderverschiebung (+20 WE)*

**Basis Kleinräumige Bevölkerungsprognose des Kreises 
(ohne Gegenmaßnahmen)

+20WE

*Sonderverschiebung aus dem Aktiv-Kontingent, um quantitative Spitzen in der Bauleitplanung hinreichend abzudecken.
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3,43

0,81

2,62
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4,00

VKF je EW insgesamt VKF je EW im
periodischen Bedarf

VKF je EW im
aperiodischen Bedarf

Kaufkraftkennziffer: 

Kaufkraftpotenzial in Mio. €: 

Verkaufsfläche je Einwohner in m2: 

Gesamtverkaufsfläche in m2: 

Anzahl aktiver Betriebe: 

Einzelhandelszentralität: 

97,7**

12,2 Mio. €*

0,20*

475*

4*

20*

Weddingstedt

SUK gesamt

Betriebsgrößenklassen in Weddingstedt

Fakten Einzelhandel 2019 Checkliste Daseinsvorsorge

Verkaufsfläche je Einwohner in m2

< 100 m2 VKF

100 - 250 m2 VKF

251 - 400 m2 VKF

401 - 800 m2 VKF

801 - 2.000 m2 VKF 

> 2.000 m2 VKF

Infrastrukturen der Daseinsvorsorge

Ärzte

Feuerwehr

Grundschule

Kindertagesstätte

Sportanlage

Infrastrukturen des Einzelhandels

Lebensmittel

Aperiodischer Bedarf

Übersicht der Infrastrukturen der Daseinsvorsorge und des Einzelhandels

Grundschulen:

weiterführende 
Schulen:

Sportanlagen:

KiTas:

Ärzte:

Feuerwehren:

Dorfgemeinschaftshaus:

Nahvesorger:

Gemeindeprofil Weddingstedt

Nahversorgungszentrum

75%

25%

*Erhebung und Berechnung der CIMA Beratung + Management GmbH 2019 **MB Research
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Einordnung der Gewerbeflächenpotenziale
Örtlicher Kontext

Örtlicher Kontext ( F-Plan gesichert)

Regionaler Kontext

Suchraum (cima)

vorhandene Gewerbestrukturen

Beschäftigte am Arbeitsort:

Arbeitslose (Jahresdurchschnitt 2018):

481

20

Fakten Wirtschaft 2018*

Beschäftigtenstruktur am ArbeitsortEntwicklung Beschäftigte und Betriebe

Land- und Forstwirtschaft,   
Fischerei

Produzierendes Gewerbe

Handel, Verkehr und    
Gastgewerbe

Sonstige Dienstleistungen

Entwicklung der Beschäftigten Entwicklung der Betriebe

Übersicht der Gewerbeflächenpotenziale 

Pendlersaldo:

Betriebe 2018: 

-418

41

Auf Grund der statisti-
schen Geheimhaltung 
ist eine Darstellung aller 
Daten nicht möglich.

Gemeindeprofil Weddingstedt
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*Die dargestellten „Fakten Wirtschaft“ beruhen auf den Datengrundlagen der Bundesagentur für Arbeit

Suchräume



Hohe Wohnqualität insbesondere für Familien und umfangreiche Wohnbauflächenpotenziale

Komplettausstattung mit Einrichtungen der Grundversorgung

Wichtige Ergänzungsfunktionen für die nördliche SUK-Region sowie überörtliche Versorgungsfunktion im Bereich Ein-
zelhandel

Attraktive Lage zum Mittelzentrum Heide

Ortsangemessenes Gewerbegebiet

Attraktiver Naturraum im Osten der Gemeinde

Gute Anbindung durch Fuß- und Radwegenetz

Standort für Photovoltaikanlagen

Landwirtschaft als Kulturlandschaftspfleger

Belastungen durch Durchgangsverkehr reduzieren, Verkehre verlagern

Alterungsprozesse ortsangemessen begleiten (Wohnraumangebote, Wohnumfeld, Services, Mobilität…)

Ortsangemessen Wohn- und Gewerbeflächen aktivieren

Erholungsfunktionen orts- und umweltgerecht weiterentwickeln

Biotopverbund interkommunal weiterentwickeln

Erhalt des Nahversorgungsangebotes

Stärken der Gemeinde

Herausforderungen für die Gemeinde

REGION HEIDE

Gemeindeprofil Weddingstedt



Funktionen und Handlungsansätze

Leitthema Energieregion

Potenzieller Wohnstandort für Fachkräfte

Standort für Photovoltaikanlagen

Nordöstlicher „Eingangs- und Ausgangspunkt“ auf touristischen Routen zum Thema Energieregion

REGION HEIDE

Gemeindeprofil Weddingstedt

Natur / Landschaft / Erholung

Schwerpunktbereich zur Weiterentwicklung des Biotop- und Schutzgebietsverbundes mit hoher Bedeutung für ein 
mögliches regionales Ökokonto (Ausgleichsflächen für Großprojekte in der Region)

Infrastruktur und Marketing für Naherholung (regional) verbessern – Qualität der Landschaft herausstellen

Gewerbe
Wohn- und Gewerbeflächen ortsangemessen weiterentwickeln (Neubau und Bestand)

Einzelhandel / Daseinsvorsorge
Erhalt und Ausbau des Einzelhandelsangebotes für die Gemeinde Weddingstedt und darüber hinaus

Stabilisierung und qualitative Weiterentwicklung von Einrichtungen der Daseinsvorsorge und der sozialen Infra-
struktur auch durch interkommunale Kooperationen (u.a. Nachfolge Zahnarzt)

Wohnen
Ortsangemessene Wohnraumangebote für ältere Menschen schaffen (durch Umbau im Bestand und Neubau)

Verkehr
Weiterentwicklung der Radwegeverbindungen (u.a. durchgängiger Radweg Richtung Wiemerstedt)

Ausbau von weiteren thematischen Radwegerouten insbesondere mit anderen Kommunen im Biotopverbund



**Durch eine aktive Baulandpolitik und der Nachnutzung vor-
handener Wohnbebauung kann der negativen Prognose der 
kleinräumigen Bevölkerungs- und Haushaltsprognose für den 
Kreis Dithmarschen (GGR 2018) entgegengewirkt werden. 
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Gemeindeprofil Wesseln

Fakten Demografie 2018

Einwohnerzahl:

Haushalte:

Jugendquotient:

Altenquotient:

Anteil Hochaltriger:

1.447**

590*

27,0*

39,7* 

8%*

Vollwertiger Wohnstandort im engen Siedlungs-
zusammenhang zum Mittelzentrum mit wichtigen 
Entlastungs- und Ergänzungsfunktionen

Bevölkerungsstruktur

Altersstruktur

Bevölkerungsentwicklung von 2000 bis 2018 im Vergleich

44,6

44,2

52,4

47,1

44,8

47,4

43,6

47,4

48,5

44,4

45,6

45,2

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Heide

Hemmingstedt

Lieth

Lohe-Rickelshof

Neuenkirchen

Norderwöhrden

Nordhastedt

Ostrohe

Stelle-Wittenwurth

Weddingstedt

Wesseln

Wöhrden

Altersstruktur in der Region Heide im Jahr 2018

0-17 Jahre

18-24 Jahre

25-29 Jahre

30-49 Jahre

50-64 Jahre

65 und älter

Durchschnittsalter

Haushaltsstruktur im Vergleich zur SUK-Region 2018 / 2030

1-Personenhaushalt

2-Personenhaushalt

3-Personenhaushalt

mind. 4-Personen- 
haushalt

Wesseln SUK gesamt

* Basis Statistikamt Nord 2019 + Kleinräumige Bevölkerungsprognose des Kreises

22%
36%

45%

38%

17%
13%

16% 12%
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Gemeinde Wesseln SUK gesamt
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4%

2%

48%

13%
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20%
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Vor 1919

1919 - 1948

1949 - 1978

1979-1990

1991-2000

nach 2000

Zahl der Wohnungen:

Wohneigentumsquote:

Struktureller Leerstand:

Durchn. Baufertigstellungen: 
(2000-2018)

Ferienwohnungen:

Sozialwohnungen:

Pflegeplätze:

Zahl der Bedarfsgemeinschaften:

647

81%*

0**

5,5

5***

k.A.*****

0

16****

Wohnungsbedarfsprogonse 

18WE
in EFH

Bruttowohnbauflächenbedarf: 3,07 ha

Wohnbauflächenbedarf

Anzahl der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebäuden

Prognose des zukünftigen Bedarfs

zzgl. Sonderverschiebung (+20 WE)*

Zahl der Personen mit   
Pflegebedarf: 

davon stationär: 

Bedarf an sonstigen alten-  
gerechten Wohnformen:

61/68

Generationsgerechter Wohnraum

20/24

13/15

Entwicklung Eigenbedarf 2019/2030**

Gebäudetypen 2018 Wohnraumstruktur 2018

Einfamilienhaus

Zweifamilienhaus

Mehrfamilienhaus  
(inkl. Wohnheimen)

Baualtersklassen 2018 Wohnbauflächenbeanspruchung

Wesseln

SUK gesamt

0,08 ha

0 ha

1,38 ha

13,38 ha

**Basis Kleinräumige Bevölkerungsprognose des Kreises 
(ohne Gegenmaßnahmen)

Innenentwicklungspotenziale 
ohne Hemmnisse:

In Umsetzung:

FNP-Reserve:

Prüfoption:

Fakten Wohnen

* Mikrozensus // ** Mikrozensus und Befragung // ***Mikrozensus, Befragung & Tourismusstatistik // **** Bundesagentur für Arbeit 2019 // ***** IB SH

Wesseln

SUK gesamt

Wohnfläche je  
Einwohner in m2

Einwohner je  
Wohneinheit (WE)

6WE
in MFH

92%

6%
2%

0,5% 2,0%

8,8%

16,1%

72,6%
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Gemeindeprofil Wesseln

+20WE

*Sonderverschiebung aus dem Aktiv-Kontingent, um quantitative Spitzen in der Bauleitplanung hinreichend abzudecken.



W
oh

nb
au

fl
äc

he
np

ot
en

zi
al
e

G
em

ei
nd

e
W
es

se
ln

Ei
no

rd
nu

ng
W
oh

nb
au

fl
äc

he
np

ot
en

zi
al
e

In
ne

ne
nt
w
ic
kl
un

gs
po

te
nz

ia
le

In
ne

ne
nt
w
ic
kl
un

gs
po

te
nz

ia
le

m
it
H
em

m
ni
s

Fl
äc

he
nn

ut
zu

ng
sp
la
n-
Re

se
rv
e

Pr
üf
op

ti
on

In
U
m
se

tz
un

g

Re
al
is
ie
rt
e
W
oh

nb
au

fl
äc

he
n

20
12

-
20

19

B
es

ta
nd G

eb
äu

de
be

st
an

d

In
ne

nb
er
ei
ch

G
em

ei
nd

eg
re
nz

en

M
aß

st
ab

1:
12
.0
0
0

W
es

se
ln
er
br
oo

k

W
es

se
ln

Ei
no

rd
nu

ng
 d

es
 F

lä
ch

en
be

st
an

ds
 (I

ST
-Z

us
ta

nd
)

In
ne

ne
nt

w
ic

kl
un

gs
po

te
nz

ia
le

In
ne

ne
nt

w
ic

kl
un

gs
po

te
nz

ia
le

 m
it

 H
em

m
ni

s

Fl
äc

he
nn

ut
zu

ng
sp

la
n-

Re
se

rv
e

Pr
üf

op
ti

on

Re
al

is
ie

rt
e 

W
oh

nb
au

fl
äc

he
n 

20
12

-2
01

9

In
 U

m
se

tz
un

g

0,
08

 h
a

0,
77

 h
a

1,
38

 h
a

13
,3

8 
ha

2,
45

 h
a

- 
ha

G
es

am
tb

ed
ar

f 
W

oh
nb

au
fl

äc
he

n 
 

(o
hn

e 
SU

K-
Ko

nt
in

ge
nt

) 
3,

07
 h

a

Pr
og

no
st

iz
ie

rt
er

 F
lä

ch
en

be
da

rf



14,80

2,27

12,53

3,43

0,81

2,62

0,00

2,00

4,00

6,00

8,00

10,00

12,00

14,00

16,00

VKF je EW insgesamt VKF je EW im
periodischen Bedarf

VKF je EW im
aperiodischen

Bedarf

Kaufkraftkennziffer: 

Kaufkraftpotenzial in Mio. €: 

Verkaufsfläche je Einwohner in m2: 

Gesamtverkaufsfläche in m2: 

Anzahl aktiver Betriebe: 

Einzelhandelszentralität: 

105,0**

8,1 Mio. €*

14,81*

21.300*

21*

484*

Wesseln

SUK gesamt

Betriebsgrößenklassen in Wesseln

Fakten Einzelhandel 2019 Checkliste Daseinsvorsorge

Verkaufsfläche je Einwohner in m2

< 100 m2 VKF

100 - 250 m2 VKF

251 - 400 m2 VKF

401 - 800 m2 VKF

801 - 2.000 m2 VKF 

> 2.000 m2 VKF

Ab

Übersicht der Infrastrukturen der Daseinsvorsorge und des Einzelhandels

Grundschulen:

weiterführende 
Schulen:

Sportanlagen:

KiTas (in Planung):

Ärzte:

Feuerwehren:

Dorfgemeinschaftshaus:

Nahvesorger:

Gemeindeprofil Weddingstedt

Sonderstandort des großflächigen Einzelhandels: 
Waldstr./ Von-Humboldt-Str

Gemeindeprofil Wesseln

19%

5%

14%

24%

19%

19%

*Erhebung und Berechnung der CIMA Beratung + Management GmbH 2019 **MB Research
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Beschäftigte am Arbeitsort:

Arbeitslose (Jahresdurchschnitt 2018):

525

20

Fakten Wirtschaft 2018*

Beschäftigtenstruktur am ArbeitsortEntwicklung Beschäftigte und Betriebe

Land- und Forstwirtschaft,   
Fischerei

Produzierendes Gewerbe

Handel, Verkehr und   
Gastgewerbe

Sonstige Dienstleistungen

Entwicklung der Beschäftigten Entwicklung der Betriebe

Übersicht der Gewerbeflächenpotenziale 

Pendlersaldo:

Betriebe 2018: 

11

45

Auf Grund der statisti-
schen Geheimhaltung 
ist eine Darstellung aller 
Daten nicht möglich.

Gemeindeprofil Wesseln
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*Die dargestellten „Fakten Wirtschaft“ beruhen auf den Datengrundlagen der Bundesagentur für Arbeit

Suchräume



Hohe Wohnqualität 

Basisausstattung mit Infrastrukturausstattungen im Ortskern

Überdurchschnittlich starkes Einzelhandelsangebot; Sonderstandort Wesseln Waldstraße/ Von-Humbold-Straße  
mit regionaler Versorgungsfunktion

Gewerbegebiet als lokaler Arbeitsplatzstandort

Gute ÖPNV-Anbindung an das Heider Stadtgebiet

Attraktive Lage zum Mittelzentrum Heide

Gute Anbindung durch Fuß- und Radwegenetz

Alterungsprozesse ortsangemessen begleiten (Wohnraumangebote, Wohnumfeld, Services, Mobilität…)

Ortsangemessen Wohn- und Gewerbeflächen aktivieren

Chancen aus Lage zum potenzielle Green Server Farming Standort nutzen

Entwicklung der integrierten und wohnortnahen Standorte im Vordergrund der zukünftigen Einzelhandelsentwicklung

Fehlende Busanbindung des Sonderstandortes 

Stärken der Gemeinde

Herausforderungen für die Gemeinde

REGION HEIDE

Gemeindeprofil Wesseln



Funktionen und Handlungsansätze

Leitthema Energieregion

Potenzieller Wohnstandort für Fachkräfte

Standort für Anwendungstechnologien (Abwärmenutzung, Mobilität etc.) durch Nähe zum potenziellen 
Green Server Farming Standort

Kooperationspartner bei der Entwicklung interkommunaler Gewerbestandorte

Gewerbe
Vermarktung von Gewerbestandorten/Gewerbeimmobilien (z.B. Leerstandsmanagement) weiter optimieren (bspw. 
durch stärkere Einbeziehung des Geoportals und neuer Portale der Metropolregion)

REGION HEIDE

Gemeindeprofil Wesseln

Einzelhandel / Daseinsvorsorge
Stabilisierung und qualitative Weiterentwicklung von Einrichtungen der Daseinsvorsorge und der sozialen Infra-
struktur auch durch interkommunale Kooperationen (u.a. Neubau Feuerwehrgerätehaus (bereits in Planung), Neu-
bau Bauhof, Erweiterung Grundschule, neuer KiTa-Standort (bereits in Planung))

Maßvolle Weiterentwicklung des Sonderstandortes Wesseln Waldstraße/ Von-Humbold-Straße; Erhalt der Entwick-
lungsspielräume im Ortskern und der Nachbargmeinden

Natur / Landschaft / Erholung
Infrastruktur und Marketing für Naherholung (regional) verbessern 

Verkehr
Aufwertung der ÖPNV-Anbindung (Stadtbus-Konzept der Stadt Heide mit 30 Minuten-Taktung mit Ostrohe 
und Wesseln)
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Gemeindeprofil Wöhrden

Fakten Demografie 2018

Einwohnerzahl:

Haushalte:

Jugendquotient:

Altenquotient:

Anteil Hochaltriger:

1.279*

556*

23,1*

36,0* 

7%*

Attraktiver Lebensstandort mit wichtiger 
Scharnierfunktion westlich der A23

Bevölkerungsstruktur

Altersstruktur

Bevölkerungsentwicklung von 2000 bis 2018 im Vergleich

44,6

44,2

52,4

47,1

44,8

47,4

43,6

47,4

48,5

44,4

45,6

45,2

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
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Hemmingstedt

Lieth

Lohe-Rickelshof

Neuenkirchen

Norderwöhrden

Nordhastedt

Ostrohe

Stelle-Wittenwurth

Weddingstedt

Wesseln

Wöhrden

Altersstruktur in der Region Heide im Jahr 2018

0-17 Jahre

18-24 Jahre

25-29 Jahre

30-49 Jahre

50-64 Jahre

65 und älter

Durchschnittsalter

Haushaltsstruktur im Vergleich zur SUK-Region 2018 / 2030

1-Personenhaushalt

2-Personenhaushalt

3-Personenhaushalt

mind. 4-Personen- 
haushalt

Wöhrden SUK gesamt

* Basis Statistikamt Nord 2019 + Kleinräumige Bevölkerungsprognose des Kreises
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Vor 1919

1919 - 1948

1949 - 1978

1979-1990

1991-2000

nach 2000

Zahl der Wohnungen:

Wohneigentumsquote:

Struktureller Leerstand:

Durchn. Baufertigstellungen: 
(2000-2018)

Ferienwohnungen:

Sozialwohnungen:

Pflegeplätze:

Zahl der Bedarfsgemeinschaften:

642

65%*

2**

2,2

15***

k.A.*****

0

25****

Wohnungsbedarfsprogonse 

23WE
in EFH

Bruttowohnbauflächenbedarf: 3,63 ha

Wohnbauflächenbedarf

Zahl der Personen mit   
Pflegebedarf: 

davon stationär: 

Bedarf an sonstigen alten-  
gerechten Wohnformen:

44/64

Generationsgerechter Wohnraum

17/22

11/15

Entwicklung Eigenbedarf 2019/2030**

Gebäudetypen 2018 Wohnraumstruktur 2018

Einfamilienhaus

Zweifamilienhaus

Mehrfamilienhaus  
(inkl. Wohnheimen)

Baualtersklassen 2018 Wohnbauflächenbeanspruchung

Wöhrden

SUK gesamt

0,63 ha

1,36 ha

0,03 ha

5,28 ha

Innenentwicklungspotenziale 
ohne Hemmnisse:

In Umsetzung:

FNP-Reserve:

Prüfoption:

Fakten Wohnen

* Mikrozensus // ** Mikrozensus und Befragung // ***Mikrozensus, Befragung & Tourismusstatistik // **** Bundesagentur für Arbeit 2019 // ***** IB SH

Wesseln

SUK gesamt

Wohnfläche je  
Einwohner in m2

Einwohner je  
Wohneinheit (WE)

Gemeindeprofil Wöhrden

87%
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**Basis Kleinräumige Bevölkerungsprognose des Kreises 
(ohne Gegenmaßnahmen)

Anzahl der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebäuden

Prognose des zukünftigen Bedarfs

zzgl. Sonderverschiebung (+20 WE)*

+20WE

*Sonderverschiebung aus dem Aktiv-Kontingent, um quantitative Spitzen in der Bauleitplanung hinreichend abzudecken.
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Kaufkraftkennziffer: 

Kaufkraftpotenzial in Mio. €: 

Verkaufsfläche je Einwohner in m2: 

Gesamtverkaufsfläche in m2: 

Anzahl aktiver Betriebe: 

Einzelhandelszentralität: 

98,9**

6,6 Mio. €*

0,22*

280*

5*

9*

Wöhrden

SUK gesamt

Betriebsgrößenklassen in Wöhrden

Fakten Einzelhandel 2019 Checkliste Daseinsvorsorge

Verkaufsfläche je Einwohner in m2

< 100 m2 VKF

100 - 250 m2 VKF

251 - 400 m2 VKF

401 - 800 m2 VKF

801 - 2.000 m2 VKF 

> 2.000 m2 VKF

Infrastrukturen der Daseinsvorsorge

Ärzte

Feuerwehr

Freie Waldorfschule

Gemeindehaus

Kindertagesstätte

Sportanlage

Tierarzt

Senioren- und Pflegeheim

Infrastrukturen des Einzelhandels

Lebensmittel

Aperiodischer Bedarf

Übersicht der Infrastrukturen der Daseinsvorsorge und des Einzelhandels

Grundschulen:

weiterführende 
Schulen:

Sportanlagen:

KiTas:

Ärzte:

Feuerwehren:

Dorfgemeinschaftshaus:

Nahvesorger:

Gemeindeprofil Weddingstedt

Perspektivischer ergänzender Nahversorgungsstandort

Gemeindeprofil WesselnGemeindeprofil Wöhrden

Waldorfschule

Waldorfschule

80%

20%

*Erhebung und Berechnung der CIMA Beratung + Management GmbH 2019 **MB Research



Einordnung der Gewerbeflächenpotenziale
Örtlicher Kontext

Örtlicher Kontext ( F-Plan gesichert)

Regionaler Kontext

Suchräume

vorhandene Gewerbestrukturen

Beschäftigte am Arbeitsort:

Arbeitslose (Jahresdurchschnitt 2018):

265

26

Fakten Wirtschaft 2018*

Beschäftigtenstruktur am ArbeitsortEntwicklung Beschäftigte und Betriebe

Land- und Forstwirtschaft,   
Fischerei

Produzierendes Gewerbe

Handel, Verkehr und    
Gastgewerbe

Sonstige Dienstleistung

Entwicklung der Beschäftigten Entwicklung der Betriebe

Übersicht der Gewerbeflächenpotenziale 

Pendlersaldo:

Betriebe 2018: 

-241

42

Gemeindeprofil Wöhrden
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Auf Grund der statisti-
schen Geheimhaltung 
ist eine Darstellung aller 
Daten nicht möglich.

*Die dargestellten „Fakten Wirtschaft“ beruhen auf den Datengrundlagen der Bundesagentur für Arbeit



Historischer Dorfkern

Attraktiver ländlicher Wohnstandort

Waldorfschule und zwei Kindergärten (Waldorfkindergarten und Ev. Kindergarten „Klein Nicolai“) 

Örtlicher Gewerbestandort mit Ansatzpunkten für ein potenzielles Nahrungsmittelcluster

Gute Anbindung an das überregionale Radwegenetz

Touristisches Ausflugsziel sowie Übernachtungsmöglichkeiten

Landwirtschaft als Kulturlandschaftspfleger

Potenzialstandort für Aquakulturprojekt

Zahlreiche Ansatzpunkte für die Etablierung von Stoffkreisläufen (Abwärmenutzung, Aquakultur…)

Alterungsprozesse ortsangemessen begleiten (Wohnraumangebote, Wohnumfeld, Services, Mobilität…)

Umsetzung Aquakulturobjekt

Ortsangemessene Aktivierung von neuen Wohn- und Gewerbeflächen

Chancen aus Lage zum potenzielle Green Server Farming Standort nutzen

Funktion als Nahversorgungsstandort perspektivisch zurückgewinnen

Stärken der Gemeinde

Herausforderungen für die Gemeinde

REGION HEIDE

Gemeindeprofil Wöhrden



Funktionen und Handlungsansätze

Gewerbe
Aktivierung der vorhandenen Gewerbeflächen als örtlicher Gewerbestandort und ggf. Einbindung der schon 
vorhandenen Betriebe (einschließlich der vor und nachgelagerten Dienstleistungen) in ein regionales Nahrungs-
mittelcluster

Sicherung der landwirtschaftlichen Betriebe

REGION HEIDE

Gemeindeprofil Wöhrden

Leitthema Energieregion

Potenzieller Wohnstandort für Fachkräfte

Standort für Anwendungstechnologien (Abwärmenutzung, Mobilität etc.) durch Nähe zum potenziellen Green  
Server Farming Standort und Suchraum für neue regionale Gewerbestandorte im Kontext zur Westküstentrasse 
(380-kV-Leitung) und zum Umspannwerk im Osten der Gemeinde

Etablierung von Stoffkreisläufen in der Nahrungsmittelproduktion (Anwendungstechnologien, vertical farming…)

Windenergie- und Repoweringstandort

Landwirtschaft als potenzieller Partner für zahlreiche Projekte im Bereich der Anwendungstechnologien, Strom-
erzeugung (bspw. PV-Anlagen, Windenergie, vorhandene Biogasanlagen) und Kreislaufwirtschaft (bspw. Aqua-
kultur oder Terra Preta)

Einbindung in touristische Routen zum Thema Energieregion

Wohnen
Wohnbauflächenpotenziale ortsangemessen unter Berücksichtigung der neuen Impulse durch Fachkräfte in der 
Nahrungsmittelindustrie entwickeln

Schaffung eines Grundangebotes von bezahlbaren Mietwohnungsraum

Wohnraumangebote für ältere Menschen schaffen (Mehrgenerationen-Wohnprojekt)

Einzelhandel / Daseinsvorsorge
Stabilisierung und qualitative Weiterentwicklung von Einrichtungen der Daseinsvorsorge und der sozialen Inf-
rastruktur auch durch interkommunale Kooperationen (u.a. Neubau einer Mehrzweckhalle, Zahnarztansiedlung, 
Apotheke, Weiterentwicklung des KiTa-Angebotes in Kooperation mit Norderwöhrden und Friedrichsgabekoog, ggf. 
Pflegeinfrastruktur)

Sicherung und Weiterentwicklung der Schulstandorte im Schulverband

Ausweisung als ergänzender Nahversorgungsstandort für die Gemeinde Wöhrden und die angrenzenden Nachbar-
gemeinden

Prüfung und Realisierung der Revitalisierung des Leerstandes im Ortskern unter Einbezug der Entwicklungsagen-
tur (bspw. durch die Koordinierung eines Dialogprozesses zur Umsetzung eines Regionalladens)

Verkehr
Entlastung von Durchgangsverkehren und Unterstützung der Verlagerung auf andere Verkehrsarten    
(u.a. ÖPNV flexibilisieren, Verbesserung von Radwegeverbindungen)
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