BEGRUNDUNG

zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2
der Gemeinde Weddingstedt
fiir das Gebiet "norddstlich der Ostroher StraBBe, westlich
des Kirchenweges und westlich des Osterweges”

Der Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Weddingstedt ist am 30.11.1966
genehmigt worden.

Zwischenzeitlich ist der Bebauungsplan durch die 1. vereinfachte
Anderung und durch die 2. Anderung der st&ddtebaulichen Entwicklung
angepal3t worden.

Das ca. 3,8 ha groBle Gebiet des Bebauungsplanes sieht Festsetzungen
fiir allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete vor. Nach der
2. Anderung des Bebauungsplanes ist eine Teilfliche im siidlichen
Plandnderungsbereich als Fldche fiir die Landwirtschaft festgesetzt
worden.

Die ErschlieBungsanlagen sowie die Ver- und Entsorgungsanlagen sind
hergestellt.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes (Bereiche norddstlich der
Ostroher Strafe - K 43 - und westlich des Osterweges) einschlieR-
lich der 1. vereinfachten Anderung teilweise wird nunmehr erforder-
lich, um der vorhandenen und kiinftigen baulichen Entwicklung im
Aufhebungsbereich Rechnung zu tragen.

Nach den teilweise "engen" Festsetzungen des Bebauungsplanes sind
hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung und der iiberbaubaren
Grundstiicksfl&chen in Verbindung mit den festgesetzten Baulinien
nur begrenzt bauliche Erweiterungen der vorhandenen baulichen Anla-
gen zu verwirklichen.

Durch die nunmehr vorgesehene Teilaufhebung des Bebauungsplanes
sollen kiinftig Bauvorhaben zugelassen werden, die sich allgemein
nach der Art der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stiicksfldche, die liberbaut werden soll, in die Eigenart der niheren
Umgebung einfiigen. Die Bauvorhaben sollen kiinftig nach § 34 BauGB
genehmigt werden. Dabei soll auch eine individuelle Bebauung hin-
sichtlich der iliberbaubaren Grundstiicksflidchen und der Gestaltung
der baulichen Anlagen zugelassen werden.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes soll weiterhin zur Rechtsi-
cherheit bei kiinftigen Baugenehmigungen fiir bauliche Anlagen inner-
halb des Aufhebungsbereiches beitragen. Der urspriingliche Bebau-
ungsplan ist nicht rechtmd@Big zustande gekommen. Aufgrund einer
fehlerhaften SchluBbekanntmachung - die Genehmigung des Bebauungs-
planes ist nach § 12 BBauG als sogenannter "Nummernplan" ohne aus-
reichende Gebietsbezeichnung bekannt gemacht worden - ist der Plan
nach "stdndiger Rechtsprechung" als unwirksam (nichtig) anzusehen.



Der siidéstliche Teilbereich der 2. Anderung ist noch nicht voll-
stédndig realisiert worden. Dieser Teilbereich soll nicht aufgehoben
werden. Die 2. Anderung soll als selbstéd&ndiger Bebauungsplan wei-
terhin Gliltigkeit behalten.

Nach dem rechtsverbindlichen Fl&chennutzungsplan ist der Aufhe-
bungsbereich als Wohnbaufl&che (W) ausgewiesen worden.

MaBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens nach dem BauGB sind
im Zusammenhang mit der Teilaufhebung des Bebauungsplanes nicht
verbunden. Fiir die privaten Grundstiickseigentiimer innerhalb des
Aufhebungsbereiches werden keine Nachteile erwartet. Da durch die
Aufhebung des Bebauungsplanes die zuldssige Nutzung der Grundstiicke
nicht gedndert wird und eine wesentliche Wertminderung der Grund-
stiicke nicht eintritt, kénnen daraus keine Entsch&digungsanspriiche
nach § 42 BauGB durch die Grundstiickseigentiimer abgeleitet werden.

Da eine wesentliche Verdichtung der Bebauung des vorhandenen Wohn-
gebietes mit "Einfamilienhauscharakter" nicht zu erwarten ist, wer-
den durch die Aufhebung des Bebauungsplanes keine Eingriffe in Na-
tur und Landschaft nach dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Hol-
stein vorbereitet. AusgleichsmaBnahmen nach § 8 a Bundesnatur-
schutzgesetz werden nicht erforderlich.

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes entstehen neben den
Planungskosten fiir die Gemeinde keine weiteren Kosten.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes beinhaltet auch die teilweise
Aufhebung der 1. vereinfachten Anderung.

Den Aufhebungsunterlagen sind je eine Planzeichnung mit Begriindung

des genehmigten Bebauungsplanes Nr. 2 und der vereinfachten 1. An-
derung beigefiligt worden.

Weddingstedt, den 2(, Aug 1998
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