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GEMEINDE OSTROHE
BEBAUUNGSPLAN NR. 8
+/KRINGELKRUG"

Teil B: Text
zum Entwurf

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017,
zuletzt geandert am 03.07.2023

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
Zuléssig sind geméf § 4 Abs. 2 BauNVO:

— Wohngebaude,

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind gemé&f3 § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 6 BauNVO:

— Anlagen fur sportliche Zwecke,

— sonstige nicht storende Gewebebetriebe,
— Anlagen fur Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen

Die im Plan festgesetzte maximal zuléssige Firsthdhe darf fir technische Anlagen auf den
Déchern, wie z.B. Liftungsanlagen und Schornsteine, um bis zu 1,0 m auf einem Flachen-
anteil von maximal 2 % je Gebaude Uberschritten werden.

Hohenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Als Héhenbezugsebene fir die maximale zuladssige Héhe baulicher Anlagen ist der néchst-
gelegene festgesetzte Hohenbezugspunkt heranzuziehen. Zur Ermittlung der jeweils mafB-
geblichen Bezugshéhe sind in der Planzeichnung entsprechende Héhenbezugspunkte
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festgesetzt; Zwischenhéhen sind durch Interpolation zu ermitteln.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche / Baugrenze ( § 23 BauNVO)

Im Plangebiet durfen Zufahrten, Stellplatze und Nebenanlagen auch auBerhalb der festge-
setzten Baugrenze errichtet werden.

3 Vermeidung schiddlicher Umwelteinwirkungen / Erzeugung erneuerbarer Energie
3.1 Verbot fossiler Brennstoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB)

Fossile Brennstoffe diirfen im Plangebiet fur die Warme- und Warmwasserversorgung nicht
verwendet werden.

4 Immissionsschutz (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)
4.1 Schutz vor Verkehrslarm

1. Zum Schutz vor Verkehrslarm nach §9 (1) 24 BauGB ist innerhalb der in der Plan-
zeichnung mit ,LW" gekennzeichneten Flachen ein aktiver Schallschutz in Form ei-
nes Larmschutzwalls mit einer Hohe von 4,5 m etwa Lange von etwa 51 m, bezogen
auf die Wallkrone, vom StralBenverlauf der L150 in Richtung Stiden an der Nordost-
seite des Bebauungsplanes vorzusehen. Der Larmschutzwall ist spatestens mit dem
Bezug der ersten Gebaude fertigzustellen. Der Wall ist an die Krone des bereits im
Bebauungsplan Nr. 3 festgesetzten Larmschutzwalls lickenlos anzubinden.

2. Fir die dem stdndigen Aufenthalt von Personen dienenden Rdume im Plangebiet
sind an den Fassaden passive SchallschutzmaBnahmen gemaB DIN 4109-1 - Schall-
schutz im Hochbau (Ausgabe Januar 2018) entsprechend dem Larmpegelbereich
bzw. dem mal3geblichen AuBenlérmpegel vorzusehen. Die Ausweisung des Larm-
pegelbereiches LPB Il gilt dabei nur fiir R&ume oberhalb einer Erdgeschosslage.
Die entsprechenden Nachweise zur Einhaltung des Schalldédmm-MaBes fir den
Larmpegelbereich Il gem&B der DIN 4109-2 (Ausgabe Januar 2018) im Zuge der
Bauvorlagenerstellung zu fihren.

3. Im WA 1 sind Radume, die zum Schlafen genutzt werden, nur in Erdgeschosslage zu-
lassig. Ausnahmsweise konnen diese auch in einer 1. Obergeschosslage zugelas-
sen werden, sofern diese an der dem StralBenverlauf der L150 abgewandten Ge-
b&udeseite angeordnet sind.

4. Innerhalb des planzeichnerisch festgesetzten Nachtlarmbereiches sind zum Schla-
fen genutzte Rdume, die keine Fenster an der stidlichen Gebaudefassade besitzen,
mit einer schallgeddmmten, fensterunabh&ngigen Liftungseinrichtung vorzusehen,
um eine ausreichende Frischluftzufuhr fiir gesunden Nachtschlaf zu erméglichen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung an den Gebau-
defassaden geringere Beurteilungspegel resultieren.
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GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 4 LNatSchG)

Private Griinflaichen mit der Zweckbestimmung Knickschutzstreifen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB)

Die Knickschutzstreifen sind als Wiesenflache anzulegen und extensiv durch 2-maliges Ma-
hen im Jahr zu pflegen. Die erste Mahd darf nicht vor dem 1. Juli erfolgen. Das Mahdgut ist
abzurdumen. Innerhalb der Knickschutzstreifen ist die Errichtung jeglicher baulichen Anla-
gen und sonstigen Versiegelungen sowie Geldndeaufthdhungen und -abtragungen unzu-
|&ssig. Der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist nicht zul&ssig.

Private Griinflichen mit der Zweckbestimmung Larmschutzwall (§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB)

Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung Larmschutzwall ist mit Gehdlzen zu be-
pflanzen, 1 Pflanze pro 1,50 m2 in versetzen Reihen. Die Pflanzung hat zu 25 % aus 2 x ver-
pflanzten Heistern der HandelsgréBe 150-175 cm mit Ballen und 75 % 2 x verpflanzten
Stréuchern der HandelsgréBe 60-100 cm zu bestehen. Es sind folgende Pflanzenarten zu
verwenden:

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Wei3dorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus padus - Frihe Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schlehdorn

Ribes rubrum - Rote Johannisbeere
Rosa canina - Hunds-Rose u.a.
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Es sind 4 Quercus robur - Stieleiche als Hochstamm, 3 mal verpflanzt mit eine Stammum-
fang von 14-16 cm auf der Wallkrone in die Pflanzung zu integrieren.

Erhalt von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Badume sind dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Eingegangene Bédume sind an gleicher Stelle durch standortgerechte, hei-
Laubbdume der gleichen Pflanzenart als Hochstamm, dreimal verpflanzt (3 x v.), mit einem
Stammumfang von 18-20 cm zu ersetzen.
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Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Anpflanzen von Bdumen innerhalb von Knicks

Innerhalb des Knicks entlang der &stlichen Grenze sind an den in der Planzeichnung ge-
kennzeichneten Standorten Stieleichen (Quercus robur) als Hochstamm, dreimal verpflanzt
(3 x v.), mit Drahtballen, mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm anzupflanzen.

Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Je 400 m? angefangener Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer, standortgerech-
ter Solitdrbaum oder Obstbaum (Hochstamm, dreimal verpflanzt (3 x v.), 14-16 cm Stamm-
umfang) zu pflanzen und arttypisch dauerhaft zu unterhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Fir die Befestigung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuBweg” sind was-
serdurchlédssige Beldge zu verwenden. Auf den Privatgrundsticken sind Wege, Zufahrten
und Stellplatze mit offenem Pflaster herzustellen.

Ausschluss von Schottergirten und Steinbeeten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergérten oder Steinbeete (>2 m2) sind unzulas-
sig. Die Verwendung von Gartenfolien ist generell unzuléssig. Die nicht Gberbauten Grund-
stiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige Verwendung bené-
tigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflachen anzulegen und zu un-
terhalten.

Dachbegriinung

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 sind alle Flachdacher (mit
einer Dachneigung von bis zu 5°) von Haupt- und Nebengebauden zu mindestens zwei
Drittel der Dachflachen mit einer Dachbegriinung zu versehen. Eine durchwurzelbare Ge-
samtschichtdicke von mindestens 10 cm ist vorzusehen. Die Kombination mit Photovoltai-
kanlagen ist zul3ssig.

Artenschutzrechtliche MaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bauzeitenregelungen:

Die Baufeldraumung auf der Ackerflache ist nur im Zeitraum vom 16. August bis zum 28.
Februar des Folgejahres zulassig.

Geholzfallungen dirfen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar des Folgejah-
res erfolgen.

AC PLANERGRUPPE



Gemeinde Ostrohe Textliche Festsetzungen zum Entwurf

Bebauungsplan Nr. 8 ,Kringelkrug” 05. Juni 2025

10

11

Vermeidung von Lichtemissionen:

Zur Minimierung von Lichtemissionen (Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild und die Tierwelt) sind bei einer Beleuchtung auBerhalb der Geb&ude aus-
schlieBlich folgende Leuchtmittel zu verwenden: LED-Lampen mit einer Wellenldnge von
Uber 540 nm und einer Farbtemperatur von maximal 2700 K. Es sind Lampen mit vollstan-
dig geschlossener Bauweise zu verwenden, die keinen Einflug von Insekten erméglichen.
Die Abstrahlung von Licht nach oben und und in Richtung der Knicks sind durch die Ver-
wendung von Lichtleitblechen vollstdndig zu unterbinden. Lichtpunkthéhen > 6 m Uber
Gelande sind ebenfalls unzulassig. Nicht zwingend erforderliche Lichteintrage in die Knick-
schutzstreifen und Knicks sind zu vermeiden.

Ersatzquartiere:
Als Ersatz fur den Entfall von Bdumen mit Sommerquartier- oder Winterquartiereignung

sind Fledermauskésten bereits drei bis vier Wochen vor Entfernung der Baume in der Nahe
des zu entfernenden Baumes an einer fir Fledermause geeigneten Stelle angebracht wer-
den (z. B. Anbringung an nahegelegenen Baumen) unter biologischer Baubegleitung anzu-
bringen. Der Verlust von Sommerquartieren/ Wochenstuben (Entfernung von Bdumen mit
Stammdurchmesser >30 cm) ist im Verhéltnis von 1:5 mit Fledermauskasten auszugleichen.
Der Verlust von Winterquartieren (Entfernung von Bdumen mit Stammdurchmesser >50
cm) muss im Verhaltnis 1:3 ausgeglichen werden.

Neben jedem Fledermauskasten muss ein Brutvogelkasten angebracht werden.

Alternativ kénnen die betroffenen Bdume vor der geplanten Féllung durch eine Umwelt-
baubegleitung vor Beginn des Eingriffs auf das Vorhandensein von Quartieren durch eine
Untersuchung gepriift werden. Werden keine Quartiere nachgewiesen, missen fir den un-
tersuchten Baum keine Ersatzquartiere angebracht werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO)
Dacher

Es sind nur Dachziegel, Cedralplatten oder Dachsteine in den Farbgebungen Rot, Rot-
braun oder Anthrazit sowie Griindécher und Anlagen zur Energiegewinnung zulassig.

Fassaden

Zulassig sind im gesamten Plangebiet bei Hauptgebduden nur Klinker-, Putz-, Cedral- und
Holzfassaden.
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Iv. HINWEISE
12 Ordnungswidrigkeiten (§ 84 Abs. 1 Satz 1 LBO)

13

Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrléassig einer nach § 85 Absatz 1 bis 3 LBO
erlassenen Verordnung oder einer nach § 86 Absatz 1 und 2 LBO erlassenen Satzung zuwi-
derhandelt, sofern die Verordnung oder die Satzung fir einen bestimmten Tatbestand auf
diese BuBgeldvorschrift verweist.

Denkmalschutz (§ 15 DSchG)

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzlglich unmittelbar oder Gber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht fer-
ner fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstlicks oder des Gewadssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu er-
halten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit. Fiir Fragen
stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.
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