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1. Entwickiung der Planung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostrohe stellt den Gberwiegenden Teil
der Flichen innerhalb des Plangeltungsbereiches als Grinfliche mit der
Zweckbestimmung Parkanlage dar; am Ostrand des Gebietes befindet sich noch ein
Gelandestreifen, der als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt ist. Zeitnah zu dieser
Bebauungsplanaufstellung wird daher der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostrohe
im sog. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geéndert. Im Zuge dieser 6. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostrohe wird der Anderungsbereich
entsprechend der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen dargestelit.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2,09 ha. Es liegt im nordwestlichen
Anschluss an das Siedlungsgebiet der Gemeinde nordlich der Landesstrafle 150.

Begrenzt wird das Plangebiet
- im Norden durch den direkt anschlieflienden freien Landschafitsraum,

- im Westen durch eine umfangreiche Griinanlage sowie ein hieran mittelbar
anschlieBendes vorhandenes Betonsteinwerk,

- im Sitden durch die LandesstraRe 150 sowie hieran sidlich anschlieBende
Wohnbauflachen (B-Plan Nr. 3),

- im Osten durch vorhandene Wohnnutzungen westlich der Stralle ,Litjenkamp®.

Die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches weisen insgesamt eine Héhe von
ca. 10 - 12 m 4.NN auf. Das Geldnde steigt von Osten nach Westen leicht an; im Bereich
des vorhandenen Kleingewéssers fallt das Areal insgesamt trichterférmig ab.

3. Notwendigkeit der Planaufstellung und stddtebauliche MaRnahmen

Mit Stand vom 31-12-2000 hatte die Gemeinde Ostrohe insgesamt 940 Einwohner. Die
Gemeinde befindet sich im Nahbereich des Mittelzentrums Heide.

Der wirksame Regionalplan des Planungsraumes IV des Landes Schleswig-Holstein
ordnet der Gemeinde Ostrohe die Wohnfunktion als Hauptfunktion sowie Gewerbe- und
Dienstieistungsfunktion als erste Nebenfunktion zu.

in den Jahren 1999 / 2000 wurde fiur die Region Heide-Umland ein
Gebietsentwicklungsplan (GEP) aufgestelit. In der von den beteiligten Gemeinden
Hemmingstedt, Lieth, Lohe-Rickelshof, Nordhastedt, Ostrohe, Weddingstedt, Wesseln
sowie der Stadt Heide paraphierten Schiussvereinbarung zur GEP Region Heide-Umland
werden zum Themenkreis Tourismus, Freizeit und Erholung folgende Aussagen
getroffen:

Die Region verfugt punktuell Gber attraktive sowie touristisch und kulturell interessante Stadt- und
Dorfbilder. Diese sind Aushangeschilder der Region nach innen und aullen.
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Tourismus, Freizeit und Erholung werden einen schonenden Umgang mit der Natur pflegen.

Das touristische Potential soll durch Bindelung der Krifte und Vernetzung des Angebotes
verbessert werden.

Der Freizeitwert soll durch ein attraktives, offenes Konzept erhéht werden, das die Einbindung
vielfaltiger Freizeitnutzungen auch in der Natur sichert.

Das fur die betreffenden Flachen in Form eines Reiterhofes vorgesehene
Nutzungskonzept flgt sich in den formulierten Kontext problemlos ein.

Die Baufldche wird insgesamt als Sonstiges Sondergebiet — Reiterhof festgesetzt. Der
Katalog der zulassigen Nutzungen umfasst

- Reithallen,

- Pferdebewegungshallen

- Pferdestille und Anlagen zur Pensionspferdehaltung,
- Reitplétze,

- Steliplatze und Garagen fur den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten
Bedarf.

im noérdlichen Bereich der Flachen wird eine tiberbaubare Grundsticksflache festgesetzt,
innerhalb derer eine Pferdebewegungshalle ihren Standort finden wird. Das maximal
zuldssige MaR der baulichen Nutzung wird mit einer GR von 2.900 m? festgesetzt. Um
das Einfiigen des kiinftigen Bauvolumens in die ndhere Umgebung zu sichern, wird die
maximal zuldssige Hohe von Gebauden und Gebaudeteilen mit 10,0 m begrenzt.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangeltungsbereiches erfolgt ausschiieRlich durch
eine festgesetzte Anbindung an die L 150; dieser Anbindungspunkt wurde bereits im
Vorfeld der vorliegenden Planung mit der zustdndigen Stralenmeisterei im Detail
abgestimmt. Die festgesetzte Zufahrt befindet sich innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze in
Hoéhe von km 3,230.

Im westlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein nach § 15a LNatSchG geschutztes
Kleingewiasser; dieses wird ebenso wie die vorhandenen Knicks an der Nord- und
Sudgrenze des Plangebietes sowie die Grenze der Anbauverbotszone auferhalb der
Ortsdurchfahtsgrenze gemaR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die Planung
Ubernommen.

Um das Kieingewisser herum wird eine Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Erhaltung von Boden, Natur und Landschaft als Uferschutzstreifen festgesetzt.

im Osten des Plangebietes werden Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen umgrenzt, die insgesamt als Knicks hergerichtet werden;
diese neuen Knicks dienen neben der Fassung des Baugrundstiickes auch der
Abschirmung der vorhandenen Wohnnutzungen.

Der der Begriindung als Anlage beigefigte Griinordnungsplan zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Ostrohe beschreibt im Detail die erforderliche
Eingriffsminimierung sowie notwendige Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen als
“Kompensation” des Gesamteingriffes in den Naturhaushalt auf der Grundlage einer
detaillierten Bilanzierung. Die Umsetzung der Manahmen erfolgt direkt durch den
Vorhabentrager.



Kinder und Jugendliche werden in den ver6ffentlichten Einladungen zu gemeindlichen
Sitzungen, in denen der vorliegende Plan erortert wird, gesondert angesprochen und
eingeladen.

4. VerkehrserschiieBung und -anbindung

Die ErschlieBRung des Plangeltungsbereiches erfolgt direkt durch eine Zufahrt an die
L 150. Diese Zufahrt bildet gleichzeitig die Anbindung des Planbereiches an das
Ubergeordnete Strafenverkehrsnetz. Die Zufahrt befindet sich innerhalb der
Ortsdurchfahrt und wird in Abstimmung mit der zustindigen Fachbehorde hergestelit
werden.

5. Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen Stellplatze sind auf
dem Baugrundstiick herzurichten.

Entsprechend der Regelungen der EAE 85/95, Punkt 5.2.1.2 sind in geplanten
Baugebieten ohne private Steliplatzdefizite fiir Besucher und Lieferanten in der Regel im
offentlichen Bereich eine Parkmaglichkeit fir etwa 3 - 6 Stellplatze zur Verfigung zu
stellen.

Auf die Festsetzung von offentlichen Parkflichen innerhalb des Plangebietes wird
verzichtet; innerhalb der Bauflachen sind jedoch zusétzlich zu den erforderlichen
Stellplatzen bei Bedarf zwei weitere Platze zu schaffen. Diese Regelung wird durch den
Durchfuhrungsvertrag abgesichert.

Der zu erwartende Bedarf an Parkflachen ist somit abgedeckt.

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Der der Begrindung als Anlage beigefigte Grinordnungsplan (GOP) zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Ostrohe bewertet den Eingriff
und nimmt die erforderliche Eingriffsbewertung und -bilanzierung vor.

Die im GOP beschriebenen MaBnahmen innerhalb wie auerhalb des Baugrundstiickes
sind durch den Vorhabentrager selbst durchzufithren. Diese Regelung wird durch den
Durchfithrungsvertrag abgesichert.



7. Ver- und Entsorgung

7.1 Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird iber geeignete Kandle dem
gemeindlichen Kidrwerk zur Reinigung zugefthrt.

Das Niederschlagswasser wird in das innerhalb des Plangebietes vorhandene
Kleingewisser geleitet und anschlieBend tber das vorhandene Grabennetz in die Vorflut
abgegeben. Die entsprechende wasserrechtliche Genehmigung zur Einleitung wird
rechtzeitig eingeholt. Das Uber die Dachflaichen anfallende Niederschlagswasser wird
ebenfalls in das Kleingewisser geleitet. Diese Regelung wird durch den
Durchfihrungsvertrag abgesichert.

7.2 \Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des
Wasserverbandes Norderdithmarschen.

7.3 Elektrizitidt / Gas

Die Versorgung mit Elektrizitat und Erdgas erfolgt durch unterirdischen Anschluss an die
Versorgungsnetze der E.ON Hanse AG.

7.4 Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behaltern Uber die zentrale

Abfallbeseitigung. Diese ist durch die Satzung Gber die Abfallbeseitigung des Kreises
Dithmarschen geregeit.

7.5 Telekommunikation

Der Anschluss des Baugebietes an das Telekommunikationsnetz der Deutschen
Telekom AG durch Erdkabel ist beabsichtigt.

7.6 Feuerloscheinrichtungen

Als Feuerléscheinrichtungen werden in erforderlichen Absténden und erforderlicher Zahi
Hydranten angeordnet.

8. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Das Gesamtgelande befindet sich zum Zeitpunkt der Umsetzung der Planung im
Eigentum des Vorhabentragers; allgemein gilt jedoch:



Soweit sich das zu bebauende Gelédnde in privatem Eigentum befindet und die jetzigen
Grundstiicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht
erlauben, missen bodenordnende MaRRnahmen gemaR §§ 45 ff BauGB, bei
Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff BauGB sowie bei Inanspruchnahme
privater Flachen fur 6ffentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff BauGB vorgesehen
werden.

Die vorgenannten MaRnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefiihrt
werden, wenn die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen oder
nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefuihrt werden kénnen.

9. Flachenbilanz
Bruttobauland ha %
Sondergebiet — SO — Reiterhof 1,96 93,78
MaRnahmenflachen 0,04 1,91
Knicks 0,06 2,87
Kleingewasser 0,03 1,44
2,09 100,00
10. Kosten

Der Gemeinde Ostrohe entstehen durch die Umsetzung der Planungsinhalte und deren
Planung keine Kosten. Mit dem Vorhabentrdger wird ein Durchfiihrungsvertrag
geschlossen.

Fur die Aufwendungen der Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser)
erhebt die Gemeinde Ostrohe Anschiussbeitrage auf der Grundlage des § 8
Kommunalabgabegesetz (KAG) in Verbindung mit der Beitrags- und Gebuhrensatzung
zur Abwassersatzung.
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