BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Ostrohe
fiir das Gebiet "westlich der Neuen StraRe, ndrdlich der

StrafBe Spanngrund und &stlich der LandesstraBe 150 (L 150)

Allgemeines
Die Gemeinde Ostrohe hat z. Z. rd. 860 Einwohner.

Ostrohe liegt unmittelbar norddstlich im Nahbereich der
Kreisstadt Heide.

Nach dem Regionalplan des Planungsraumes IV des Landes
Schleswig-Holstein bildet Ostrohe mit der Stadt Heide ein
baulich zusammenh&dngendes Siedlungsgebiet.

Verwaltungsmédfig gehdrt die Gemeinde Ostrohe zum Amt KLG
Weddingstedt.

Lage und Topographie des Bebauungsplangebietes

Das ca. 4,5 ha grofle Gebiet des Plangeltungsbereiches liegt
im Bereich eines Geestriickens. Das Geestbodengeldnde hat im
Plangebiet ein Gefdlle von Nordwesten nach Siidosten von ca.
4 m und liegt im Mittel rd. 8 m iiber NN.

Eigentumsverhdltnisse

Die Eigentumsverh&dltnisse sind aus dem beigehefteten Eigen-
timerverzeichnis zu ersehen.

Die gesamte Fl&che des Plangeltungsbereiches ist zum Zwecke
der BaulanderschlieBung von der Gemeinde angekauft worden.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu ma-
chen, daB sich die Verkdufer und Kiufer von Baugelinde den
Festsetzungen des Bebauungsplanes unterwerfen.

Notwendigkeit der Erschliefung und Planungsziele der
Gemeinde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich gewor-
den, um dem vorhandenen Bedarf an Baugrundstiicken fiir
Wohnhausbauten in eingeschossiger offener Bauweise in einem
allgemeinen Wohngebiet (WA) Rechnung zu tragen.



Die GroBe des Plangeltungsbereiches wurde notwendig, um den
vorhandenen Bedarf an Wohngrundstiicken fiir weitere 6 Jahre
bis ca. zum Jahre 2001 zu decken, um eine wirtschaftliche
Losung der ErschlieBungsmafnahmen und um eine giinstige
stéddtebauliche Gesamtgestaltung mit der iibrigen Ortslage zu
erreichen. Es sollen 44 neue "Einfamilienhausgrundstiicke"
in zwel ErschlieBungsabschnitten erschlossen werden.

Das Baugebiet wird entsprechend den Planungszielen der Ge-
meinde in Anlehnung an die vorhandene iiberwiegende Wohn-
struktur an der StraBe Spanngrund als allgemeines Wohnge-
biet (WA) festgesetzt.

Um den "Einfamilienhauscharakter" in der westlichen Ortsla-
ge zu festigen, werden iliberwiegend entsprechend dem vorhan-
denen Bedarf nur Einzel- und Doppelhduser mit max. 4 Woh-
nungen festgesetzt.

Weiterhin werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zul&dssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht zugelassen. Von diesen Betrieben und Anlagen werden
Beeintrdchtigungen durch Immissionen fiir das Wohngebiet er-
wartet, wie z.B. L8rmbeldstigungen durch Kfz-Verkehr oder
Beldstigungen durch L&rm und/oder Geriiche durch die Betrie-
be selbst.

Bei den Festsetzungen des allgemeinen Wohngebietes sind
weltere Belange des Umweltschutzes beachtet worden. Es ist
nicht zu erwarten, daB das kiinftige Wohngebiet durch Immis-
sionen, wie z.B. aus der Landwirtschaft, Gewerbe oder durch
Verkehr beeintrédchtigt wird.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes liegt unmittel-
bar an der L 150. Nach einer Berechnung des Beurteilungspe-
gels nach der DIN 18005 - Schallschutz im Stddtebau - (sie-
he Anlage zur vorliegenden Begriindung) werden die Orientie-
rungswerte nach dem Beiblatt 1 Teil 1 zur DIN 18005 fiir
allgemeine Wohngebiete nicht {iberschritten. Im Hinblick auf
§ 1 Abs. 5 BauGB werden zur Sicherstellung gesunder Wohn-
verhdltnisse Schallschutzmafnahmen erforderlich. Neben der
Festsetzung zur Errichtung eines L&rmschutzwalles zwischen
dem Baugebiet und der L 150 wird zur Reduzierung der Lirm-—
pegel zusédtzlich ein Abstand von rd. 40 m zu den Wohngrund-
stiicken freigehalten. Durch die vorgenannten Festsetzungen
werden die Orientierungswerte nach dem Beiblatt 1 Teil 1
zur DIN 18005 auf den Grundstiicken eingehalten. Weitere
LarmschutzmaBnahmen werden nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan wird aus der zur vorliegenden verbindli-
chen Bauleitplanung prallellaufenden 4. Anderung des Fli-
chennutzungsplanes der Gemeinde entwickelt.



MaBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vor-
liegenden Bebauungsplan nicht zulassen, k&nnen bodenordnen-
de Mafinahmen nach §§ 45 ff. BauGB, bel Grenzregelungen das
Verfahren nach §§ 80 f£f. BauGB sowie bei Inanspruchnahme
privater Fldchen fiir 6ffentliche Zwecke das Verfahren nach
§§ 85 ff. BauGB vorgesehen werden.

Die Mafnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann vorgese-
hen, wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier
Vereinbarungen durchgefiihrt werden k&nnen.

Versorgungseinrichtungen

Stromversorgung

Die Versorgung der Gebdude mit elektrischer Energie erfolgt
durch die Schleswag. Die ErschlieBungsstraBen werden aus-
reichend beleuchtet.

Wasserversorqgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungs-
verband Norderdithmarschen.

Feuerldscheinrichtungen

Das in den StraBen zu verlegende Wasserleitﬁhgsnetz erhdlt
in den vorgeschriebenen Abst&nden Unterflurhydranten, die
eine ausreichende Brandbekdmpfung sicherstellen.

Gasversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Erdgas erfolgt durch die
Schleswag, sofern sich ein wirtschaftlicher Netzausbau er-
gibt.

Entsorgungseinrichtungen

Millbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt in geschlossenen GefdBen iiber
die zentrale Miillabfuhr. Sie ist durch Satzung iiber die Ab-
fallbeseitigung im Kreis Dithmarschen geregelt.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit
Riicksicht auf die Reinhaltung der Gewdsser iiber Kanalisati-
onsleitungen der gemeindlichen Kl&ranlage zugefiihrt.



Das anfallende Oberflédchenwasser und gekldrte Schmutzwasser
wird in die vorhandenen Vorfluter geleitet.

Das auf den Grundstiicken anfallende Oberfldchenwasser ist,

zur Anreicherung des Grundwassers auf denselben in den Un-

tergrund einzuleiten bzw. zu versickern (siehe Text Teil B,
ziffer 7).

Die Planung und Ausfiihrung der erforderlichen MaRnahmen zur
Einleitung des Oberfl&chenwassers und gekldrten Abwassers
in die Vorfluter hat im Einvernehmen mit den Fachbeh&rden,
dem Amt fir Land- und Wasserwirtschaft in Heide, dem Eider-
verband in Pahlen und der Wasserbeh®Srde des Kreises Dith-
marschen in Heide zu erfolgen.

Die technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anla-
gen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation gemé&R
Bekanntmachung des Ministers fiir Natur, Umwelt und Landes-
entwicklung des Landes Schleswig~-Holstein vom 25.11.1992
werden beachtet.

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten wird seitens der Ge-
meinde ein Antrag auf Genehmigung zur Einleitung des anfal-
lenden Oberfldchenwassers in die Vorfluter bei der Wasser-
behdrde des Kreises Dithmarschen gestellt. Diesem Antrag
werden entsprechend aufgestellte hydraulische Nachweise und
ggf. auch weitere Unterlagen iber erforderliche MaBRnahmen
beigefiigt.

StraBenerschliefBung

Die &dufBlere ErschlieBung erfolgt iiber die StraBe Spanngrund
(GemeindestralBe 40).

Die PlanstraBen A bis C sind als ErschlieBungsstraBen fiir
die angrenzenden Baugrundstiicke innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes festgesetzt worden.

Das gesamte Baugebiet selbst soll verkehrsberuhigt ausge-
baut werden. Wa&hrend der iiberwiegende nordliche Teil des
Bebauungsplangebietes entsprechend den Festsetzungen so
ausgebaut wird, daB eine Verkehrsregelung nach Zeichen
325/326 StVO erfolgen kann, soll im siidlichen Bereich des
Bebauungsplanes die PlanstrafBe A lediglich durch MaBnahmen,
wie z.B. Fahrbahneinengungen oder Aufpflasterungen eine
natlirliche Verkehrsberuhigung bei einer Geschwindigkeit von
30 km/h erreicht werden. Der verkehrsberuhigte Bereich nach
Zeichen 325/326 StVO wird entsprechend als &ffentliche Ver-
kehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberu-
higter Bereich - festgesetzt.

Die Entwurfsgeschwindigkeit betr&gt auBerhalb des verkehrs-
beruhigten Bereiches 30 km/h, in dem nach Zeichen 325/326
Stv0 verkehrsberuhigten Bereich "Schrittempo".



* Bel der Bemessung der Sichtdreiecke an dem StraBenknoten-—
punkt der PlanstraBe A und Spanngrund ist die StraBe Spann-
grund gegeniiber der ErschliefBungsstrafe als iibergeordnete
Hauptverkehrsstrafie beurteilt worden. Die Verkehrsregelung
an der Einmiindung der Strafe B in die StraBe A richtet sich
entsprechend dem geplanten Ausbau nach § 10 StVvo.

Das Baugebiet grenzt im Norden an die freie Strecke der

L 150. Nach § 29 StWG diirfen auBerhalb der festgesetzten
Ortsdurchfahrten Hochbauten jeder Art in einer Entfernung
von 20 m, gemessen am &duBeren Rand der befestigten, fiir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet
werden. Der Bebauungsplan sieht entsprechend Anbauverbots-
zonen innerhalb der angrenzenden Fl&chen vor. Durch die
Festsetzung zur Erhaltung der vorhandenen Knicks an der

L 150 und des angrenzenden Larmschutzwalles wird die Anlage
von neuen Zugdngen und Zufahrten von dem Baugebiet zur

B 203 ausgeschlossen.

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforder-
lichen Stellpl&tze sind auf den Grundstiicken selbst zu er-
richten.

Die 6ffentlichen Parkpl&tze sind im Verh&dltnis 1 : 3 zu den
notwendigen Pflichtstellpl&tzen festzusetzen:

51 WE / 3 = 17 Parkplédtze
erforderlich.

Die erforderlichen Parkpl&dtze sind teilweise innerhalb des
Baugebietes festgesetzt worden. Dariliber hinaus werden zu-
sdtzlich 12 o6ffentliche Parkpladtze erforderlich. Die Ge-
meinde verpflichtet sich, diese Parkplitze in den verkehrs-
beruhigten Bereichen der &ffentlichen Verkehrsflichen aus-
zubauen.

Offentliche Griinflachen - Parkplatz—und Spielplatz -
und~Parkanlage «

Der Bebauungsplan sieht im Westen des Plangeltungsbereiches
O6ffentliche Griinfldchen als Parkanlage und Spielplatz vor.

Diese Flachen und Anlagen sollen der Naherholung der Bewoh-
ner und als Spielplatz fiir die Kinder des kiinftigen Bauge-
bietes dienen. Sie werden entsprechend dem landschaftspfle-
gerischen Gutachten als naturnahe Griinfldchen hergerichtet.
Der Kinderspielplatz wird mit Spielgerdten fiir Kinder im
Alter von & - 14 Jahren eingerichtet. Fiir Kleinkinder unter

Jahren sind Spielmdglichkeiten auf den Grundstiicken
selbst herzustellen.



Natur- und Landschaftsschutz

Die Errichtung der baulichen Anlagen auf den bislang land-
wirtschaftlich genutzten Fl&chen stellt nach dem Landesna-
turschutzgesetz (LNatSchG) von Schleswig-Holstein vom
16.06.1993 einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Das
Ortsbild wird beeintr&chtigt.

Die Versiegelung offentlicher Verkehrsfl&chen wird neben
der Versiegelung der Flachenanteile durch Bebauung zu einer
Beeintrédchtigung der Bodenfunktion fithren. Das Landschafts-
bild wird durch die Bebauung beeintrichtigt.

Nach § 6 LNatSchG sind die 6rtlichen Erfordernisse und MaR-
nahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes auf
der Grundlage des Landschaftsrahmenplanes und unter Beach-
tung der Ziele der Raumordnung und Landschaftsplanung in
Landschaftsplénen und ggf. auch durch einen Griinordnungs-
plan darzustellen.

Im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes hat die Ge-
meinde fir den Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises
Dithmarschen ein landschaftspflegerisches Gutachten ein-
schliefllich Bilanzierung und Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen erarbeiten lassen. Dabei sind die Grundsit-
ze zur Minimierung der Eingriffe nach dem LNatSchG beachtet
worden.

Die Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen finden kiinftig in dem
durch die Gemeinde beschlossenen Landschaftsplan fiir das
gesamte Gemeindegebiet Niederschlag. Der Landschaftsplan
ist noch nicht abgeschlossen.

Die nach der Untersuchung erforderlichen Eingriffsminimie-
rungen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden ent-
sprechend innerhalb des Bebauungsplangebietes festgesetzt
bzw. berilicksichtigt:

- Begrenzung der Grundfl&chenzahl,
- Begrenzung der HOhen der baulichen Anlagen,

- Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen und
Strduchern und naturnahen Griinfl&chen,

- Erhaltung und Errichtung von vorhandenen bzw. neu zu er-
richtenden Knicks,

- das Niederschlagswasser von den privaten Grundstiicken ist
auf denselben in den Untergrund zu versickern,

- die Einfriedigungen an den seitlichen und hinteren Grund-
sticksgrenzen sind als Hecken mit heimischen standortge-
rechten Heckenpflanzen zu errichten,



10.

- Festsetzung von Fladchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft im nérd-
lichen Plangeltungsbereich. Durch diese MaBnahme soll
gleichzeitig in Verbindung mit dem Lirmschutzwall an der
L 150 der erforderliche Larmschutz auf den angrenzenden
Baugrundstiicken erreicht werden. Die EntwicklungsmafBnah-
men dieser Fldche als Trockenstandort sowie Bepflanzun-
gen des Larmschutzwalles und Errichtung eines neuen
Knicks zwischen dem Baugebiet und der Ausgleichsfl&che
sowie die MaBnahmen innerhalb der &ffentlichen Grinfli-
chen werden in dem in der Anlage zur vorliegenden Be-
grindung beiliegenden landschaftspflegerischen Gutachten
naher beschrieben. Das Gutachten wird Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie die MaBnahmen zur
Minimierung des Eingriffs auf den Grundstiicken selbst zur
Errichtung der Hecken, Grundstiickszufahrten und Be- pflan-
zungen nach dem Text Teil B sind durch die kiinftigen
Grundstiickseigentiimer selbst vorzunehmen. Dariiber hinaus
werden die lbrigen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

- Errichtung von neuen Knicks,
- Aufwertung der vorhandenen Knicks,

- Herrichtung der Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung der Natur und Landschaft ein-
schlieBlich der Bepflanzung des Larmschutzwalles,

- Bepflanzung und Herrichtung der 6ffentlichen Griinfldchen
- Parkanlage und Spielplatz -

von der Gemeinde im Zuge der ErschlieBung nach dem land-
schaftspflegerischen Gutachten und in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Dithmarschen durch-
gefiihrt. Die Kosten hierfiir werden nach der von der Gemein-
de zu beschlieBenden Satzung zur Erhebung von Kostenerstat-
tungsbetrdgen nach § 8 a BNatSchG erhoben.

Aus der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich geht her-
vor, daB die durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe
in den Naturhaushalt und Landschaftsbild durch die vorge-
nannten Maf3nahmen kompensiert werden k®Snnen.

Kosten

Die ErschlieBungskosten einschlieBlich der Kosten fiir die
Entwdsserungsanlagen werden derzeit auf rd. ‘1.800.000,~- DM
geschétzt.

Der beitragsfdahige ErschlieBungsaufwand nach § 129 BauGB
(Kosten ohne Schmutzwasserbeseitigungsanlagen) betragt rd.
1.300.000,-- DM.



Der der Gemeinde aus diesen ErschlieBungsmaBnahmen entste-
hende Kostenanteil betrdgt 10 % des beitragsfdhigen Er-
schlieBungsaufwandes, mithin rd. 130.000,-- DM.

Der nach dem BauGB beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand wird
liber Vorausleistungen auf die ErschlieBungsbeitridge und aus
den Grundstiicksverk&ufen finanziert. Der gemeindliche An-
teil wird rechtzeitig bei der Finanzplanung der Gemeinde
beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan soll in zwei ErschlieBungsabschnitten
(siehe Planzeichnung Teil A) erschlossen werden. Wihrend
der erste ErschlieBungsabschnitt voraussichtlich im Jahre
1995 erfolgen soll, verpflichtet sich die Gemeinde, den
zwelten ErschlieBungsabschnitt (s. Planzeichnung) nicht vor
dem Jahre 1998 zu erschlieBen.

Fir die Aufwendungen der Schmutzwasserkanalisation erhebt
die Gemeinde kostendeckende Beitr&ige nach dem Kommunalabga-
bengesetz.

Die Kosten fiir die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen inner-
halb des Baugebietes, die nicht durch die kiinftigen Grund-
stiickseigentiimer selbst durchzufiihren und zu finanzieren
sind einschlieBlich des Grunderwerbs fiir die 6ffentlichen
Griinfldchen werden derzeit auf rd. 160.000,-- DM geschdtzt.
Fir die Aufwendungen der AusgleichsmaBnahmen werden eben-
falls kostendeckende Beitrdge nach der Satzung zur Erhebung
von Kostenerstattungsbetrdgen nach § 8 a BNatSchG erhoben.

Ostrohe, den

;{?‘ &A% .Q47&@;1}%LZQ/Z;/

Gemeinde Ostrohe
- Blirgermeister -




Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 3

der Gemeinde Ostrohe

Ermittlung der SchallschutzmaBnahmen nach DIN 18005 - Schallschutz
im St&dtebau -

1. Allgmeines

2.

2.

1

Die bei der nachfolgenden Berechnung verwendeten Zahlen iiber die
durchschnittlichen t&glichen Verkehrsmengen des Jahres (DTV)
entstammen der "Verkehrsmengenkarte 90".

DTV = 7084
606
186

Der StralBlenbelag in dem Streckenabschnitt der L 150 besteht

aus Asphaltbeton. ‘
Die max. HOchstgeschwindigkeit betr&gt 70 km/h.

Ermittlung des Beurteilungspegels

in 25 m Abstand

Mt = 0,06 x DTV t = tags
Mn = 0,008 x DTV n = nachts
< = 10 %

Py = 10 %

Mt = 0,06 x 7084 = 425 Fz/h

Mn = 0,008 x 7084 = 45 Fz/h

Le = Lm,E + LStro + LV + LStg + LS, + LK
LQ't =66 -0,5-2+0+0+0 = 63,5 dB(A)>>55

lﬂrn =56 -0,5~2+0+0+0 = 53,5 dB(A)> 45



MafBgebende Beurteilungspegel unter Beriicksichtigung des
Abstandes zur Bebauung einschl. eines 4,5 m hohen L&rm-
schutzwalles auf den Grundstiicken Nr. 12-15 und 32-24

Ly = L - Lz,_L

Lré = 63,5 - 9 = 54,5 dB(A)<55

L. = 53,5 - 9 = 44,5 dB(A)<45
Beurteilung

Die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete (WA) werden
nicht iberschritten.

SchallschutzmafBBnahmen werden nicht erforderlich.



