Begrindunyg

zum Bebauungsplan Nr. 2

der Gemeinde Ostrohe

fiir das Gebiet: "Ustlich der Neuen StraBe und

beidseitig des sog. Bronkweges"

1. Allgemeines

1.1

Verhdltnisse der Gemeinde
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Die Gemeinde Ostrohe hat z. Zt. rund 850 Einwohner. Ostrohe und die
Kreisstadt Heide bilden ein baulich zusammenhingendes Siedlungsgebiet.
VerwaltungsmdBig gehdrt Ostrohe zum Amt Kirchspielslandgemeinde Wedding-
stedt.

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichtsplan zu ersehen.
Das Gebiet liegt slidlich der LandesstraBe 150 und ostwirts der Gemeinde-
straBe 41 (Neue StraBe) im AnschluB an die vorhandene Bebauung.

Topographie
Das ca. 1,8 ha groBe Geestbodengeldnde ist fast eben. Lediglich der siid-

westliche Bereich, Grundstiicke Nr. 1 und 2, weist ein Gefille von ca.

1,0 m nach Westen hin auf.
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Wie aus dem nachgehefteten Eigentiimerverzeichnis zu entnehmen ist, steht

die gesamte Fliche des Plangeltungsbereiches im Eigentum der Gemeinde.



Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu machen, daB sich
die Kdufer und Verkiufer von Baugeldnde den Festsetzungen des Bebauungs-

planes unterwerfen.

1.5 Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der Gemeinde
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Der seit 1976 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1 ist wegen mangelnder
Verkaufsbereitschaft verschiedener Grundstilickseigentiimer auf absehbare

Zeit nicht realisierbar.

Die Aufstellung eines weiteren Bebauungsplanes ist nunmehr erforderlich
geworden, um dem Bedarf an Baugrundstiicken fiir 16 Wohnhausbauten in ein-

geschossiger offener Bauweise Rechnung zu tragen.

Die GrdBe des Plangeltungsbereiches wurde notwendig, um den &rtlichen
Eigenbedarf filir die nichsten 5 Jahre bis 1987 zu decken und um eine wirt-
schaftliche Losung der ErschlieBungsmaBnahmen zu erreichen. Um den Eigen-
bedarf besser steuern zu kdnnen, ist die gesamte Baufldche bereits von

der Gemeinde erworben worden.

Der Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde - 1. Xnde-

rung - entwickelt worden.

2. Bodenordnende MaBnahmen

Da die gesamte Fliche des Plangeltungsbereiches im Eigentum der Gemeinde steht,
wurden zur Realisierung des Bebauungsplanes keine bodenordnende MaBSnahmen nach
dem BBauG erforderlich.

3. Versorgungseinrichtungen
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Die Versorgung der Gebiude mit elektrischer Energie erfolgt durch die
Schleswag. Die Stromzufiihrung im Plangeltungsbereich soll durch Erdkabel
erfolgen.

Die StraBen werden ausreichend beleuchtet.



Die Brauchwasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband
Norderdithmarschen.

Das in den StraBen verlegte Wasserleitungsnetz erhdlt in den vorgeschrie-

benen Abstdnden Unterflurhydranten, die fiir LOschzwecke zu nutzen sind.

4. Entsorgungseinrichtungen

Die Millbeseitigung erfolgt in geschlossenen GefdBen iliber die zentrale
Millabfuhr. Die Miillbeseitigung ist durch die Satzung iiber die Abfall-
beseitigung im Kreis Dithmarschen geregelt.

Die MillgefdBe sind so aufzustellen, daB sie weder von der StraBe noch

von Nachbargrundstiicken einzusehen sind.

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Ricksicht auf die
Reinhaltung der Gewdsser iliber Kanalisationsleitungen der geplanten gemeind-
lichen Abwasserkléranlage (Teichanlage) zugefiihrt. Der Ausbau der Kliranla-
ge einschlieBlich der erforderlichen Kanalisationsleitungen bis zum Gel-
tungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes wird seitens der Gemeinde

rechtzeitig bis zur Gebrauchsabnahme der kiinftigen Wohnhiuser erfolgen.

Die Lage der kiinftigen Abwasserkldranlage ist im Ubersichtsplan zum vor-

liegenden Bebauungsplan gekennzeichnet.

Das anfallende Oberfldchenwasser und gekldrte Abwasser wird in die vorhan-
denen Vorfluter des Sielverbandes Brooklandsautal geleitet. Die Einleitung
der Abwdsser in die Vorfluter erfolgt im Einvernehmen mit den Fachbehdrden,
dem Eiderverband in Pahlen, dem Amt fiir Land- und Wasserwirtschaft in Heide

und der Wasserbehdrde des Kreises Dithmarschen in Heide.
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Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten wird seitens der Gemeinde ein Antrag
auf Genehmigung zur Einleitung des anfallenden Oberflichenwassers in die
Vorfluter bei der Wasserbehbrde gestellt. Diesem Antrag werden entsprechend
aufgestellte hydraulische Nachweise und ggfs. auch weitere Unterlagen iiber

erforderliche MaBnahmen beigefigt.

StraBenerschlieBung

Die PlanstraBe "Bronkweg" ist als ErschlieBungsstraBe fir die angrenzenden

Baugrundstiicke in einem allgemeinen Wohngebiet (WA) festgesetzt worden.

Die Entwurfsgeschwindigkeit betrdgt 50 km/h. Bei der Bemessung der Sicht-

= dreiecke an dem Knotenpunkt: ‘Neue: StraBe/Bronkweg ist eine Verkehrsregelung

nach § 41 StVO, Zeichen 206 (Stopschild) auf der untergeordneten StraBSe Bronk-

weg angenommen worden.

Als Notzufahrt fiir das Baugebiet bei Ungliicks- und Katastrophenfdllen wird

‘der im Osten an den Plangeltungsbereich angrenzende Wirtschaftsweg vorgese-

hen.

Die Grinfldche - Parkanlage - zwischen den Baugrundstiicken Nr. 15 und 16 ist
festgesetzt worden, um eine spdtere Erweiterung des Baugebietes nach Norden
durch die Anbindung einer B schlieBungsstraBe an die PlanstraBe (Bronkweg) zu
ermoglichen. Die freizuhaltenden Sichtfelder an dem kiinftigen Knotenpunkt
Bronkweg/kiinftige ErschlieBungsstraBe werden durch die Festsetzung der von
der Bebauung freizuhaltenden Fldchen (Grundstiicksteile) auf den Grundstilicken
Nr. 15 und 16 gesichert.

Immissionsschutzwall; Knicks

Der im Stiden an der Plangeltungsbereichsgrenze festgesetzte Immissionsschutz-
wall hat die Funktion, das Baugebiet von dem Betriebsgeldnde eines angrenzen-

den Fuhrunternehmens abzuschirmen. Die Errichtung und Bepflanzung des Walles
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wird seitens der Gemeinde im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes vorgesehen.
Die Bepflanzung erfolgt mit standortgerechten Biumen und Str&uchern. Die Un-
terhaltungspflicht des Immissionsschutzwalles wird nach dep erstmaligen Er-
richtung und Anpflanzung durch die Gemeinde auf die kinftigen Grundstiickseigen-

timer bertragen.

Die vorhandenen Knicks an der &stlichen Plangeltﬁngsbereichsgrenze sind auBer-
halb der Gffentlichen Verkehrsflichen der PlanstraBe - Bronkweg - zu erhalten
und durch die jeweiligen Grundstiickseigentiimer zu pflegen. Entsprechende Fest-
setzungen sind in der Planzeichnung - Teil A - nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG

getroffen worden.

7. Kosten

Die ErschlieBungskosten fiir den gesamten Plangeltungsbereich werden derzeit
auf rund 400.000,-- geschitzt. Der der Gemeinde aus diesen MaBnahmen entste-
hende‘Kostenanteil betrdgt 10 % des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes
nach § 125 (1) BBauG, mithin derzeit ca. 35.000,~-- DM.

DenAErschlieBungskostenahteil beabsichtigt die Gemeinde aus Eigenmitteln

- Riicklage - zu finanzieren.
Ostrohe, den

Gemeinde Ostrohe
- Blirgermeister -

Dieser Entwurf der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Ostrohe hat
zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 gem. § 2a Abs. 6 in der Zzeit

V. 06.04.1982 - 05.05.1982 nach vorheriger am 30.03.1982 abgeschlossener Bekannt-
machung mit dem Hinweis, daf Anregungen u. Bedenken in der Auslegungsfrist geltend
gemacht werden kénnen, wihrend der Dienststunden Sffentlich ausgelegen.

Weddingstedt, den 22.02.1983 Amt
Kirchspielslandgemeinde Weddingstedt




