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BEBAUUNGSPLAN NR. 3, 1. ANDERUNG GEMEINDE NEUENKIRCHEN

1. Entwicklung der Planung aus dem Flichennutzungsplan

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen mit seinen Anderungen
stellt die Fldchen innerhalb des Plangeltungsbereiches der vorliegenden Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 3 als Wohnbauflichen — W — nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar.

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ist somit gemal § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen entwickelt.

Der vorliegende Bebauungsplanes Nr. 3, 1. Anderung der Gemeinde Neuenkirchen wird als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB im sog. ,beschleunigten Verfah-
ren” aufgestellt; er dient der , nachfragegerechten Aufbereitung” von Bauflichen innerhalb
vorhandener Siedlungsstrukturen.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Fldache von ca. 1.050 m2. Es befindet sich dstlich des histori-
schen Ortskernes der Gemeinde Neuenkirchen im unmittelbaren nordlichen Anschluss an
das Siedlungsgebiet nordlich der ,,Hauptstrale” (K 60).

Begrenzt wird das Plangebiet

e im Norden durch den direkt anschlieRenden freien Landschaftsraum, der im unmittel-
baren Anschluss an die Planflache perspektivisch als , Erweiterungsgebiet” des Wohn-
gebietes vorgesehen ist,

e im Westen durch Wohnbauflachen innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes Nr. 3,

e im Slden ebenfalls durch Wohnbauflichen innerhalb des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 3 sowie mittelbar durch die ,HauptstraRe” (K 60),

e im Osten durch den direkt anschlieBenden freien Landschaftsraum.

Die Flachen innerhalb des Aufhebungsbereiches weisen insgesamt eine Hohe von
ca. 1 m {i.NN auf.

3. Notwendigkeit der Planaufstellung und stiddtebauliche MaRnahmen

Mit Stand vom 31-03-2014 wies die Gemeinde Neuenkirchen insgesamt 986 Einwohner
auf. Die Gemeinde ist Grundschul- und Kindergartenstandort. Neuenkirchen ist amtsange-
horige Gemeinde des Amtes KLG Heider Umland mit Verwaltungssitz in Heide. Weiterhin
ist die Gemeinde Partner des Stadt-Umland-Konzeptes (SUK); am 18-12-2012 wurde die
Kooperationsvereinbarung von den Partnergemeinden unterzeichnet.

Im Jahre 2005 trat der Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Neuenkirchen in Kraft. Pla-
nungsziel war die Schaffung von Baugrundstiicken fiir Wohnhausbauten in Form eines
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klassischen Einfamilienhaus-Gebietes, da festgestellt worden war, dass innerhalb des be-
stehenden Siedlungkdrpers keinerlei Bauland-Reserven mehr vorhanden waren.

Im Zuge der Verwertung der Fldchen innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 3 ergab sich nunmehr der Wunsch, fir ein konkretes Wohnbauprojekt eine gréRere als
urspriinglich vorgesehene Flache in Anspruch zu nehmen. Da der Gesamtbereich zwischen-
zeitlich erschlossen wurde und die erforderlichen Ver- und Entsorgungsanschliisse ord-
nungsgemaR hergestellt sind, steht fir die Umsetzung dieser Planvariante nur ein sog.
~Endgrundstiick” zur Verfiigung; hier kann ohne wirtschaftliche EinbuRen die erforderliche
Flache an ein vorgesehenes Grundstiick angefiigt werden. Da die stiadtebauliche Intention
der Gemeinde Neuenkirchen, eine der ldndlichen Pragung addquate ,luftige” Bebauung
des Neubaugebietes mit entsprechend dimensionierten GrundstiicksgroRen erzielt werden
kann, entschloss sich die Gemeinde Neuenkirchen, einen Gelidndestreifen in einer Breite
von 6,0 m an das im Bebauungsplan Nr. 3 festgesetzte Baugrundstiick Nr. 9 anzugliedern
und die Baugrenzen innerhalb des Plangeltungsbereiches entsprechend anzupassen.

Ein festgesetzter Pflanzstreifen an der Ostseite des Plangebietes wird ebenso um 6,0 m
fortgefiihrt wie auf der Westseite die zur ErschlieRung des Baugrundstiickes erforderliche
Verkehrsflache.

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 bleiben von der vorliegenden
Plandnderung unberiihrt.

Kinder und Jugendliche werden in den veroffentlichten Einladungen zu gemeindlichen Sit-
zungen, in denen der vorliegende Plan erdrtert wird, gesondert angesprochen und einge-
laden.

4, VerkehrserschlieBung und -anbindung, ruhender Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches, die Anbindung an das iibergeord-
nete Verkehrsnetz sowie die MaBnahmen zur Unterbringung des ruhenden Verkehres blei-
ben durch die vorliegende Plandnderung unangetastet.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigter Bereich wird zur
ErschlieRung der erweiterten Wohnbauflache nur 6,0 m in nérdlicher Richtung verlangert.

5. Naturschutz und Landschaftspfiege

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Neuenkirchen ist
ein Bebauungsplan der Innenentwicklung. GemaR § 13a Abs. 2 Satz 1 BauGB i.V.m. § 13
Abs. 3 Satz 1 BauGB wird im beschleunigten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Durch diese Re-
gelung wird die Inanspruchnahmen von ,unbebauten” AuBenbereichsflichen entgegen-
gewirkt und somit geschont, wodurch ein positives Ergebnis fir die Umwelt erzielt wird.
Im Plangebiet erfolgte im Februar eine Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen. Das
Plangebiet weist einen Intensivgrinlandcharakter auf. Obwohl das Areal bereits seit 2005
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als ,Allgemeines Wohngebiet” iiberplant ist und sowohl die StraRen als auch die Versor-
gungsinfrastruktur innerhalb des gesamten Wohngebietes hergestellt sind. Innerhalb des
Intensivgriinlandes befinden sich Griippen, welche eine traditionelle Wirtschaftsweise fiir
Fldchen mit feuchteren Standortbedingungen darstellen. Etwa in einem Abstand von
10 m wurden kleine, spatentiefe Graben ausgehoben, die heute noch an der Wellenstruk-
tur erkennbar sind. Nach Starkregenereignissen sind diese haufig mit Wasser gefiillt. Zum
Zeitpunkt der Begehung waren die Griippen nicht mit Wasser gefiillt.

Aufgrund der intensiven Griinlandnutzung sind im Plangebiet keine wertvollen Biotope
vorzufinden. Diese Biotopstrukturen und Lebensraumpotenziale lassen keine regional be-
deutsamen faunistischen Gemeinschaften vermuten. Insgesamt wire das Plangebiet als
ein potenzielles Biotop fiir Wiesenvégel anzusehen. Aufgrund der Nutzung kann aber da-
von abgesehen werden.

Artenschutzrechtliche Betrachtung
Die Aufstellung oder Anderungen von Bebauungspldnen kénnen zwar noch nicht die arten-

schutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfiillen, méglich ist dies jedoch spa-
ter durch die Realisierung der konkreten Bauvorhaben. Deshalb ist bereits bei der Ande-
rung oder Aufstellung eines Bebauungsplanes eine Priifung hinsichtlich der sog. , Zugriffs-
verbote” sinnvoll.

Das Plangebiet wird insbesondere als Intensivgriinland gepragt. Aufgrund dieser sind im
Plangebiet und der ndheren Umgebung artenarme Lebensrdume vorhanden. Dominiert
wird das Plangebiet von den allgemein haufigen Arten Amsel, Haussperling und Kohlmeise,
die auch ein Schwerpunktvorkommen in den benachbarten Siedlungsbiotopen haben. Fur
diese potenziell auftretenden Vogel der besonders geschiitzten Arten gelten das Tétungs-
verbot und das Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten des § 44 (1)
Satz 1 und 3. Durch baubedingte Beeintrachtigungen werden beide Verbotsbestinde nicht
berlihrt, da keine Wegnahme von Gehélzen oder Gebiuden an/in denen sich potenzielle
Brutstatten befinden kdnnten, erfolgt. Eine Erweiterung der bestehenden Siedlung fiihrt
nicht zu einem hoheren signifikanten Tétungsrisiko, das iber dem allgemeinen Lebensrisi-
ko der Art liegt. Es ist davon auszugehen, dass fir die Brutvgel im Verlauf der spateren
Nutzung der Flachen Gérten und in den Randbereichen Griinflichen entstehen, die als
Nahrungsflichen von den genannten Arten genutzt werden kénnen. Die Verbotstatbe-
stande werden nicht berihrt.

Alle europdischen Fledermausarten wurden in Anhang Il bzw. IV der FFH-Richtlinie aufge-
nommen und sind damit streng geschitzt. In Europa kommen insgesamt 30 unterschiedli-
che Fledermausarten vor, in Deutschland sind es 23 und in Schleswig-Holstein leben etwa
15 verschiedene Fledermausarten. Fledermiduse stellen hohe Anspriiche an Standorte fiir
Wochenstuben- oder Winterquartiere. Diese Anspriiche werden im Plangebiet nicht er-
flllt- lediglich als Jagdhabitat kdnnte das Plangebiet dienen. Das Tétungsverbot und das
Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten treten also nicht ein. Eine er-
hebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Uberwinterungs- oder Wanderungszeit ist
fir die potenziell vorhandenen Fledermausarten durch die Umsetzung des Vorhabens
ebenfalls nicht gegeben.
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Sonstige Tierarten

Das Plangebiet weist keine Habitate auf, die Vorkommen von weiteren streng geschiitzten
Tierarten erwarten lassen. Die Haselmaus z.B. erreicht innerhalb Schleswig-Holsteins ihre
nordwestliche Verbreitungsgrenze. Hier beschrinkt sich die Verbreitung im Wesentlichen
auf den &stlichen Landesteil. Auch eine besondere Bedeutung des Plangebietes fiir Amphi-
bien und Reptilien kann aufgrund der dort nicht geeigneten Strukturen sowie der anhal-
tende Nahrstoff-, Pestizid- und Insektizid-Eintrdge durch die intensive Flichenbewirtschaf-
tung ausgeschlossen werden.

1 R T 7., ™ gy ‘(:\‘

Abbildung 1: Ubersicht des Bebauungsplans Nr. 3 mit Geltungsbereich der 1. Anderung

Abbildung 2: Darstellung des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 3, 1. Anderung
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6. Ver- und Entsorgung

An den vorgesehenen Ver- und EntsorgungsmaRnahmen, die durch den Bebauungsplan
Nr. 3 geregelt werden, sind keinerlei Anderungen vorgesehen.

7. MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende MaRnahmen nach §§ 45 ff BauGB werden durch die vorliegende Planan-
derung nicht erforderlich. Aligemein gilt jedoch:

Soweit sich das zu bebauende Geldnde in privatem Eigentum befindet und die jetzigen
Grundstiicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht erlau-
ben, mussen bodenordnende MaRnahmen gemaR §§ 45 ff BauGB, bei Grenzregelungen
das Verfahren nach §§ 80 BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater Flachen fiir 6ffentli-
che Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff BauGB vorgesehen werden. Die vorgenannten
MaRnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefiihrt werden, falls die geplan-
ten MaBnahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen oder nicht rechtzeitig im We-
ge freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

8. Flachenbilanz

Tabelle 1:Fldchenbilanzierung

Bruttobauland m? %
Allgemeine Wohngebiet ~ WA - 1.007 96,4
StraBenverkehrsfliche 38 3,6
Gesamt 1.045 100
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9. Kosten

Aus der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 entstehen der Gemeinde
Neuenkirchen neben den Planungskosten keine weiteren Aufwendungen.

SCHLUSSBEMERKUNG

Die textlichen Festsetzungen (Teil B) des Bebauungsplanes Nr. 3 behalten weiterhin ihre
Gliltigkeit. Ebenso bleibt die Begriindung zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 3 der
Gemeinde Neuenkirchen neben der vorliegenden Begriindung weiterhin Bestandteil des

Bebauungsplanes.
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