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Ubergeordnete Planungen

Das beschlossene Planungsziel des Bebauungsplans Nr. 21 der Gemeinde Lohe-Rickelshof ist
die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Festsetzung einer Flache fiir den
Gemeinbedarf -G- fiir das Gebiet ,nérdlich des Loher Weges, 6stlich des Ringreiterweges und
westlich des Kapellenberges, Grundstiicke Loher Weg 154 und Kapellenberg 1.

Der LANDESENTWICKLUNGSPLAN SCHLESWIG-HOLSTEIN 2021 (LEP) in der Nachfolge des
LANDESRAUMORDNUNGSPLANES  SCHLESWIG-HOLSTEIN 1998 (LROPL) stellt die
maRgebliche raumplanerische Grundlage fiir die Bauleitplanung in der Gemeinde Lohe-
Rickelshof dar.

Das Gemeindegebiet wird als Stadt- und Umlandbereich im ldndlichen Raum des
Mittelzentrums Heide dargestellt.

Der LEP ordnet der Gemeinde Lohe-Rickelshof keine zentralértliche Funktion zu. Der
nachstgelegene Zentralort ist die Stadt Heide.

Im REGIONALPLAN fiir den PLANUNGSRAUM 1V - SCHLESWIG-HOLSTEIN SUD-WEST / KREISE
DITHMARSCHEN UND STEINBURG - (REG-PL) in der Fassung der Fortschreibung des Jahres
2005 wird die Gemeinde Lohe-Rickelshof entsprechend im Nahbereich der Stadt Heide
verortet. Darliber hinaus ist das Gemeindegebiet entsprechend der Hauptkarte als baulich
zusammenhdngendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dargestellt.

Der giiltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Lohe-Rickelshof weist den GrofRteil des
Planungsgebiets als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr”
aus. Im nordwestlichen Bereich des Plangebiets ist dariiber hinaus eine Flache als
Wohnbaugebiet dargestellt.

Im giiltigen Landschaftsplan der Gemeinde sind flir das Plangebiet keine Festsetzungen
getroffen.

Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Fliache von ca. 0,48 ha. Es befindet sich im
Nordwestlichen Teil der Gemeinde Lohe-Rickelshof im Anschluss an vorhandene
Wohnbebauungen.

Begrenzt wird das Gebiet:
e im Norden durch bestehende Wohnbebauung

e im Osten durch die StraRe ,Kapellenberg” und die anschlieende Wohnbebauung
e im Siiden durch den Loher Weg

e im Westen durch den Ringreiterweg und die dahinterliegenden Wohnbebauungen




Das Geldnde weist bei einer Hohe von 7 m NHN eine Héhendifferenz von 0 — 0,5 m auf und
besitzt somit nur geringfiigige Hohenunterschiede.

Notwendigkeit der Planaufstellung und Standortauswahl

Das formulierte Planungsziel der Gemeinde Lohe-Rickelshof lautet:
#Errichtung eines Gebadudes zur Nutzung durch die Feuerwehr sowie zur gemeinschaftlichen
Nutzung durch gemeindliche Vereine und Verbande.”

Mit Stand vom 31.12.2023 wies die Gemeinde Lohe-Rickelshof It. Statistikamt Nord
insgesamt 2.066 Einwohner auf. Lohe-Rickelshof ist amtsangehdrige Gemeinde des Amtes
Heider Umland mit Verwaltungssitz in Heide.

In der Fortschreibung des Regionalplanes aus dem Jahr 2005 fiir den Planungsraum IV (REG)
ist das Gemeindegebiet entsprechend der Hauptkarte als Stadt und Umlandbereich im
Iéndlichen Raum der Stadt Heide dargestellt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 verfolgt die Gemeinde das Ziel, die
bestehende Feuerwehr baulich zu erweitern, um den gestiegenen funktionalen und
raumlichen Anforderungen an den ortlichen Brandschutz gerecht zu werden. Die
Erweiterung erfolgt im westlichen und nordlichen Bereich des derzeitigen
Feuerwehrgebdudes und ist erforderlich, um ausreichende Raumlichkeiten unterzubringen.
Der bauliche Bestand reicht fiir diese Anforderungen in seiner aktuellen Form nicht mehr aus.

Neben der klaren Hauptnutzung als Feuerwehrhaus sieht die Gemeinde vor, dass einzelne
Raume auch fiir die gemeinschaftliche Nutzung durch ortliche Vereine und Verbéande (z. B.
DRK, Theatergruppe, Sozialverband) zur Verfligung stehen. Diese erganzende
Nutzungsmaoglichkeit betrifft insbesondere Rdume, die hierfiir geeignet sind und auRerhalb
der dienstlichen Nutzung der Feuerwehr belegt werden kénnen.

Durch die geplante Mehrfachnutzung soll einerseits eine wirtschaftlichere Nutzung des
Gebdudes gewahrleistet, andererseits die Bedeutung des Gebdudes als sozialer und
funktionaler Treffpunkt im Ort gestarkt werden. Die Méglichkeit zur Mehrfachnutzung dient
der besseren Auslastung und Integration des Gebaudes in das gemeindliche Leben, ohne die
vorrangige Funktion als Feuerwehrstandort einzuschranken. Veranstaltungen mit Musik oder
sonstige larmintensive Nutzungen sind nicht vorgesehen. Ebenso ist keine Nutzung der
Raumlichkeiten nach 22:00 Uhr geplant. Vor diesem Hintergrund ist nicht von zusatzlichen
ndchtlichen Larmemissionen durch Veranstaltungen oder verstirkten Zu- wund
Abfahrtsverkehr auszugehen.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
werden durch die vorliegende Planung gewahrt. Durch die geplante Erweiterung des
bestehenden Feuerwehrstandortes ist keine wesentliche Anderung der Nutzung oder eine
relevante Erhdhung der Einsatzzahlen zu erwarten, sodass sich auch keine erhebliche




Veranderung der bestehenden Immissionssituation ergibt. Dariiber hinaus hat das
Bundesverwaltungsgericht festgestellt, dass Feuerwehren aufgrund ihrer Aufgabe des
Brandschutzes auch in allgemeinen Wohngebieten als gebietsvertragliche Anlagen fiir
Verwaltungen zuléssig sind (BVerwG, Urteil vom 29.03.2022 — 4 C 6.20). Ergdnzend hat das
Oberverwaltungsgericht Miinster ausgefiihrt, dass Emissionen, die im Zusammenhang mit
Notfalleinsdtzen stehen, als sozialaddquat einzustufen und daher von der Nachbarschaft
grundsatzlich hinzunehmen sind (OVG Miinster, Urteil vom 23.09.2019 — 10 A 1114/17). Aus
stadtebaulicher Sicht ist zudem positiv zu bewerten, dass die notwendige Modernisierung
und Erweiterung am bestehenden Standort erfolgt und somit keine zusatzlichen Flachen im
AuRenbereich in Anspruch genommen werden miissen.

Die Planung wird zum Teil aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
entwickelt. Im Nordosten des Plangebiets ragt die geplante Erweiterung jedoch iiber die im
Flichennutzungsplan dargestellte Wohnbaufldche hinaus. Das dort bestehende Wohnhaus
wird im Zuge der Umsetzung der Planung entfallen. Der Flachennutzungsplan wird im
Rahmen des Verfahrens gemdR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB berichtigt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaR §& 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,48 ha und liegt vollstandig innerhalb
eines im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereichs. Mit der Planung wird eine Manahme
der Innenentwicklung verfolgt, da die bestehende Gemeinbedarfsnutzung funktional
erweitert und erganzt wird, ohne zusdtzliche Flachen im AuRenbereich in Anspruch zu
nehmen. Die zuldssige Grundflache liegt deutlich unterhalb des in § 13a Abs. 1 BauGB
genannten Schwellenwertes von 20.000 m2. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von
Natura-2000-Gebieten bestehen nicht. Ebenso wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegen. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Anwendung des
beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB sind damit erfiillt.

Planinhalte

Die Bauflichen innerhalb des Plangebietes werden in der PLANZEICHNUNG - TEIL A des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 21 insgesamt als Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung , Feuerwehr” festgesetzt.

Als maximal zuldssiges MaR der baulichen Nutzung wird eine GR von 1300 m? festgesetzt.

Um sicherzustellen, dass neue Entwicklungen sich harmonisch in das umgebende Ortsbild
einfiigen, wird unter Beriicksichtigung der vorhandenen Infrastruktur des
Umgebungsbereiches, die zuldssige Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR insgesamt mit |
festgesetzt.

Die Festsetzung tber die Hohe der baulichen Anlagen setzt 8,50 m Giber NHN als H6chstmal
der Oberkanten der ErdgeschossfuRbéden (Rohbau) und 11,0 m als maximal zuldssige Hohe
von Gebduden tiber Oberkante ErdgeschossfuRboden (Rohbau) fest.




Ziel dieser Festsetzungen ist es, die Flache fir den Gemeinbedarf beziiglich der
Hohenentwicklung in den Umgebungsbereich addquat einzufiigen.

Festgesetzte Baugrenzen schaffen innerhalb der Bauflichen ein sogenanntes ,Baufenster”.
Dieses Baufenster definiert die Giberbaubare Grundstiicksfliche und legt den Rahmen der
geplanten Baukorper innerhalb der Planflachen fest. Die Baugrenzen orientieren sich am
Verlauf der Verkehrsflachen.

Die StraRe, die der ErschlieBung aller im Plangebiet liegenden Gemeinbedarfsflachen dienen,
sind als StraBenverkehrsflichen mit StraBenbegrenzungslinien festgesetzt. Im Zuge der
Detailplanung erfolgt die Schaffung der Auffahrten.

Als Darstellungen ohne Normcharakter sind die Flurgrenze, die vorhandenen
Flurstiicksbezeichnungen, die vorhandenen Gebdude, die geplanten Gebdude und
vorhandene Gebdude (Hauptgebdude und Nebenanlagen), die kiinftig entfallen Bestandteil
der Planzeichnung.

Im TEXT - TEIL B des Bebauungsplanes wird unter Pkt. 1 - MaR der baulichen Nutzung
innerhalb der festgesetzten Flichen fiir den Gemeinbedarf die Uberschreitung des MaRes
der baulichen Nutzung durch Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO aufgefiihrten Anlagen
bis zu einer maximalen Versiegelung von 4.000 m? als allgemein zulassig festgesetzt.

Unter Pkt. 2 - Hohe baulicher Anlagen werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16
Abs. 2 Nr. 4 BauNVO Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen getroffen.

Es wird festgesetzt, dass die maximal zuldssige Hohe der Oberkanten der
ErdgeschossfuBboden (Rohbau) 8,50 m iiber NHN betragen darf und die maximale Héhe von
Gebduden 11,00 m lber Oberkante Erdgeschossfuboden (Rohbau) betragen darf.

Durch diese Festsetzungen wird insgesamt eine umfeldvertragliche Hohenentwicklung der
geplanten baulichen Anlagen sichergestellt. Dies gewdhrleistet, dass die Neubauten
harmonisch in das bestehende Ortsbild integriert werden kdnnen.

VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die dulere ErschlieRung des Plangebiets an das libergeordnete StraRennetz erfolgt iber den
vorhandenen StraRenabschnitt des ,Loher Weges” im Siiden sowie Uber die Strale
.Kapellenberg” im Osten des Gebiets. Von dort besteht eine Verbindung zur westlich
gelegenen Strale ,Nehren”, die in nérdlicher Richtung zur BundesstralRe B203 fiihrt. Diese
ermoglicht wiederum in westlicher Richtung den Anschluss an die B5 und an das
tibergeordnete Verkehrsnetz (iber die Autobahn A23.

Innere ErschlieBungsmalnahmen des Plangeltungsbereiches sind nicht erforderlich.




Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellpldtze sind auf dem Baugrundstiick herzurichten. Ein zusatzlicher
Bedarf an Parkplatzen im 6ffentlichen Verkehrsraum wird nicht gesehen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Der Bebauungsplan Nr. 21 der Gemeinde Lohe-Rickelshof ist ein Bebauungsplan der
Innenentwicklung. GemaR § 13a Abs. 2 Satz1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB kann
im beschleunigten Verfahren von der Umweltprifung nach & 2 Abs. 4 BauGB und von der
Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB abgesehen werden. Durch diese Regelung
wird der Inanspruchnahme von ,unbebauten” AuRenbereichsflichen entgegengewirkt,
wodurch insgesamt ein positives Ergebnis fiir die Umwelt erzielt werden kann.

Plangebiet

Das Plangeltungsgebiet umfasst insgesamt eine Fliche von ca. 0,48 ha. Es befindet sich
innerhalb des vorhandenen Siedlungskorpers der Gemeinde Lohe-Rickelshof und schlieRt
direkt an umfangreiche vorhandene Wohnbauflichen an. Begrenzt wird das Gebiet im
Norden durch bestehende Wohnbebauungen, im Osten durch die StraRRe , Kapellenberg” mit
anschlieRender Wohnbebauung, im Siiden durch die StraRe ,Loher Weg” mit anschlieBender
Wohnbebauung und im Westen durch die StraRe ,Ringreiterweg” mit anschlieRender
Wohnbebauung. Laut Landschaftsplan der Gemeinde Lohe-Rickelshof von 1998 ist fiir das
Plangebiet kein Entwicklungsziel beschrieben.

Anfang Mai und Anfang Juni 2025 wurde eine Begehung des Plangebietes durchgefiihrt. Das
Vorhabengebiet beinhaltet die Flache des Feuerwehrgeb&udes, auf dem folgende
Biotoptypen identifiziert wurden (vgl. Abb. 1):

o Sl:,Nicht zu Wohnzwecken dienende Bebauungen®,

SXy: ,Sonstige vegetationsarme/-freie Flache”,

FKy: ,Sonstiges Kleingewdsser” (§*)

SGy: ,Urbanes Gehdlz mit einheimischen Baumarten”

HYr: ,,Baumreihe aus heimischen Laubbdumen*

c 0 0 o

§*: Dieses Biotop steht gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG unter Biotopschutz

Die benachbarte Teilfliche beinhaltet die Biotoptypen (vgl. Abb. 1):

o SBe:,Wohnsiedlung mit Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung im Innenbereich”,

o SGo: ,Strukturarme (Haus-)Géirten mit mittlerem bis geringem Laubholzanteil”.

Das Wohngebiude steht leer und ist in einem intakten Zustand. Es soll im Zuge der
Baumalnahmen abgerissen werden.




7.1

Abbildung 1: eigene Darstellung der Biotoptypen, o. MaRistab

Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 21 méchte die Gemeinde Lohe-Rickelshof den Umbau und die
Erweiterung des Feuerwehrgerdtehauses der Freiwilligen Feuerwehr Lohe-Rickelshof
realisieren. Im Rahmen der Baumalfnahmen werden wahrscheinlich samtliche
Vegetationsstrukturen entfernt, sowie das nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG unter
Schutz stehende Biotop FKy, mit einer GroRe von ca. 104 m?, iiberplant.

Schutzgebiete, geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft sowie Biotope
(8§ 20 - 36 BNatSchG)

Im Plangebiet sind artenschutzrechtlich relevante, sowie priagende Bestandteile von Natur
und Landschaft vorhanden.

LSonstige Kleingewasser” (FKy):

Der ehemalige 104 m? groRe Léschteich wurde im Mai 2021 vom LLUR als Biotoptyp FKy
kartiert. Dieses Biotop ist gem. § 30 (2) Nr. 1 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG und § 1 Nr. 7
BiotopV SH geschiitzt. Das LLUR beschreibt das Biotop wie folgt: ,Eingezdunter, ehemaliger
Feuerléschteich direkt neben der Feuerwache in Lohe-Rickelshof. Die steilen Ufer werden
regelmdfiig gemdht. Das flache Gewdsser zeigt fldchig Verlandungsvegetation, v.a.
Rohrkolben und Wasserschwaden. Durch eine (iberhdngende Trauerweide und das direkt
benachbarte Gehdlz, sammelt sich viel Laub im Gewdsser an”. Die Auspragung des Biotops
wurde seitens des LLUR als ,mittel” bewertet. D. h. die Wertigkeit des Biotops wurde
herabgesetzt.




Auch die Begehungen Anfang Mai und Anfang Juni 2025 bestatigen, dass Verlandung,
Beschattung, Eutrophierungsgrad und Einleitung von Oberflichenwasser des
Feuerwehrgelandes die Qualitdt des Biotops deutlich reduzieren.

Diese Aspekte fiihren zu einer reduzierten Struktur- und Artenvielfalt, sowie einer kurzen
(Wieder)-Herstellungszeit von < 5 Jahren.

Abbildung 2: Biotop FKy (links) und Nahansicht des Biotops FKy (rechts); Aufnahmen Mai 2025

LUrbanes Gehélz mit einheimischen Baumarten” (SGy):

Der sich westlich befindliche Biotoptyp SGy besteht vorwiegend aus Berg-Ahorn (@ BHD 30-
35 c¢m), Birken (@ BHD 30-35 cm) und vereinzelnd Kirschbdumen (@ BHD bis 30 cm). Alle
Baume sind vital und weisen keine oder nur sehr vereinzelt Totholzanteile auf. Die Bdume
zeigen im Allgemeinen keine Baumhéhlen oder -spalten, sowie Risse. Die Strauchschicht
besteht meist aus Hasel, Hartriegel, Steckpalme und Flieder. Die Kraut-bzw. Bodenschicht
bilden tiberwiegend Efeu und Immergriin.

Dieser Lebensraum ist aufgrund seiner GréRe von ca. 1.272 m? seiner Leistungs- und
Funktionsfihigkeit fiir den Naturhaushalt, sowie als Lebensstatte artenschutzrechtlich
relevant, gem. §§ 20 ff. BNatSchG nicht geschiitzt.




Abbildung 3: Biotop SGy ,urbanes Gehdlz mit einheimischen Baumarten”, Aufnahme Mai 2025

Baumreihe (HYr):

Die Baumreihe aus 5 Sandbirken (BHD von West nach Ost: 28 cm, 40 cm, 44 cm, 38 cm und
46 ¢cm) kann als ortshildpragend angesehen werden. Im November 2024 wurden die Biume
von einem Baumsachverstiandigen auf Stand- und Bruchsicherheit begutachtet. Laut
Gutachten scheint die Entwicklungsfahigkeit der Birken erreicht, da der Baumstandort
einseitig durch die Gehwegflache begrenzt ist und friihere Baumafnahmen zu stammnah
verlaufenden Abschachtung und Wurzelabtrennungen fiihrten. Die Stand- und
Bruchsicherheit der Baume sind somit ohne Reserven und als anféllig fur Wurf- und
Bruchversagen einzustufen.

Der Baumsachverstdndige empfiehlt die Entnahme aller Sandbirken und eine
Ersatzpflanzung.
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Abbildung 4: Baumreihe, Biotoptyp HYr, Aufnahme Mai 2025

MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote

Im gesonderten ARTENSCHUTZRECHTLICHEN FACHBEITRAG wurden folgende MaRnahmen
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote getroffen:

Baubedingte Schddigungen oder Tétungen von Brutvégeln und Fledermdusen kénnen
vermieden werden, indem die Baufeldrdumung auflerhalb von Zeiten intensiver
Lebensraumnutzung durchgefiihrt wird und somit die Wahrscheinlichkeit einer Besiedlung
mdglichst gering ist.

Bauzeitenregelung:

— Bodenbriiter

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verboten ist die Beriicksichtigung der Brutzeit

der wertgebenden Arten (Bodenbriiter) erforderlich. Um beim Bau Schadigungen/Tétungen

und Stérungen von Einzeltieren der bodenbriitenden Arten zu vermeiden, sind

Bautatigkeiten, darunter fallen auch die ErschlieRungsmaRnahmen/ bauvorbereitende

MaRnahmen, vorsorglich auRerhalb der Brutzeit der heimischen bodenbriitenden Arten zu

erfolgen. Somit sind die zu erfolgenden Bautétigkeiten in der Zeit vom 16.08 bis zum 28./29.2

durchzufiihren. Falls die Arbeiten nicht auRerhalb der Brutzeit der wertgebenden Arten

erfolgen kénnen, sind als VermeidungsmaRnahmen vorzusehen:

e Die Baufeldraumung findet vor Beginn der Brutzeit (01.03. bis 15.08.) vom 16.08. bis
28./29.02. statt. Die vorzeitige Baufeldraumung mit anschlieBendem kontinuierlichem
Baubetrieb stellt hinreichend sicher, dass wahrend der Bauzeit keine Ansiedlungen von
Brutvogeln erfolgen.

e Vor Beginn der o.g. Brutzeit sind gezielte VergramungsmaRBnahmen in Form einer
Installation mit sog. Flatterbdndern einzurichten, die sicherstellen, dass sich keine
Brutvogel im Baufeld ansiedeln. Hierzu sind in einem regelmé&Rigen Raster (ca. 10 m) ca.
1,50 — 2,00 m hohe Stabe (liber Geldndeoberfliche) im Plangebiet zu errichten. Diese
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sind an der Spitze mit einem ca. 1 m langem handelsiiblichem Flatterband/Absperrband
(rot/weiR) zu versehen. Die VergramungsmaRnahme ist bis zum Baubeginn regelmaRig
auf Funktionstiichtigkeit zu tiberpriifen und instand zu halten.

e Fallt der Baubeginn bzw. die Baufeldraumung in die Brutzeit (ohne vorherige gezielte
VergramungsmaRnahmen), so ist sicher zu stellen, dass keine bodenbriitenden Vogel
durch die BaumaRnahmen erheblich gestért bzw. deren Gelege nicht zerstort werden.
Vor Baubeginn ist das Plangebiet von einer fachkundigen Person auf Gelege hin zu
Uberpriifen. Sind keine Gelege vorhanden und findet nach der Kontrolle kein
kontinuierlicher Baubetrieb statt, sind Ansiedlungen von Brutvégeln durch gezielte
VergramungsmaRnahmen (z.B. Flatterbander) zu verhindern. Werden Gelege bei der
ersten bzw. den weiteren Begehungen gefunden, ist Riicksprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde zu halten.

—> Gehdlzbriiter

Um Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG sicher auszuschlieRen haben
mogliche Eingriffe in die vorhandenen Gehdlzstrukturen nach den gesetzlich
vorgeschriebenen Fillzeitraume gem. § 39. Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in den Wintermonaten ab
01. Oktober bis 28./29. Februar und somit auRerhalb der Brutsaison zu erfolgen. Dies gilt
unabhdngig vom Umfang des Geholzbestandes.

Fledermduse:

Fiir potentielle Quartierbdume (Tagesverstecke, keine Winterquartiereignung) sind
abweichende Fillzeitraume festzulegen, um Tétungen von Einzeltieren zu vermeiden. Das
Zeitfenster fiir die Beseitigung der potentiellen Quartierbdume sollte zwischen dem 1.12.
und dem letzten Tag im Februar liegen.

— Riickbau von Bestandsgebduden

7.3

Die Zeitfenster fiir den Abriss von Gebduden sind unter Beriicksichtigung aller
Fledermausarten nach den Empfehlungen der Arbeitshilfe zur Beachtung der
artenschutzrechtlichen Belange bei Strafsenbauvorhaben des LBV-SH (2011) im Zeitraum vom
01.12.-28.02. vorzunehmen. Diesem Ansatz wird gefolgt, um sicherzustellen, dass kein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst wird.

Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen

Mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Gemeinde Lohe-Rickelshof
werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet, die einen kompensationspflichtigen
Eingriff darstellen. Durch die Entfernung der Geholzstrukturen und Uberplanung des
gesetzlich geschiitzten Kleingewdssers werden Habitatstrukturen zerstort und dauerhaft
verdndert. Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes fiir die Schutzgiiter ,Wasser” und
»Flora und Fauna” richtet sich nach der FlichengréRe sowie der Schwere der 6kologischen
Beeintrachtigung.
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AUUNGSPLAN NR. 21 GEMEINDE LOHE-RICKELSHO

Bilanzierung des Kompensationsbedarfes:

Schutzgut Wasser:

Das ,Sonstige Kleingewéasser” (FKy) weist eine reduzierte Struktur- und Artenvielfalt auf. Die
(Wieder)-Herstellungszeit liegt bei < 5 Jahren. Trotz des Schutzstatus gem. § 30 BNatSchG i.
V. m. § 21 LNatSchG erfolgt angesichts der minderwertigen Ausprdgung des Biotopes ein
Ausgleich mit einem Faktor von 1,0. Der Kompensationsbedarf betrégt somit 104 m?

Schutzgut Flora und Fauna:
Obwohl bei einer Uberplanung von Gehélzstrukturen die naturschutzrechtliche

Eingriffsregelung nicht grundsatzlich greift, wird aufgrund der mittelfristigen
Wiederherstellbarkeit und der FlachengroRe des Habitats ein Ausgleich mit dem Faktor 2
angesetzt. Der Kompensationsbedarf betragt somit 2.544 m?.

[ ) | Anrechenbarkeit
| - . Kompensations- |
|Planung vBP Nr. 1, 1. And. Flache Faktor

zum Kompen- 1
bedarf
el sationshedarf
Schutzgut Wasser
|
| 100 104 m?
Schutzgut Flora und Fauna
2,00 2.544 m’
Kompensationsbedart "Flache" 2,648 m’
Anrechenbarkeit zum Kompensationsbedarf om?
= Komp bedarf “Fliche" 2.648 m*

Tabelle 1: Bilanzierung der AusgleichsmaBnahmen

Die Summe des Kompensationsbedarfes ,Flache” betragt 2.648 m? (vgl. Tab. 1).

Kompensationsmanahmen
Fir die Erbringung des Kompensationsbedarfes greift die Gemeinde auf eine bestehende

Ausgleichsflache zuriick. Angesichts der rdumlichen Nahe und der Minderwertigkeit des
Kleingewdssers erfolgt ein Gesamtausgleich (Bdume und Kleingewasser) auf der ca. 8 km vom
Plangeltungsbereich entfernten Kompensationsfliche ,Fiel” der Gemeinde Nordhastedt
(Flurstiicke 304, 305, 307, 308, Flur 1). Das Amt Heider Umland hat diese Flachen zum Zwecke
des Ausgleichs fiir die Bauleitplanung erworben. Die Ausgleichsflaiche umfasst insgesamt
121.652 m? (vgl. Landschaftsdkologischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 16, o. J.). Die Flache ist
mit dem Ziel Wiesenvogelschutz als artenreiches Feuchtgriinland zu entwickeln und extensiv
zu pflegen. Alternativ kann die Pflege durch - extensive Beweidung zwischen dem 1. Mai und
dem 30. Oktober mit max. 0,5 GV oder durch - zweischiirige Mahd ab dem 21. Juni und nach
dem 30. September nach Abfuhr des Mahgutes erfolgen.

Laut Amt Heider Umland stehen derzeit noch 7.863 m? als Kompensationsfldche zur
Verfiigung. Abziiglich der Summe des Kompensationsbedarfes ,Flache” von 2.648 m? fiir die
Erweiterung des Feuerwehrgebiudes der Gemeinde Lohe-Rickelshof (B-Plan Nr. 21),
verbleiben insgesamt 5.215 m?.




Artenschutz

Im gesonderten ARTENSCHUTZRECHTLICHEN FACHBEITRAG wird gem. § 44 BNatSchG
gepriift, ob durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Gemeinde Lohe-
Rickelshof VerstoRe gegen die Verbotstatbestinde fiir besonders geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten ausgelést werden. Betrachtet werden alle artenschutzrechtlich relevanten
Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie sowie alle
.europdischen Vogelarten” im Sinne der Vogelschutzrichtlinie, die potentiell im
Plangeltungsbereich vorkommen kdnnen.

Weiterhin ist zu priifen, ob gegebenenfalls artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen
zu ergreifen sind.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu folgendem Ergebnis:

Die artenschutzrechtliche Betrachtung fiir Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 der
Gemeinde Lohe-Rickelshof fiir das Gebiet ,ndrdlich des Loher Weges, Ostlich des
Ringreiterweges und westlich des Kapellenberges, Grundstiicke Loher Weg 154 und
Kapellenberg 1" ergibt, dass durch die Umsetzung des Planvorhabens Brutvégel, Flederméuse
und Amphibien potentiell betroffen sein kénnen.

Durch die erfolgte Potentialabschdtzung in Verbindung mit der Konfliktanalyse der potentiell
vorkommenden planungsrelevanten Arten konnte festgestellt werden, dass nur unter
Beriicksichtigung von Bauzeitenregelungen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde
durch die Umsetzung des Planvorhabens ausgeschlossen werden kénnen. Als entsprechende
Mafnahme zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote im Zuge der Baufeldrdumung,
haben die im Rahmen des Bauvorhabens zu erfolgenden Bautdtigkeiten in der Zeit von 16.
August bis einschliefllich dem letzten Tag des Monats Februar vor Beginn der Brutsaison zu
erfolgen. Der Riickbau des Wohngebdudes hat in der Zeit vom 01.12. bis einschliefilich des
letzten Tages des Monats Februar zu erfolgen.

Die gesetzlich vorgeschriebene Zeit fiir Gehélzentfernungen ist vom 01. Oktober bis zum
letzten Tag des Monats Februar. Obwohl ein Fledermausvorkommen nicht belegt werden
konnte, darf die Gehdlzentfernung erst ab dem 01. Dezember stattfinden, um die
Aktivititszeiten von Fledermdusen mit einzuschlieSen und Verbotstatbestdnde
auszuschliefien.

Baubedingte Schéddigungen oder Tétungen von Brutvdgeln und Flederméusen kénnen
vermieden werden, indem die Baufeldrdumung aufierhalb von Zeiten intensiver
Lebensraumnutzung durchgefiihrt wird und somit die Wahrscheinlichkeit einer Besiedlung
mdglichst gering ist.

Durch die Realisierung der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Gemeinde Lohe-
Rickelshof werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmafinahmen keine
Verbotstatbestiinde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fiir die streng geschiitzten Arten des Anhang
IV der FFH-Richtlinie sowie der europdischen Vogelarten ausgelést.
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9.2
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9.5

9.6

Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

(BORNHOLDT INGENIEURE, ALBERSDORF)

Die Berechnungen gemdfs den wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit
Regenwasser in Schleswig-Holstein (A-RW 1) fiir das Bebauungsgebiet B-Plan 21 ergeben
einen extrem geschddigten Wasserhaushalt. Dies gilt es zu vermeiden!

Die Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz nach ,A-RW1” liegt den Unterlagen als
gesondertes Dokument bei.

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser, so es sich um hdusliches Abwasser handelt, kann ohne
Vorreinigung der dffentlichen SW-Kanalisation des AZV Region Heide zugefiihrt werden. Die
eigentliche Abwasserreinigung findet auf der ZKA Friesenweg in Heide statt.

Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Stadtwerke
Heide GmbH.

Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitdt erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der
Schleswig-Holstein Netz AG iiber Erdkabel.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behéltern tiber die zentrale Abfallbeseitigung.
Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung iiber die Abfallbeseitigung des Kreises
Dithmarschen (AWD) geregelt.

Telekommunikation

Im Bereich der StraRen und Wege sind zum Zeitpunkt der ErschlieRung
Telekommunikationskabel als Erdkabel auszulegen.

Feuerldscheinrichtungen

Als Feuerléscheinrichtungen sind in erforderlicher Zahl Hydranten anzuordnen. Im Zuge der
Detailplanung sind diesbeziiglich mit der zustdndigen Fachbehérde sowie der ortlichen
Feuerwehr die erforderlichen Abstimmungen durch die Gemeinde vorzunehmen.




11.

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende MaRnahmen nach §§ 45 ff. BauGB werden durch die vorliegende
Planénderung nicht erforderlich. Die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden
sich im Eigentum der Gemeinde Lohe-Rickelshof. Allgemein gilt jedoch:

Soweit sich das zu bebauende Geldnde in privatem Eigentum befindet und die jetzigen
Grundstiicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht erlauben,
missen bodenordnende MaRnahmen gemaR §§ 45 ff. BauGB, bei Grenzregelungen das
Verfahren nach §§ 80 BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater Flachen fiir 6ffentliche
Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten MaRBnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefiihrt werden,
falls die geplanten MaRnahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen oder nicht
rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

Bei der Durchfiihrung der Erd- und Tiefbauarbeiten werden die einschldgigen gesetzlichen
Vorgaben, Normen und technischen Regelwerke eingehalten, sodass eine Beeintrdchtigung
von Boden und Grundwasser ausgeschlossen wird. In diesem Zusammenhang sind folgende
Hinweise zu beriicksichtigen:

1. Sofern fiir den Einbau in technische Bauwerke extern angelieferte mineralische
Ersatzbaustoffe (MEB; z. B. Baggergut oder RC-Materialien) verwendet werden, sind die
Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) einzuhalten. Entsprechende
Dokumentationen Gber Analyseergebnisse, die Einstufung in Materialklassen sowie die
jeweils zuldssige Einbauweise sind der unteren Bodenschutzbehorde vorzulegen.

2. Im Sinne des vorsorgenden Bodenschutzes sind insbesondere die Regelungen des
Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (BBodSchG) sowie der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) in den jeweils giiltigen Fassungen zu beachten. Dariiber hinaus ist die DIN
19639 bei der Planung und Durchfiihrung der Bauarbeiten zu beriicksichtigen.

3. Werden wihrend der Bauarbeiten organoleptische Auffalligkeiten festgestellt, die auf
eine mogliche schiadliche Bodenveranderung hinweisen, sind die Arbeiten im
betroffenen Bereich unverziiglich einzustellen. In diesem Fall ist der Fachdienst Wasser,
Boden und Abfall des Kreises Dithmarschen zu informieren und das weitere Vorgehen
mit der zustdandigen Behorde abzustimmen.

Denkmalschutz

Falls wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum



Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG (in der
Neufassung vom 3. Dezember 2014) der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

12. Flachenbilanz

Tabelle 2: Fldchenbilanz des Bebauungsplanes Nr. 21 der Gemeinde Lohe-Rickelshof

Bruttobauland ha %
Flache fiir den Gemeinbedarf 0,34 70,89
Verkehrsflachen 0,14 29,11
Gesamt 0,48 100

13. Kosten

Die Kosten werden in die Investitions- und Haushaltsplanung aufgenommen.




Berichtigung des Flichennutzungsplanes (9. Anderung)

Der Bebauungsplan Nr. 21 der Gemeinde Lohe-Rickelshof schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Erweiterung des bestehenden Feuerwehrstandortes sowie die
ergdnzende Nutzung einzelner Raumlichkeiten durch gemeindliche Vereine und Verbande.

Das Plangebiet umfasst im Nordosten sowie im Westen zwei bislang im Flaichennutzungsplan
der Gemeinde als Wohnbauflache — W — dargestellte Teilflachen. Diese Flachen sollen kiinftig
dem Gemeinbedarf — insbesondere der Feuerwehr — zugefiihrt werden. Das im Nordosten
derzeit bestehende Wohnhaus sowie der Léschteich im Westen des Plangebietes werden im
Zuge der Umsetzung der Planung entfallen. Die betroffenen Flachen liegen innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils und sind aufgrund ihrer Lage und Funktionalitat als Teil
des bestehenden Feuerwehrstandortes fiir die vorgesehene Nutzung besonders geeignet.

Die Gemeinde Lohe-Rickelshof tragt mit der vorliegenden Planung dem gestiegenen Bedarf
an Infrastruktur fir den Brandschutz Rechnung und kommt damit ihrer Aufgabe im Bereich
der ortlichen Daseinsvorsorge nach. Die Erweiterung stellt eine MalRnahme der
Innenentwicklung dar, die bestehende Strukturen sinnvoll ergénzt und die Einsatzfahigkeit
der Feuerwehr zeitgemaR sicherstellt. Gleichzeitig wird durch die Maoglichkeit der
Mitnutzung ausgewdhlter Rdume durch gemeindliche Gruppen die gemeinschaftliche
Infrastruktur im Ort gestarkt.

Fiir die ziigige Umsetzung des Plankonzeptes wird der Bebauungsplan Nr. 21 der Gemeinde
Lohe-Rickelshof als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB aufgestellt.
Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Lohe-Rickelshof wird im Zuge des
vorliegenden Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 nach § 13a Abs. 2 Satz
2 BauGB im Wege der Berichtigung (9.Anderung) angepasst und die betroffene Flache nun
als Gemeinbedarfsfliche — G — dargestellt.
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9. BERICHTIGUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER GEMEINDE LOHE-RICKELSHOF IM
ZUSAMMENHANG MIT DER AUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 21

(§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
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