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1. Ubergeordnete Planungen

Das beschlossene Planungsziel des Bebauungsplans Nr. 21 der Gemeinde Lohe-Rickelshof ist
die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Festsetzung einer Flache fiir den
Gemeinbedarf -G- fir das Gebiet ,,nordlich des Loher Weges, ostlich des Ringreiterweges und
westlich des Kapellenberges, Grundstiicke Loher Weg 154 und Kapellenberg 1“.

Der LANDESENTWICKLUNGSPLAN SCHLESWIG-HOLSTEIN 2021 (LEP) in der Nachfolge des
LANDESRAUMORDNUNGSPLANES  SCHLESWIG-HOLSTEIN 1998 (LROPL) stellt die
malgebliche raumplanerische Grundlage fiir die Bauleitplanung in der Gemeinde Lohe-
Rickelshof dar.

Das Gemeindegebiet wird als Stadt- und Umlandbereich im lédndlichen Raum des
Mittelzentrums Heide dargestellt.

Der LEP ordnet der Gemeinde Lohe-Rickelshof keine zentralortliche Funktion zu. Der
nachstgelegene Zentralort ist die Stadt Heide.

Im REGIONALPLAN fiir den PLANUNGSRAUM IV - SCHLESWIG-HOLSTEIN SUD-WEST / KREISE
DITHMARSCHEN UND STEINBURG - (REG-PL) in der Fassung der Fortschreibung des Jahres
2005 wird die Gemeinde Lohe-Rickelshof entsprechend im Nahbereich der Stadt Heide
verortet. Darlber hinaus ist das Gemeindegebiet entsprechend der Hauptkarte als baulich
zusammenhdngendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dargestellt.

Der giltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Lohe-Rickelshof weist den GroRteil des
Planungsgebiets als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr”
aus. Im nordwestlichen Bereich des Plangebiets ist darlber hinaus eine Flache als
Wohnbaugebiet dargestellt.

Im glltigen Landschaftsplan der Gemeinde sind fir das Plangebiet keine Festsetzungen
getroffen.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 0,48 ha. Es befindet sich im
Nordwestlichen Teil der Gemeinde Lohe-Rickelshof im Anschluss an vorhandene
Wohnbebauungen.

Begrenzt wird das Gebiet:
e im Norden durch bestehende Wohnbebauung

e im Osten durch die StraRe ,Kapellenberg” und die anschlieRende Wohnbebauung
e im Suden durch den Loher Weg

e im Westen durch den Ringreiterweg und die dahinterliegenden Wohnbebauungen
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Das Gelande weist bei einer Hohe von 7 m NHN eine Hohendifferenz von 0 — 0,5 m auf und
besitzt somit nur geringfligige Hohenunterschiede.

3.  Notwendigkeit der Planaufstellung und Standortauswahl

Das formulierte Planungsziel der Gemeinde Lohe-Rickelshof lautet:
»Errichtung eines Gebaudes zur Nutzung durch die Feuerwehr sowie zur gemeinschaftlichen
Nutzung durch gemeindliche Vereine und Verbande.”

Mit Stand vom 31.12.2023 wies die Gemeinde Lohe-Rickelshof It. Statistikamt Nord
insgesamt 2.066 Einwohner auf. Lohe-Rickelshof ist amtsangehodrige Gemeinde des Amtes
Heider Umland mit Verwaltungssitz in Heide.

In der Fortschreibung des Regionalplanes aus dem Jahr 2005 fiir den Planungsraum IV (REG)
ist das Gemeindegebiet entsprechend der Hauptkarte als Stadt und Umlandbereich im
ldndlichen Raum der Stadt Heide dargestellt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 verfolgt die Gemeinde das Ziel, die
bestehende Feuerwehr baulich zu erweitern, um den gestiegenen funktionalen und
raumlichen Anforderungen an den ortlichen Brandschutz gerecht zu werden. Die
Erweiterung erfolgt im westlichen und noérdlichen Bereich des derzeitigen
Feuerwehrgebadudes und ist erforderlich, um ausreichende Raumlichkeiten unterzubringen.
Der bauliche Bestand reicht fiir diese Anforderungen in seiner aktuellen Form nicht mehr aus.

Neben der klaren Hauptnutzung als Feuerwehrhaus sieht die Gemeinde vor, dass einzelne
Rdume auch fiir die gemeinschaftliche Nutzung durch 6rtliche Vereine und Verbande (z. B.
DRK, Theatergruppe, Sozialverband) zur Verfiigung stehen. Diese erganzende
Nutzungsmoglichkeit betrifft insbesondere Raume, die hierfiir geeignet sind und aufRerhalb
der dienstlichen Nutzung der Feuerwehr belegt werden kénnen.

Durch die geplante Mehrfachnutzung soll einerseits eine wirtschaftlichere Nutzung des
Gebdudes gewadhrleistet, andererseits die Bedeutung des Gebaudes als sozialer und
funktionaler Treffpunkt im Ort gestarkt werden. Die Moglichkeit zur Mehrfachnutzung dient
der besseren Auslastung und Integration des Gebaudes in das gemeindliche Leben, ohne die
vorrangige Funktion als Feuerwehrstandort einzuschranken.

Die Planung wird zum Teil aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
entwickelt. Im Nordosten des Plangebiets ragt die geplante Erweiterung jedoch tber die im
Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflache hinaus. Das dort bestehende Wohnhaus
wird im Zuge der Umsetzung der Planung entfallen. Der Flachennutzungsplan wird im
Rahmen des Verfahrens gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB berichtigt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemall & 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren.
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4, Planinhalte

Die Bauflachen innerhalb des Plangebietes werden in der PLANZEICHNUNG - TEIL A des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 21 insgesamt als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr” festgesetzt.

Als maximal zuldssiges MaR der baulichen Nutzung wird eine GR von 1300 m? festgesetzt.

Um sicherzustellen, dass neue Entwicklungen sich harmonisch in das umgebende Ortsbild
einfligen, wird unter Bericksichtigung der vorhandenen Infrastruktur des
Umgebungsbereiches, die zuldssige Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald insgesamt mit |
festgesetzt.

Die Festsetzung liber die Hohe der baulichen Anlagen setzt 8,50 m iber NHN als Hochstmal
der Oberkanten der ErdgeschossfuRbdden (Rohbau) und 11,0 m als maximal zuldssige Hohe
von Gebauden Uber Oberkante Erdgeschossfuboden (Rohbau) fest.

Ziel dieser Festsetzungen ist es, die Flache fir den Gemeinbedarf bezlglich der
Hohenentwicklung in den Umgebungsbereich addquat einzufiigen.

Festgesetzte Baugrenzen schaffen innerhalb der Bauflachen ein sogenanntes , Baufenster”.
Dieses Baufenster definiert die liberbaubare Grundstiicksfliche und legt den Rahmen der
geplanten Baukorper innerhalb der Planflichen fest. Die Baugrenzen orientieren sich am
Verlauf der Verkehrsflachen.

Die Stralie, die der Erschliefung aller im Plangebiet liegenden Gemeinbedarfsflachen dienen,
sind als StraBenverkehrsflichen mit StraBenbegrenzungslinien festgesetzt. Im Zuge der
Detailplanung erfolgt die Schaffung der Auffahrten.

Als Darstellungen ohne Normcharakter sind die Flurgrenze, die vorhandenen
Flurstlicksbezeichnungen, die vorhandenen Gebaude, die geplanten Gebdude und
vorhandene Gebdude (Hauptgebdude und Nebenanlagen), die kiinftig entfallen Bestandeteil
der Planzeichnung.

Im TEXT - TEIL B des Bebauungsplanes wird unter Pkt. 1 - MaR der baulichen Nutzung
innerhalb der festgesetzten Flichen fiir den Gemeinbedarf die Uberschreitung des MaRes
der baulichen Nutzung durch Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO aufgefiihrten Anlagen
bis zu einer maximalen Versiegelung von 4.000 m? als allgemein zulissig festgesetzt.

Unter Pkt. 2 - H6he baulicher Anlagen werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16
Abs. 2 Nr. 4 BauNVO Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen getroffen.

Es wird festgesetzt, dass die maximal zuldssige Hohe der Oberkanten der
ErdgeschossfuBbéden (Rohbau) 8,50 m liber NHN betragen darf und die maximale Hohe von
Gebaduden 11,00 m tUber Oberkante ErdgeschossfuBboden (Rohbau) betragen darf.

Durch diese Festsetzungen wird insgesamt eine umfeldvertragliche Héhenentwicklung der
geplanten baulichen Anlagen sichergestellt. Dies gewahrleistet, dass die Neubauten
harmonisch in das bestehende Ortsbild integriert werden kénnen.
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5. VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die dulRere ErschlieRung des Plangebiets an das lbergeordnete StraBennetz erfolgt liber den
vorhandenen Strallenabschnitt des ,Loher Weges” im Siden sowie Uber die Stralle
»,Kapellenberg” im Osten des Gebiets. Von dort besteht eine Verbindung zur westlich
gelegenen StraBe ,Nehren”, die in nordlicher Richtung zur BundesstralSe B203 fiihrt. Diese
ermoglicht wiederum in westlicher Richtung den Anschluss an die B5 und an das
Ubergeordnete Verkehrsnetz iber die Autobahn A23.

Innere ErschlieBungsmalnahmen des Plangeltungsbereiches sind nicht erforderlich.

6. Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellpldtze sind auf dem Baugrundstiick herzurichten. Ein zusatzlicher
Bedarf an Parkplatzen im 6ffentlichen Verkehrsraum wird nicht gesehen.

7.  Naturschutz und Landschaftspflege

Der Bebauungsplan Nr. 21 der Gemeinde Lohe-Rickelshof ist ein Bebauungsplan der
Innenentwicklung. GemaR § 13a Abs. 2 Satzl BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB kann
im beschleunigten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von der
Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB abgesehen werden. Durch diese Regelung
wird der Inanspruchnahme von ,unbebauten” AuBenbereichsflichen entgegengewirkt,
wodurch insgesamt ein positives Ergebnis fiir die Umwelt erzielt werden kann.

Plangebiet

Das Plangeltungsgebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 0,48 ha. Es befindet sich
innerhalb des vorhandenen Siedlungskorpers der Gemeinde Lohe-Rickelshof und schlief3t
direkt an umfangreiche vorhandene Wohnbauflachen an. Begrenzt wird das Gebiet im
Norden durch bestehende Wohnbebauungen, im Osten durch die Stralle ,, Kapellenberg” mit
anschlieRender Wohnbebauung, im Siden durch die Stral3e ,,Loher Weg" mit anschlieBender
Wohnbebauung und im Westen durch die StraRe ,Ringreiterweg” mit anschlielender
Wohnbebauung. Laut Landschaftsplan der Gemeinde Lohe-Rickelshof von 1998 ist fiir das
Plangebiet kein Entwicklungsziel beschrieben.

Anfang Mai und Anfang Juni 2025 wurde eine Begehung des Plangebietes durchgefiihrt. Das
Vorhabengebiet beinhaltet die Flache des Feuerwehrgebaudes, auf dem folgende
Biotoptypen identifiziert wurden (vgl. Abb. 1):

Sl: ,,Nicht zu Wohnzwecken dienende Bebauungen®,

SXy: ,Sonstige vegetationsarme/-freie Flache”,

FKy: ,,Sonstiges Kleingewdsser” (§*)

SGy: ,Urbanes Gehdlz mit einheimischen Baumarten”

o O O O

HYr: ,,Baumreihe aus heimischen Laubbdumen”

§*: Dieses Biotop steht gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG unter Biotopschutz
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Die benachbarte Teilflache beinhaltet die Biotoptypen (vgl. Abb. 1):

o SBe:,Wohnsiedlung mit Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung im Innenbereich”,
o SGo: ,Strukturarme (Haus-)Garten mit mittlerem bis geringem Laubholzanteil”.

Das Wohngebdude steht leer und ist in einem intakten Zustand. Es soll im Zuge der

Baumalinahmen abgerissen werden.

- Urbanes Gehdlz mit einheimischen Baumarten (SGy)

Nicht zu Wohnzwecken dienende Bebauungen (Sl)
- Sonstiges Kleingewasser (FKy) §* I
B Wohnsiedlung mit Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung im Innenbereich (SBe)

Sonstige vegetationsarme/-freie Flache (SXy)

= Strukturarme (Haus-)Garten mit mittlerem bis geringem Laubholzanteil (SGo)
B Baumreihe aus heimischen Laubbdumen (HYr) |

Abbildung 1: eigene Darstellung der Biotoptypen, o. MaRstab

Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 21 mochte die Gemeinde Lohe-Rickelshof den Umbau und die
Erweiterung des Feuerwehrgerdtehauses der Freiwilligen Feuerwehr Lohe-Rickelshof
realisieren. Im Rahmen der BaumaRBnahmen werden wahrscheinlich samtliche
Vegetationsstrukturen entfernt, sowie das nach § 30 BNatSchGi. V. m. § 21 LNatSchG unter
Schutz stehende Biotop FKy, mit einer GréRe von ca. 104 m?, Giberplant.

7.1 Schutzgebiete, geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft sowie Biotope
(8§ 20 - 36 BNatSchG)

Im Plangebiet sind artenschutzrechtlich relevante, sowie pragende Bestandteile von Natur
und Landschaft vorhanden.

LSonstige Kleingewdasser” (FKy):

Der ehemalige 104 m? groRe Léschteich wurde im Mai 2021 vom LLUR als Biotoptyp FKy
kartiert. Dieses Biotop ist gem. § 30 (2) Nr. 1 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG und § 1 Nr. 7
BiotopV SH geschiitzt. Das LLUR beschreibt das Biotop wie folgt: ,Eingezdunter, ehemaliger
Feuerldschteich direkt neben der Feuerwache in Lohe-Rickelshof. Die steilen Ufer werden
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regelmdflig gemdht. Das flache Gewdsser zeigt fléchig Verlandungsvegetation, v.a.
Rohrkolben und Wasserschwaden. Durch eine (iberhdngende Trauerweide und das direkt
benachbarte Gehdlz, sammelt sich viel Laub im Gewdsser an”. Die Auspragung des Biotops
wurde seitens des LLUR als ,mittel” bewertet. D. h. die Wertigkeit des Biotops wurde
herabgesetzt.

Auch die Begehungen Anfang Mai und Anfang Juni 2025 bestidtigen, dass Verlandung,
Beschattung, Eutrophierungsgrad und Einleitung von Oberflaichenwasser des
Feuerwehrgeldndes die Qualitat des Biotops deutlich reduzieren.

Diese Aspekte flihren zu einer reduzierten Struktur- und Artenvielfalt, sowie einer kurzen
(Wieder)-Herstellungszeit von < 5 Jahren.

s xS l .
Abb. 2: Biotop FKy Abb. 3: Nahansicht Biotop FKy
(Aufnahme Anfang Mai 2025) (Aufnahme Anfang Mai 2025)

LUrbanes Gehdlz mit einheimischen Baumarten” (SGy):

Der sich westlich befindliche Biotoptyp SGy besteht vorwiegend aus Berg-Ahorn (@ BHD 30-
35 cm), Birken (@ BHD 30-35 cm) und vereinzelnd Kirschbdumen (@ BHD bis 30 cm). Alle
Baume sind vital und weisen keine oder nur sehr vereinzelt Totholzanteile auf. Die Bdume

zeigen im Allgemeinen keine Baumhohlen oder -spalten, sowie Risse. Die Strauchschicht
besteht meist aus Hasel, Hartriegel, Steckpalme und Flieder. Die Kraut-bzw. Bodenschicht
bilden Gberwiegend Efeu und Immergrin.

Dieser Lebensraum ist aufgrund seiner GréRe von ca. 1.272 m?, seiner Leistungs- und
Funktionsfahigkeit fiir den Naturhaushalt, sowie als Lebensstdtte artenschutzrechtlich
relevant, gem. §§ 20 ff. BNatSchG nicht geschiitzt.
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Abb. 4: Biotop SGy ,,urbanes Geh6lz mit einheimischen Baumarten” (Aufnahme Anfang Mai 2025)

Baumreihe (HYr):

Die Baumreihe aus 5 Sandbirken (BHD von West nach Ost: 28 cm, 40 cm, 44 cm, 38 cm und
46 cm) kann als ortsbildpragend angesehen werden. Im November 2024 wurden die Baume
von einem Baumsachverstandigen auf Stand- und Bruchsicherheit begutachtet. Laut
Gutachten scheint die Entwicklungsfahigkeit der Birken erreicht, da der Baumstandort
einseitig durch die Gehwegflache begrenzt ist und frilhere BaumaBnahmen zu stammnah
verlaufenden Abschachtung und Wurzelabtrennungen fihrten. Die Stand- und
Bruchsicherheit der Bdaume sind somit ohne Reserven und als anfallig fir Wurf- und
Bruchversagen einzustufen.

Der Baumsachverstindige empfiehlt die Entnahme aller Sandbirken und eine
Ersatzpflanzung.
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7.2

MalBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote

Im gesonderten ARTENSCHUTZRECHTLICHEN FACHBEITRAG wurden folgende MaRnahmen
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote getroffen:

Baubedingte Schéddigungen oder Tétungen von Brutvégeln und Fledermdusen kénnen
vermieden werden, indem die Baufeldrdumung auflerhalb von Zeiten intensiver
Lebensraumnutzung durchgefiihrt wird und somit die Wahrscheinlichkeit einer Besiedlung
méglichst gering ist.

Bauzeitenregelung:

— Bodenbriiter

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verboten ist die Berlicksichtigung der Brutzeit
der wertgebenden Arten (Bodenbriter) erforderlich. Um beim Bau Schadigungen/Totungen
und Storungen von Einzeltieren der bodenbriitenden Arten zu vermeiden, sind
Bautatigkeiten, darunter fallen auch die ErschlieRungsmaRRnahmen/ bauvorbereitende
Maflnahmen, vorsorglich auRerhalb der Brutzeit der heimischen bodenbritenden Arten zu
erfolgen. Somit sind die zu erfolgenden Bautétigkeiten in der Zeit vom 16.08 bis zum 28./29.2
durchzufiihren. Falls die Arbeiten nicht auBerhalb der Brutzeit der wertgebenden Arten
erfolgen kdnnen, sind als Vermeidungsmalnahmen vorzusehen:

e Die Baufeldraumung findet vor Beginn der Brutzeit (01.03. bis 15.08.) vom 16.08. bis
28./29.02. statt. Die vorzeitige Baufeldraumung mit anschlieBendem kontinuierlichem
Baubetrieb stellt hinreichend sicher, dass wahrend der Bauzeit keine Ansiedlungen von
Brutvogeln erfolgen.

e Vor Beginn der o.g. Brutzeit sind gezielte Vergramungsmalnahmen in Form einer
Installation mit sog. Flatterbandern einzurichten, die sicherstellen, dass sich keine
Brutvogel im Baufeld ansiedeln. Hierzu sind in einem regelmaRigen Raster (ca. 10 m) ca.
1,50 — 2,00 m hohe Stdbe (Uber Geldandeoberfldche) im Plangebiet zu errichten. Diese
sind an der Spitze mit einem ca. 1 m langem handelstblichem Flatterband/Absperrband
(rot/weiB) zu versehen. Die VergramungsmaRnahme ist bis zum Baubeginn regelmaRig
auf Funktionstlichtigkeit zu Giberpriifen und instand zu halten.

e Fallt der Baubeginn bzw. die Baufeldraumung in die Brutzeit (ohne vorherige gezielte
Vergramungsmalnahmen), so ist sicher zu stellen, dass keine bodenbritenden Vogel
durch die BaumaRnahmen erheblich gestort bzw. deren Gelege nicht zerstért werden.
Vor Baubeginn ist das Plangebiet von einer fachkundigen Person auf Gelege hin zu
Uberprifen. Sind keine Gelege vorhanden und findet nach der Kontrolle kein
kontinuierlicher Baubetrieb statt, sind Ansiedlungen von Brutvogeln durch gezielte
VergramungsmalRnahmen (z.B. Flatterbdnder) zu verhindern. Werden Gelege bei der
ersten bzw. den weiteren Begehungen gefunden, ist Rlcksprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde zu halten.
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—> Gehblzbriiter

Um Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG sicher auszuschlieBen haben
mogliche Eingriffe in die vorhandenen Gehdlzstrukturen nach den gesetzlich
vorgeschriebenen Fallzeitrdume gem. § 39. Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in den Wintermonaten ab
01. Oktober bis 28./29. Februar und somit auBerhalb der Brutsaison zu erfolgen. Dies gilt
unabhangig vom Umfang des Geholzbestandes.

Fledermduse:

Fiir potentielle Quartierbdume (Tagesverstecke, keine Winterquartiereignung) sind
abweichende Fallzeitraume festzulegen, um Tétungen von Einzeltieren zu vermeiden. Das
Zeitfenster fiir die Beseitigung der potentiellen Quartierbdume sollte zwischen dem 1.12.
und dem letzten Tag im Februar liegen.

— Riickbau von Bestandsgebdiuden

7.3

Die Zeitfenster fiir den Abriss von Gebaduden sind unter Bericksichtigung aller
Fledermausarten nach den Empfehlungen der Arbeitshilfe zur Beachtung der
artenschutzrechtlichen Belange bei StrafSenbauvorhaben des LBV-SH (2011) im Zeitraum vom
01.12.-28.02. vorzunehmen. Diesem Ansatz wird gefolgt, um sicherzustellen, dass kein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgel6st wird.

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Gemeinde Lohe-Rickelshof
werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet, die einen kompensationspflichtigen
Eingriff darstellen. Durch die Entfernung der Gehdlzstrukturen und Uberplanung des
gesetzlich geschiitzten Kleingewassers werden Habitatstrukturen zerstort und dauerhaft
verandert. Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes fir die Schutzgiiter ,,Wasser” und
»Flora und Fauna“ richtet sich nach der FlachengroRe sowie der Schwere der 6kologischen
Beeintrachtigung.

Bilanzierung des Kompensationsbedarfes:

Schutzgut Wasser:

Das ,Sonstige Kleingewasser” (FKy) weist eine reduzierte Struktur- und Artenvielfalt auf. Die
(Wieder)-Herstellungszeit liegt bei < 5 Jahren. Trotz des Schutzstatus gem. § 30 BNatSchG i.
V. m. § 21 LNatSchG erfolgt angesichts der minderwertigen Ausprdagung des Biotopes ein
Ausgleich mit einem Faktor von 1,0. Der Kompensationsbedarf betrdgt somit 104 m?2.

Schutzgut Flora und Fauna:

Bei der nicht vermeidbaren Uberplanung von Gehdlzstrukturen (Entfernung) wird aufgrund
der Altersstruktur (mittelfristig wiederherstellbar) ein Faktor von 2,0 angesetzt. Der
Kompensationsbedarf betrigt somit 2.544 m?2,
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Anrechenbarkeit |
zum Kompen- ¥
sationsbedarf

Kompensations-

Planung vBP Nr. 1, 1. And. Flache Faktor bedarf

Schutzgut Wasser

1,00 104 m?

Schutzgut Flora und Fauna

2,00 2.544 m*
Kompensationshedarf "Flache" 2,648 m’
Anrechenbarkeit zum Kompensationsbedarf om’
= Summe Kompensationsbedarf "Flache" 2.648 m*

Tabelle 1: Bilanzierung der AusgleichsmaBnahmen

Die Summe des Kompensationsbedarfes ,Fliche” betrigt 2.648 m? (vgl. Tab. 1).

KompensationsmaBnahmen
Fiur die Erbringung des Kompensationsbedarfes greift die Gemeinde auf eine bestehende
Ausgleichsflache zurlick. Angesichts der rdumlichen Ndhe und der Minderwertigkeit des

Kleingewadssers erfolgt ein Gesamtausgleich (Baume und Kleingewésser) auf der ca. 8 km vom
Plangeltungsbereich entfernten Kompensationsfliche ,Fiel” der Gemeinde Nordhastedt
(Flurstiicke 304, 305, 307, 308, Flur 1). Das Amt Heider Umland hat diese Flachen zum Zwecke
des Ausgleichs fiir die Bauleitplanung erworben. Die Ausgleichsflaiche umfasst insgesamt
121.652 m? (vgl. Landschaftsékologischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 16, o. J.). Laut Amt
Heider Umland stehen derzeit noch 7.863 m? als Kompensationsfliche zur Verfiigung.
Abziiglich der Summe des Kompensationsbedarfes ,Fliche” von 2.648 m? fiir die Erweiterung
des Feuerwehrgebdudes der Gemeinde Lohe-Rickelshof (B-Plan Nr. 21), verbleiben
insgesamt 5.215 m2.

8. Artenschutz

Im gesonderten ARTENSCHUTZRECHTLICHEN FACHBEITRAG wird gem. § 44 BNatSchG
geprift, ob durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Gemeinde Lohe-
Rickelshof VerstoRe gegen die Verbotstatbestande fiir besonders geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten ausgelost werden. Betrachtet werden alle artenschutzrechtlich relevanten
Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie sowie alle
»europdischen Vogelarten” im Sinne der Vogelschutzrichtlinie, die potentiell im
Plangeltungsbereich vorkommen kénnen.

Weiterhin ist zu prifen, ob gegebenenfalls artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen
zu ergreifen sind.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu folgendem Ergebnis:

Die artenschutzrechtliche Betrachtung fiir Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 der
Gemeinde Lohe-Rickelshof fiir das Gebiet ,nérdlich des Loher Weges, &stlich des
Ringreiterweges und westlich des Kapellenberges, Grundstiicke Loher Weg 154 und
Kapellenberg 1" ergibt, dass durch die Umsetzung des Planvorhabens Brutvégel, Fledermduse
und Amphibien potentiell betroffen sein kénnen.
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Durch die erfolgte Potentialabschéitzung in Verbindung mit der Konfliktanalyse der potentiell
vorkommenden planungsrelevanten Arten konnte festgestellt werden, dass nur unter
Beriicksichtigung von Bauzeitenregelungen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde
durch die Umsetzung des Planvorhabens ausgeschlossen werden kénnen. Als entsprechende
Mafinahme zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote im Zuge der Baufeldrdumung,
haben die im Rahmen des Bauvorhabens zu erfolgenden Bautdtigkeiten in der Zeit von 16.
August bis einschliefSlich dem letzten Tag des Monats Februar vor Beginn der Brutsaison zu
erfolgen. Der Riickbau des Wohngebdudes hat in der Zeit vom 01.12. bis einschliefSlich des
letzten Tages des Monats Februar zu erfolgen.

Die gesetzlich vorgeschriebene Zeit fiir Gehélzentfernungen ist vom 01. Oktober bis zum
letzten Tag des Monats Februar. Obwohl ein Fledermausvorkommen nicht belegt werden
konnte, darf die Gehdlzentfernung erst ab dem 01. Dezember stattfinden, um die
Aktivitdtszeiten von Fledermdusen mit einzuschliefen und Verbotstatbestinde
auszuschliefSen.

Baubedingte Schddigungen oder Tétungen von Brutvégeln und Fledermdusen kénnen
vermieden werden, indem die Baufeldrdumung auflerhalb von Zeiten intensiver
Lebensraumnutzung durchgefiihrt wird und somit die Wahrscheinlichkeit einer Besiedlung
méglichst gering ist.

Durch die Realisierung der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Gemeinde Lohe-
Rickelshof werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmafinahmen keine
Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fiir die streng geschiitzten Arten des Anhang
IV der FFH-Richtlinie sowie der europdischen Vogelarten ausgel6st.
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9. Ver- und Entsorgung

9.1 Abwasserbeseitigung
(BORNHOLDT INGENIEURE, ALBERSDOREF)
Die Berechnungen gemdf den wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit
Regenwasser in Schleswig-Holstein (A-RW 1) fiir das Bebauungsgebiet B-Plan 21 ergeben
einen extrem geschddigten Wasserhaushalt. Dies gilt es zu vermeiden!
Die Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz nach ,A-RW1“ liegt den Unterlagen als
gesondertes Dokument bei.

9.2 Wasser
Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Stadtwerke
Heide GmbH.

9.3 Elektrizitat
Die Versorgung mit Elektrizitdt erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der
Schleswig-Holstein Netz AG Uber Erdkabel.

9.4 Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behiltern lber die zentrale Abfallbeseitigung.
Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung Uber die Abfallbeseitigung des Kreises
Dithmarschen (AWD) geregelt.

9.5 Telekommunikation
Die Versorgung der Birger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

9.6 Feuerloscheinrichtungen
Als Feuerl6scheinrichtungen sind in erforderlicher Zahl Hydranten anzuordnen. Im Zuge der
Detailplanung sind diesbeziiglich mit der zustandigen Fachbehodrde sowie der ortlichen
Feuerwehr die erforderlichen Abstimmungen durch die Gemeinde vorzunehmen.

10. MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
Bodenordnende MalRnahmen nach §§ 45 ff. BauGB werden durch die vorliegende
Plandnderung nicht erforderlich. Die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden
sich im Eigentum der Gemeinde Lohe-Rickelshof. Allgemein gilt jedoch:
Soweit sich das zu bebauende Geldnde in privatem Eigentum befindet und die jetzigen
Grundstiicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht erlauben,
miissen bodenordnende MaRnahmen gemaR §§ 45 ff. BauGB, bei Grenzregelungen das
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Verfahren nach §§ 80 BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater Flachen fir 6ffentliche

Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten MaRnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefiihrt werden,
falls die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen oder nicht
rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

11. Denkmalschutz

Falls wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehoérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG (in der
Neufassung vom 3. Dezember 2014) der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

12. Flachenbilanz

Tabelle 2: Flachenbilanz des Bebauungsplanes Nr. 21 der Gemeinde Lohe-Rickelshof

Bruttobauland ha %
Flache fur den Gemeinbedarf 0,34 70,89
Verkehrsflachen 0,14 29,11
Gesamt 0,48 100
13. Kosten
Die Kosten werden in die Investitions- und Haushaltsplanung aufgenommen.
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14.

Berichtigung des Flichennutzungsplanes (9. Anderung)

Der Bebauungsplan Nr. 21 der Gemeinde Lohe-Rickelshof schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Erweiterung des bestehenden Feuerwehrstandortes sowie die
erganzende Nutzung einzelner Raumlichkeiten durch gemeindliche Vereine und Verbande.

Das Plangebiet umfasst im Nordosten sowie im Westen zwei bislang im Flachennutzungsplan
der Gemeinde als Wohnbauflache — W — dargestellte Teilflichen. Diese Flachen sollen kiinftig
dem Gemeinbedarf — insbesondere der Feuerwehr — zugefiihrt werden. Das im Nordosten
derzeit bestehende Wohnhaus sowie der Loschteich im Westen des Plangebietes werden im
Zuge der Umsetzung der Planung entfallen. Die betroffenen Flachen liegen innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils und sind aufgrund ihrer Lage und Funktionalitat als Teil
des bestehenden Feuerwehrstandortes fiir die vorgesehene Nutzung besonders geeignet.

Die Gemeinde Lohe-Rickelshof tragt mit der vorliegenden Planung dem gestiegenen Bedarf
an Infrastruktur fir den Brandschutz Rechnung und kommt damit ihrer Aufgabe im Bereich
der ortlichen Daseinsvorsorge nach. Die Erweiterung stellt eine MaRnahme der
Innenentwicklung dar, die bestehende Strukturen sinnvoll ergdnzt und die Einsatzfahigkeit
der Feuerwehr zeitgemaR sicherstellt. Gleichzeitig wird durch die Moglichkeit der
Mitnutzung ausgewdhlter Raume durch gemeindliche Gruppen die gemeinschaftliche
Infrastruktur im Ort gestarkt.

Fir die ziigige Umsetzung des Plankonzeptes wird der Bebauungsplan Nr. 21 der Gemeinde
Lohe-Rickelshof als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB aufgestellt.
Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Lohe-Rickelshof wird im Zuge des
vorliegenden Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 nach § 13a Abs. 2 Satz
2 BauGB im Wege der Berichtigung (9.Anderung) angepasst und die betroffene Fliche nun
als Gemeinbedarfsflache — G — dargestellt.
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9. BERICHTIGUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER GEMEINDE LOHE-RICKELSHOF IM
ZUSAMMENHANG MIT DER AUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 21

(§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

/ﬂ\
A\

UBERSICHTSPLAN M. 1:5.000 Amtliche Geobasisdaten St:hlesw'lg-l-lulstein,@\!erm Ka.t'v-SH
ZEICHENERKLARUNG:
Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
1. Flachen fiir den Gemeinbedarf § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

EE Flachen fiir den Gemeinbedarf
Feuerwehr

2. Sonstige Planzeichen

B ] Umgrenzung der Anpassungsbereiche
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