SATZUNG DER GEMEINDE LOHE-RICKELSHOF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 18 e N s oot s st s e e A g e 1) i

Begriindung haben in der Zeit vom bis nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet unter

FUR DAS GEBIET "SU DLICH DER B 203 ("FRIEDRICHSWERK"), WESTLICH DER STRARE "ALTE G ARTNEREl", N(.jRDLICH DER WOHNBEBAUUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) https://www.amt-heider-umland.de/buergerservice-politik/bauen/lohe-rickelshof.html verdffentlicht und

haben wiahrend folgender Zeiten: Montag bis Freitag von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr sowie Dienstag und

IIAC HTE RN KN ICK" U N D 6STLI CH D ES SPO RTP LATZ Esll 1.1 Sonstige Sondergebiete - SO - groRflachiger Einzelhandel / Verbrauchermirkte Donnerstag von 13.00 bis 16.30 Uhr zusatzlich 6ffentlich ausgelegen. Die Veroffentlichung im Internet (und
1.1.1 Zulassig sind: die 6ffentliche Auslegung) wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Verdffentlichungsfrist
| - Lebensmittelfrischemarkte mit einer maximalen Verkaufsfliche von 1.200 m?, von allen Interessierten schriftlich odg.r zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen in der Zeit vom
bis durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung iiber die

n - Nutzungen in der Vorkassenzone (z.B. Kiosk, Biickerei mit Café) von maximal 200 m? . ”
238 ° ’ ’ . . . .
/ \ ZE I C H E N E R KLAR U N G . - mit den Hauptnutzungen im Zusammenhang stehende Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsraume, xﬁ::g:;::c\:‘::r‘gednez::::f\::;?;;:f\;ln\:/ Ianr:i"::: duenrduﬁtlear:\a::lc:: /i :::'sgaet:sczer?/icz: :L:J;teill':;ffenthchenden
239 ) SteIIpIatze,"fur de.n durch .(.jle.zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf. Eine Uberdachung der bauen/lohe-rickelshof.html sowie {iber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein unter
‘ I ' Stellplatzflachen ist unzuldssig.

. . .. www.schleswig-holstein.de/bauleitplanung ins Internet eingestellt.
Planzeichen Erlauteru ng Rechtsgrundlage 1.1.2 Die Uberschreitung des MaRes der baulichen Nutzung durch Grundflachen der in
§ 19 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Anlagen ist insgesamt bis zu maximal 9.000 m? allgemein 6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen, wurden

TEIL ZEICHNUNG = >

Es gilt die BauNVO 2017

226 zulissig (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO). gem. § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
I. FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND BAUNVO 2017 12 Urbane Gebiete - MU - ,
IVI o 1 : 1 o 000 1.2.1 GemiR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise zulidssigen Nutzungsarten nach § 6a Lohe-Rickelshof, den Biirgermeister
. . . Abs. 3 BauNVvVO
Gemeinde: LOhe-RICkE|ShOf258 Art der baulichen NUtzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - Vergniigungsstitten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in
Gemarku ng: Rickelshof M U Urbane Gebiete § 6a BauNVO Kerngebieten allgemein zuldssig sind, 7.  Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
Flur 1 -Tankstellen, -bezeichnungen sowie Geb&dude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt
-« unzulassig. ind.
SO Sonstige Sondergebiete § 11 Abs. 3 BauNVvVO & sin
/ _ . . . . s .
229 groBflichiger Einzelhandel / Verbrauchermirkte 2. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN Heide, den
119 MaR der baulichen Nutzung 6.9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) offentlich bestellter Vermessungsingenieur
g N T GRZ 0.60 Grundflichenzahl als u. §§ 16 u. 17 BauNVvO 2.1 Innerhalb des Baublocks Nr. 1 wird die maximal zuldssige Hohe von Gebdauden mit 8,0 m iiber dem
— ’ HéchstmaR. 2. B. 0.60 Hoéhenbezugspunkt (6,58 m NHN) festgesetzt. 8.  Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und
ochstmal, z. B. 0, 2.1.1 Fiir technische Aufbauten ist eine Uberschreitung der festgesetzten maximal zuldassigen Hohe um bis zu sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
. N 2,50 m allgemein zuldssig.
GR 4.250 m? G[undflache mit Flachenangabe als 2.2 Innerhalb der Baublocke Nr. 2 bis Nr. 5 wird die maximal zulissige Hohe von Gebiuden mit 12,50 m tiber dem
HoéchstmaR, z.B. 4.250 m? Héhenbezugspunkt (6,58 m NHN) festgesetzt. 9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) am als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
574 ' Zahl der Vollgeschosse, z.B. | 3. MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG Lohe-Rickelshof, den
Uberbaubare Grundstiicks § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Bil i
- . . iirgermeister
flichen 6 23 BauNvO (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) &
- grofBflachiger E"inzelhandel / B 3.1 Schutz der Gehdlzstrukturen 10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
Verbrauchermarkte augrenzen Die festgesetzten Strauch- Baum- Wallhecken einschlieBlich der vorhandenen Uberhilter sowie die Flichen zum hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
GR 4.250 m? Erhalten und Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. )
0 . Das Bepflanzen der Gehdlzstrukturen mit nicht heimischen Arten ist unzulissig. Zu erhaltende Gehdlze sind Lohe-Rickelshof, den ) ]
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB gemiR DIN 18920 zu schiitzen. Baustelleneinrichtungen und Lagerflichen sind im Abstand von mindestens 3 m unzulissig. Birgermeister
3.2 Vorgartengestaltung
StraRenverkehrsflichen Vorgéarten (Bereiche zwischen ErschlieBungsfliche und Bebauung) sind als Griinflichen anzulegen und
zu unterhallten. Dies gilt ePenfaIls fur Gru-ndstiicke an privaten ErschlieBungS\ﬁ/egen. ] s 11. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde
StraRenbegrenzungslinien Die Befestlgung von Vorgarten'flaf:hen bei notwendigen Zufahrten und Stellplétzen darf nur im nétigen und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wiihrend der Sprechstunden von allen
Umfang und mit wasserdurchlassigen Baustoffen erfolgen. Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom
i gle Arflage von Kies- oder Schottergarten ist allgemein unzulassig wie die Verwendung von Kunstrasen. bis durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
= s : Y . auzeiten Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Flachen fiir die Abwasserbeseltlgung §9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB Bau-, ErschlieBungs- sowie bauvorbereitende MaBnahmen sind ausschlieBlich auRerhalb der Brut- und Aktivitdtszeiten und von Mingeln der Abwigung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
N\ geschiitzter Tierarten zulassig. (& 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
\\ - Zulissige Bautitigkeiten sind im Zeitraum vom 1. November bis 31. Januar durchzufiihren. Sofern dieser Zeitraum nicht und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
80 Abwasserbeseitigung eingehalten werden kann, ist ab Ende Januar fiir die Bauphase ein Amphibienschutzzaun gemiR den Vorgaben des des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
= Artenschutzberichtes zu errichten. Weitere Abweichungen hiervon sind nur zuldssig, wenn durch geeignete in Kraft getreten.
Regenriickhaltegraben artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen oder eine vorherige fachkundige Priifung sichergestellt ist, dass keine .
Verbotstatbestinde gemiR § 44 BNatSchG ausgeldst werden. Lohe-Rickelshof, den . .
@ Schmutzwasserpumpwerk 3.4 Beleuchtungen Burgermeister
AuBenbeleuchtungen sind insekten- und fledermausfreundlich auszufiihren. Gehélzstrukturen diirfen nicht direkt
beleuchtet werden. Es sind ausschlieBlich warmweif3e Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von maximal
3.000 Kelvin zulassig. Hinweise:
Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 3.5 Amphil.).ien- und Kleintierschutz . ) . . ) o o .
Regenriickhalteanlagen und sonstige bauliche Anlagen mit Fallenwirkung fiir Amphibien und Kleintiere sind durch Die DIN 4109-1 und -2 sowie die DIN 18920; auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
private Griinflichen geeignete Ausstiegshilfen oder flach geneigte Bdschungen tiergerecht auszubilden. verwiesen wird, ist iiber die DIN Media GmbH, Burggrafenstrafie 6, 10787 Berlin, beziehbar und beim
] . Amt Heider Umland - Der Amtsvorsteher - Kirchspielsweg 6, 25746 Heide, wiihrend der Dienststunden
Gemeinde: Lohe-Rickelshof _ Strauch- Baum- Wallhecke einsehbar.
Gemarkung: Rickelshof ..
Elur 2 4, MARNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
i .1Nr.24B B .
Maatsr:a:?ig :::c\hsacfl:utz, zur Pflege und:gu:fr?:w:{!d;ngdvzn 6 BauGE (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschluss-
uru S. r. 20,25 un s. 6 Bau . .
4.1 Der Bebauungsplan setzt fest, dass im Urbanen Gebiet Vorkehrungen zum Schutz vor fassu ng durch die Gemeindevertretu ngvom folgende Satzu ng
Umgrenzung von Fléchen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen sy porkehrs und Gewerbelanm nach 89 (1) 24 BauBG zu treffen sind. . liber den Bebauungsplan Nr. 18 fiir das Gebiet "siidlich der B 203
Biumen und Strauchern . ir das Urbane Gebie werden die folgenden Lirmpegelbereiche ausgewiesen: e . . " . " . . . R
von Bau ("Friedrichswerk"), westlich der Strafle "Alte Gartnerei", nordlich der
La"“"‘;fsl'a'je’e'c" Wohnbebauung "Achtern Knick" und 6stlich des Sportplatzes", bestehend
Sonstige Planzeichen v aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
\'
B -
i [ — mit Geh-,Fahr- & Leitungsrechten zu belastende Flichen & 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB L Lo . . . . .
4.3 Fiir die dem stindigen Aufenthalt von Personen dienenden Raume in Plangebduden sind
" . ) passive SchallschutzmaRnahmen gemaR DIN 4109-1 — Schallschutz im Hochbau (Ausgabe
Gren.ze des raumlichen Geltungs § 9 Abs. 7 BauGB Januar 2018) entsprechend dem Larmpegelbereich bzw. dem maBgeblichen AuBenlarmpegel
I bereiches des Bebauungsplanes

gem. Festsetzung Nr. 4.2 vorzusehen. Die erforderlichen resultierenden bewerteten Schalldimm-

*—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO MaRe (erf. R'w,ges) aller AuRenbauteile betragen:

Larmpegelbereich Erforderliches bewertetes Schalldamm-MaR der
AuBenbauteilel) R’'w,ges

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER [d]

Sportplatz

Wohnraume Biirordume
[\ 40 35
82 391 Flurstiicksbezeichnung, z.B. 391 v a5 20
6 . 1) Resultierendes Schallddmm-MaR des gesamten AuBenbauteils (Wande, Fenster und Liiftung
K ——K——K— entfallende Flurstiicksgrenzen zusammen). An AuBBenbauteilen von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in
den Raumen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
86 8 | Fahrbahnkanten werden keine Anforderungen gestelit.
- 5
4 @ Ordnungsnummern der Baublécke, z.B. 1 Dizvts?p;echerl(:;e: N?)i:“:;ii;g zzu(rAEinha'I)tang der Sztallagl;(!én;m-M;Be;ﬁr dieILﬁrmpegte::oereicht:"I;I
L. . ) . und V sind gemaR der -2 (Ausgabe Januar im Zuge der Bauvorlagenerstellung zu fiihren.
Kreis Dithmarschen, Gemeinde Lohe-Rickelshof, G(?markun.g Rickelshof, Fllur 2 | | Katasterbestand von 01.06.2026 vssom Héhenbezugspunkte, z.B. 6,58 m ii. NHN 4.4 Im Urbanen §ebiet sgllten Aufen.thaltsrﬁume in Gebiuden in erster R:eihe am StraRenverlauf.
Herausgeber: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformationen Schleswig-Holstein © GeoBasis-DE/LVermGEO SH/CC By 4.0 ¢ 0.NHN (auRerhalb des Plangeltungsbereiches) der ,Alten Gartnerei” vorzugsweise an der straBenabgewandten Geb&udeseite geplant werden.
4.5 Ostlich der in den Baublécken Nr. 3 und Nr. 5 dargestellten Grenze der AuBenwohnbereiche sind
93 Tiefbohrungen, z.B. Holstein 23 AuBenwohnbereich.e (Ter.t.'assen, Balkt')ne,.Log.gien, 0.A.) nurin gefchlossener Ausﬁ]hrugg
. (z.B. Verglasung, Wintergarten) zuldssig. Sie konnen ausnahmsweise dann offen ausgefiihrt werden,
St ra Be 1] q ue rSCh nitte M . 1 . 100 LPB IV Lirmpegelbereich, z.B. IV wenn sie an der dem StraRenverlauf , Alte Gartnerei” abgewandten Gebaudeseite liegen.
4.6 Innerhalb des Urbanen Gebietes sind zum Schlafen genutzte Rdume (z.B. Schlafzimmer, Gastezimmer,
Grenze Lirmpegelbereiche Kind_erzimmer, 1-Zimmer-Wohnungen, o...;A'.) mit schallg.edéimmte_n, fensterunabh?ngigen Liftungs-
einrichtungen vorzusehen, deren Schalldimmungen bei der Ermittlung des resultierenden
. Schalldamm-MaRes R’w,res beriicksichtigt werden miissen.
S h 'tt A-A: Schnitt B -B: Mindestabstand von"Baugre"nzen o 4.7 Gerite und Anlagen im Sondergebiet, die im Nachtbeurteilungszeitraum (22 Uhr — 6 Uhr) in Betrieb
cnni - A . zum StraRenverlauf "Alte Gartnerei . . . - . - .
sind und auBerhalb eines Betriebsgebdudes maBgebliche Gerauschemissionen verursachen
. (z.B. Liiftungs- / Kélteanlagen bzw. -6ffnungen) sind nur an der nérdlichen Gebdudeseite des
—_— s — Grenze der AuBenwohnbereiche Marktgebiudes zulissig.
F KF7/R KFZ/R/F 4.8 Im Sondergebiet sind Anlieferungen und Entladungen nur im Tagbeurteilungszeitraum
R O O N .o zwischen 6 und 22 Uhr zulassig. SATZUNGDERGEME'NDELOHE-RICKELSHOF
1 5 00 700 30 30 5 50 30 l1Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) ..
i w T i i ” i UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 18
: ’ —————- Grenze der Anbauverbotszone (20 m) § 9 FStrG Verfahrensvermerke:
o Grenze der Anbaubeschrinkungszone (40 m) § 9 FStrG 1. A'ufgestgllt'aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang
an den Bekanntmachungstafeln vom bis

2%

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde

am durchgefiihrt. Die ortsiibliche
Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Aushang an den . .
Bekanntmachungstafeln vom bis . FUR DAS GEBIET "SUDLICH DER B 203 ("FR'EDR'CHSWERK"), WESTLICH
3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, DER STRABE "ALTE GARTNEREI"; NORDLICH DER WOHNBEBAUUNG
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am unterrichtet und zur Abgabe einer "ACHTERN KN'CK" UND OSTUCH DES SPORTPLATZES"
Stellungnahme aufgefordert.
4. Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des B-Planes mit Begriindung
beschlossen und zur Veréffentlichung im Internet bestimmt. . PLANUNGS

GRUPPE
Verfahrensstand: Entwurf Juni 2026 rSTEI_LBHINK
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