SATZUNG DER GEMEINDE LOHE-RICKELSHOF UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19 "BATTERIEFABRIK" MIT AUFHEBUNG VBP NR. 3 PLANZEICHENERKLARUNG

FUR EIN GEBIET ZWISCHEN DEN GEMEINDEGRENZEN ZU NORDERWOHRDEN IM WESTEN UND ZUR STADT HEIDE IM OSTEN UND NORDLICH DER B 203 , Art der baulichen Nutzung

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéindert am 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176, berichtigt BGBI. | Nr. 214) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 5. 3786), zuletzt gedndert am 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) 3 (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB) 2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) Innerhalb der Anbaubeschrénkungszone (s. Nachrichtliche Ubernahme; Ziff. 13) diirfen 7. Der Entwurf des B-Planes wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geéndert. Der Entwurf
_ _ i : _ o ; % g | Werbeanlagen eine Hohe von 20 m nicht iberschreiten. des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Be-

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 86 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein vom 06.12.2021 (GVOBI. S. 1422) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 18.01.2024 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Lohe-Rickelshof fiir das Gebiet zwischen den < 2.1 Uberschreitung der Grundflédchen durch Stellpldtze und Nebenanlagen grindung wurden in der Zeit vom 16.10.2023 bis 06.11.2023 im Internet unter https:/ww-
Gemeindegrenzen zu Norderwdhrden im Westen und zur Stadt Heide im Osten und nérdlich der B 203, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. “Betribsgelénde® Gebijetsart: “Betriebsge|'a'nde" (§ 12 Abs. 3 BauGB) Im Plangebiet darf die festgesetzte zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) durch Stellplatze mit Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem Licht sowie mit Laser-Effek- w.amt-heider-umland.de/gemeinden/lohe-rickelshof/bauen/bauleitplanung.html erneut verdof-
: ten, Sky-Beamer (z.B. Prismenwendeanlagen, Lauflichtbénder, Rollbénder, Filmwénde, stati- fentlicht und haben wahrend folgender Zeiten Montag bis Freitag von 8.00 Uhr-12.00 Uhr sowie

ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unter-

halb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu sche Lichtstrahler .I-iCht' und Laserkanonen und ver:qleichbare Einrichtungen, Werbung mit Montag, Dienstag und Donnerstag von 13.00 Uhr-16:30 Uhr zusétzlich erneut 6ffentlich ausgele-
TE I L A PLANZE'CH N U N G i ' einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9 tiberschritten werden. Botschaften, akustische Werbung, luft- oder gasgefiilite Werbepuppen oder -ballons). gen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und erganzten Tei-
g FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE len abgegeben werden konnten. Die Verdffentlichung im Internet und die &ffentliche Ausle-
i ; 2.2 Héhe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO) gung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Veréffentlichungsfrist von al-
614 A e R Gebietsbezeichnung “ len Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom
9 gie ihm Pla(: festgisetzte Gebéudfehéhe ciarfausr}:ahmsweise fjr techni;chedAn]iagen aubfden Iv. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 06.10.2023 bis 14.10.2023 durch Aushang - ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Be-
i 3550 achern, die auch zusammengefasst und eingehaust angeordnet werden dirfen, um bis z - : - ; wip ;
a (235|-|0n8ax. Abweichende Bauweise Za:'rn?jlehz-l:t]assge 5 m auf einem Fléchenanteil vgn maximal 20 ciaje éebéu%e Uberschritten weurden i e Fralhsiserone shyang derRindesstrale ;agntrggChung l'J'?fer ’j'lehverc;)fferl]}h’(c:mlmg o Pl?:lnentwrrfe ler:t |”t/e/met undtd;we 'T:laCh : :IB Agsjtj
,00m ebaudehohe : auGB zu veroffentlichenden Unterlagen wurden unter https://www.amt-heider-umland.de
A : e : s She _ Geméal3 § 9 Abs. 1 FernstraBengesetz (FStrG)durfen auBerhalb der zur ErschlieBung der an- gemeinden/lohe-rickelshof/bauen/bauleitplanung.html ins Internet eingestellt.
GRZ 0,8 Grundflachenzahl Darul?er hinaus darf die im Pla_” fest“gesetzte Gebéudehohe aL.anahmswe|se far bes‘tlmmt.e liegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt in einer Entfernung bis zu 20 ; o e _ 9
: techmschdeﬂ,?\n}Lagen ('Schornstelne, Liﬁyggsaglégen etc.) um bis zu 15 m und zwar bis zu ei- m von der BundesstraBe 203, gemessen vom &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn, 8. Es w1rfj bescheinigt, <.3Iass all.t.a im Il_legenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und
Bezugshohe Bezugshéhe 3,00 m GNHN fir GH max. ner Grundflache von insgesamt 30 m2 tGberschritten werden. Hochbauten jeder Art sowie Aufschiittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs nicht —bezel'chnungen sowie Gebadude in den Planunterlagen enthalten und maBstabsgerecht darge-
3,00 m GNHN & errichtet bzw. vorgenommen werden bzw. bedirfen einer Ausnahmegenehmigung des stellt sind.
2.3 Héhenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO) EarrstiaBaiBurdesamias: «(’;\‘\{1\%\%\7{/5'?
. e . R i < i
Hochfeld & . . Hohenbezugspunkt fir die festgesetzten Gebdudehohen ist die im Plan jeweils festgesetzte ; : ; P
12l ‘(, ) Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Hohenlage in Meter Uber Normalhéhennull -miGNHN (entspricht zukinftig zu erwartender Im Abstand von bis zu 40 m bei BundesstraBen, gemessen vom Rand der befestigten Fahr- i
] o (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) jeweiliger Oberkante FertigfuBboden - OKFF), :’ bahn (Anbaubeschrankungszone), bediirfen bauliche Anlagen jeglicher Art der Zustim-
/,///:// s o mung des FernstraBen-Bundesamtes.
i ;
- 3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
/,,,_/‘{/ P R T Baugrenze 2 Die Anbauverbotszone und die Anbaubeschréankungszone sind nachrichtlich in der Plan-
! Hochfelder Wed 3.1 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) zeichnung dargestellt. Offentlich bestellter Vermessunagsi i
4 gsingenieur
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ImlnPIa.ngebiet sind Geb&ude mit Gber 50 m Geb&udelange und seitlichem Grenzabstand 13 Gesetzlich geschiitzte Knicks
zulassig.
StraBenverkehrsflachen Entlang der &stlichen Grenze des Plangebiets bestehen abschnittsweise gesetzlich ge- 9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
4 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache schiitzte Knicks (§ 30 Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG i.V.m. § 21Landesnaturschutzge- sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 18.01.2024 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
016 i 5 Nl (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) setz Schleswig-Holstein - LNatSchG). Diese sind - soweit sie im Plangebiet liegen - nach-
Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfa”entsorgung ; i _ e richtlich in die Planzeichnung tibernommen worden und entsprechend zu erhalten und zu
d b s bt A 9 Im Plangebiet werden zur Fiihrung der bestehenden / verlegten Gasleitung die mit einem oflsgen lordnungsgemaBe Khickpflege)
und Abwasser eseitigung sowie tur agerungen (8 Leitungsrecht (L1) zu Gunsten des Versorgungstragers zu belastenden Flachen festgesetzt. ' 10. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Abs. 5 nd 14 BauGB Text (Teil B) am 18.01.2024 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Be-
bs. TNr. 12 u ) Im Plangebiet werden zur Fiihrung der bestehenden / verlegten Elektrizititsversorgungslei- 14  Waldabstand schlu(ss geb)illigt " v g
& B S tung (20 kV) die mit einem Leitungsrecht (L2) zu Gunsten des Versorgungstragers zu belas- gl e ; . Gk '
s Flachen furVersorgungsanIagen, fur die Abfallentsorgung Wit T A AuBerhaIb des sydostlichen Grenze des G?Itungsberelchs b‘estehen V\/.aldflachen', fur die
D 2 Rk i im Geltungsbereich der Waldabstand gemaB §24 LWaldG einzuhalten ist. In Abstimmung
_% @ und Abwas.serbeseltlgung sowie fiir Ablagerungen mit Im Plangebiet werden zur Fihrung der anzulegenden Entwésserungsleitungen bzw. zur m.it der zusténdiggn Forstbghérde (L'andesamt fur Landwirtschaft und nachhaﬂltige Landent-
R Zweckbestimmung: Abwasser Pflege und Wartung der anzulegenden Entwésserungsgraben die mit einem Leitungs- bzw. W|ck|u.ng Schleswng-HoIsteln) kann. dles.e.er nach Westen auf 20 m un.d nach Suden auf 25 . L lN K L{ “ [ /(@\ Oz_ ZOZ\’(
375134 Wegerecht (L3) zu Gunsten des Versorgungstrégers zu belastenden Flachen festgesetzt. reduziert werden; je nach Art der jeweiligen BaumaBnahme kann eine weitere Unterschrei- 0l - 00ty 0‘1\( ------------- "8
tung erfolgen. Erforderliche Abgrabungen (z.B. Regenriickhaltebecken) missen dabei ei- :
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Im Plangebiet werden zur Flihrung der bestehenden / verlegten Trinkwasserleitung die mit nen Abstand von mind. 7 m einhalten. (Ort, Datum, Siegelabdruck)
einem Leitungsrecht (L4) zu Gunsten des Versorgungstrégers zu belastenden Flachen fest-
- . o o . . gesetzt.
| O [~ Private Griinflache mit Zweckbestimmung und
et 4 ik KN Zuordnungsnummer: ,B. Schutzgr[jn (1 ) i Blangabiet .\_Nerden mh Fijhru‘ng d'er a'mzulege'nden Sehmutzwaseailsiting bis zemiehis V. . 11. (Ausf.ertlg.ung:.) Die B—Plar.\satzung‘, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
: : 4 sprechenden Ubergabepunkt die mit einem Leitungsrecht (L5) zu Gunsten des Versor- B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
f ; o . . i ; gungstrégers zu belastenden Flachen festgesetzt. ) 15 Vorhaben- und ErschlieBungsplan
)l Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den ' e
' Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses Die Leitungsrechte durfen je nach Erfordernis um 5 m nach links bzw. rechts der Leitungs- Best-andte|| des Vorhabc.enbezogenen Bebauungsplans Nr. 19 ist der Vorhaben- und Er- : :
“ (§ SRELA N 16 B GB) : achse verschoben werden. , schlieBungsplan (VEP) mit Stand vom 13.09.2023. k\,)\k (Z\L\)\-Q\J L\% 0} 0? ZOZ
| ~ ' | s. r. au =2 - -V 3.
i | , | g P T T am—— 7 i : . . , Wb Aaian) et | I o e L (it VT ek
W Pl il Vo rh d be n bezog ener Be ba uun g S p I an N r. 1 B : 4 4 ; ; y (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB) | ' ; : (Ort, Datum, Siegelabdruck) Unterschrift Blirgermeister
‘ ' L - m Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz R I _ I ;. } Fiir die Anpflanzungen im Plangebiet sind vorzugsweise folgende Gehdlze zu verwenden: T
L2 L - G emein d e N (@) rd erwo h rd en und die Rege|ung des Wasserabflusses Ithliingeblst ist samdtllchesltN|edde‘rszh|:g"swasser auf .c'jben Jeévvevll(;gebn Grulnistucken zburuck- Hasel (Corylus avellana), Esche (Fraxinus excelsior), Schlehdorn (Prunus spinosa), Schwarzer
A § ; P zuhalten und nur gedrosselt an die Entwasserungsgraben ( ) bzw. -leitungen abzuge- Holunder (Sambucus nigra), Hainbuche (Carpinus betulus), Hundsrose (Rosa canina), Pfaf-

12. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemein-
de und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer

ben. fenhiitchen Euonymus europaeus), Schneeball (Viburnum opulus), Bergahorn (Acer pseu-

doplatanus), WeiBdorn (Crataegus monogyna), Weiden (Salix spec.), Gewdéhnliche Trau-
benkirsche (Prunus padus), Vogelkirsche (Prunus avium), Salweide (Salix caprea), Rotbuche
(Fagus silvatica), Eberesche (Sorbus aucuparia), Faulbaum (Rhamnus frangula) , Stieleiche

38/1 S o

B héh . T
ezggshone i R Regenriickhaltebecken

5,00 m GNHN

B - o Die festgesetzten Entwasserungsgraben (EWG) am Stdrand des Plangebietes sind in dem
/ Entwasserungsg raben eigentlichen Grabenbereich mit alternierenden Béschungsneigungen von 1:2 bis 1:3 oder

flacher auszubilden und gestalterisch in die angrenzenden Grinflaichen einzubinden. An-

210/33

\ | 1001 bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von

| L T v i » W ek " R bild (Quercus robur), Zitterpappel (Populus tremula), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Wildapfel _ ) i i s ;
/ A Sonstige Planzeichen gleic ungéstre| en an ar'tungs- / Umfa rung'swege onr.wen stel ef"( gy ) ausge ildet (Malus sylvestris), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica, GeiBblatt (Lonicera periclymenum). Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich er-
| ' werden. Ein ggdf. erforderlicher Wartungsweg ist aus versickerungsfahigem Material (z. B. gebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschédigungsan-
| ] _ 2 : Schotterrasen, wassergebundene Decke) herzustellen. PP, I spriichen geltend machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
3, | . , | AT S TN I--I Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen mit Angabe des 17  Pflege von Griinflichen Wpot‘dcen 9 AU Ml e s
. 100 m | 1 “betriebsge! 9 & {:}ﬁ} ¥4 \Waldabstand - 20 m / > M sl Begtinstigten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Die festgesetzten Regenrlickhaltebecken (RRB) kénnen mit Photovoltaikanlagen belegt Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin” sollen nach der vorge- : _ : : : L
w7 ¢ [ > QQ e iy (524 LWaIdG)\\ // = werden. schriebenen Ansaat zur Entwicklung eines Extensivgriinland folgendermaBen gepflegt wer- Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mit-
i ‘ J 5 GH max. Ny i e den: hin am ")05 in Kraft getreten.
" | | B 5 25,00 m 7 Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum 6 Immissionsschutz  (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO) *  kein Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln, bz
; ? ‘ : / B i ’ . ’ : Lo s L * max. 2 x Mahd im Jahr, Mahd nicht vor dem 15. Juli und in Intervallen,
| s L Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des 6.1  Minimierung von Schallimmissionen :
°  Abrdumen des Mahdguts

o GRZ 0,8

| : | ‘ ; B bk (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist 18 Minimierung von Lichtemissionen =~ TN fee.
y B | D et illal~daTal sl |
g ' { ; DEZUGSNONE ; ; ezugshone die Errichtung von Léarmschutzanlagen bis zu einer Héhe von 10 m Uber der Bezugshohe ; : oo v C s . . i K
" 11 | : FATIRRaCa ; JEp oL T ) ‘ f o e . . ; ! Die Beleuchtung auBerhalb der Gebadude des Plangebiets ist auf das fur die Betriebsablau- (Ort, Datum, Siegelabdruck)
| 4 _ | LR : ellwegskrug ; 300 m GNHN ‘ L 3,00 m GNHN des angrenzenden Baufeldes zulassig. Die schalltechnischen und sonstigen baulichen An- , _ , : j ¥
56— P = 1K , : j fe und die Betriebssicherheit erforderliche Mal3 zu beschranken.

Grenze des rdumlichen Geltungsberelchs des forderungen an die Larmschutzanlagen sind im Rahmen des Anlagengenehmigungsverfah-

e
’ . Bezugshdhe Hdp : m d Al h | ) oy :
‘ Ber:'? erAUfhebunt f)es | Nr. 3 3,50 m UNHN . I P \ N Bundes-Immissionssc utzgesetzes Innerhalb der festgesetzten Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz SRR : kQ\M » Q\z\(f/’f*(\/ [«04 j /(Z 0\( CQZ,\{'
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. ! B o 7 ./ : |

Die Einhaltung der geltenden Immissionsrichtwerte sind im Rahmen des Anlagengenehmi-

vorhabenbezogenen Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauBG) rens festzulegen.

iweg

/
i g gungsverfahrens nachzuweisen. Hinsichtlich der Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind
die in der Begriindung unter ,Hinweise" formulierten Empfehlungen bei dem Anlagenge-

\_\
\\
riwe

Einbezogene Flachen auBerhalb des Bereichs des

Vorhaben- und ErschlieBungsplans (§ 12 Abs. 4 BauGB) . GRONORDNERISCHE FESTSETZUNGEN PRATIHR RTa S o e,
371 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

T
ppe.

Blauenia

) 86/1
| \ 1211

3601 P \ 19 Kulturdenkmale (§ 15 DSchG)

Grenze des raumlichen Aufhebungsbereichs des VBP Nr. 3 7 Anpflanzen und Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9

== Abs. 1 Nr. 25a / 25b BauGB) Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzlglich unmittelbar oder (ber die

Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehoérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht fer-
/ \ Darstellung ohne Normcharakter 741 Ebenerdige Stellplatzflichen ner fur die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des

D

Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und flr die Leiterin

o \ // m ot ol e mj Zu kunftlg fortfallende Je angefangene 5 Parkplatze ist ein mittel- oder groBkroniger Laubbaum aus der Gehdlzlis- oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
[ (‘ | Gebaude te als Hochstamm, 3 x verschult, Mindeststammumfang 16/18, fachgerecht zu pflanzen und Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflich-
\ zu erhalten. teten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverédndertem Zustand zu erhalten,

222
\

Waldabstand - 25m_.

<’

Vorhandene FIurstUcksg renze soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Die-

Dled Bagmstando(;‘te s!nd n.mnfi o dder GhroBe e:ges Stzllpollatzeslvon e 8 2,7'5dm anZuIegen; se Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Ar-
Jeder Baumstandort ist mit einem durchwurzelbaren Bodenvolumen von mindestens 15 m chaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie

141 [

b (§24 LWaldG) : : : ; ey :
(BAE e [ l ! @ 2.8.54/1 F|UI’S’EUC|<SbeZGIChnUﬂ9 (FI?Che i Bodentlef? il 1 m) vorzusehen."Due. emzelnﬂen Ba.ums.tanfiorte sn.wd durch den Veradnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.
o ! 2 zwischen den Parkflachen liegenden durchgéangigen Grinstreifen in einer Breite von 2 m zu
» verbinden. 20 Externe KompensationsmaBnahmen (§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB)
| Teil des Projektgebietes im Gemeindegebiet Norderwdhrden
o k% J 9 9 Diese Grunflachen sind mit gebietsheimischem Saatgut (Regiosaatgut) anzuséen und ge- Zur Kompensation von nicht innerhalb des Geltungsbereichs auszugleichenden Beeintrach-
gen ein Uberfahren bzw. Beschadigungen durch Fahrzeuge zu sichern. tigungen werden den Eingriffen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 19 MaBnahmen zugeordnet, die im Umweltbericht detailliert dargestellt werden.
NACHRICHTLICHE UBERNAHME Die Stellflachen der Parkplatze sind mit wasser- und luftdurchlassigen Beldgen oder Rasen- Die Sicherung erfolgt im Durchfiihrungsvertrag.
pflaster mit einer Fuge von mindestens 1,5 cm herzustellen.
. g FStrG) i 21 MaBnahmen aus storfallrechtlicher Sicht
\ rgnkungszoneéirand ®) Fin Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone (§ 9 FStrG) 8 Griinflichen und Fliichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na- _ i
uBeren Fahrba 90 b 400 e SUBeren Esbirbaknrand der B 203 ‘ tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB) Auf der Ebe[\e von na.lchfolgenden Anlageng.enehrmgungsverfahrc?n ist smherzusﬂtellen,
: dass keine storfallrechtlich relevanten Schutzobjekte in dem Plangebiet entstehen kénnen.
1rG) ' 8.1  Private Griinflichen - Zweckbestimmung ,Schutzgriin” ich v.a. :
‘\\ O'\',SZone (§aq erSahn\rand (B)/ _______ (Verrlngerter) Waldabstand (§ 24 LWaldG) v u acne W est ung chutzgru Daraus ergeben sich v.a f0|gende Anforderungen
m aubere - . : D_'e b Grunflacher\ i der"Zweckb.estlmmung ,,Sch.u'tz.grun sind durch d'_e Fussaal *  Beschrankung der Zutrittsmoglichkeit fur die Offentlichkeit zu dem Betriebsgelande
:ii Geschutzte Biotope: Knick emder anten: uhnd (I;rau;clremheln Grunlea.ndrT|s|chL;ng it Zfar|'<t|f;2|ertem Seatgut (Regidsaatgut) einschlieBlich den Geb&uden und Rdumen fir die Auslibung freiberuflicher und ahnli-
§g (§ 30 BNatSchG iV.m. § 21 LNatSchG) ung entsprechende Pllage als Bdenslvgriinland zu entwickeln. cher Téatigkeiten sowie den Anlagen fur sportliche und gesundheitliche Zwecke sowie
‘ Gl N
i - ; e | Entlang der Bundestral3e B 203 (Schutzgr[_]n b 1) sind Geh6|zgruppen aus Baumen und i Einbindung der Gebdude und Raume fiir die AusUbung freiberuflicher und &hnlicher
EL “““““ : R 5 Stréduchern der Geholzliste vorzusehen. Die Regelungen der Anbauverbotszone zur B 203 Tatigkeiten sowie der Anlagen fir sportliche und gesundheitliche Zwecke in die be-
‘ sowie die Anforderungen durch Unterhaltungswege bzw. unterirdisch verlaufende Leitun- trieblichen Notfallsysteme.
' | gen sind zu beachten.
" Auf den Flachen am FuB3 des Sichtschutzwall (Schutzgrin - 2) sind Gehélzgruppen aus Béu- g
; men und Striuchern der Gehdlzliste vorzusehen. Die Anforderungen durch unterirdisch HEkeene
1§ TEI I_ B: TEXT verlaufende Leitungen bzw. durch Erfordernisse des Knickschutzes sind dabei zu beachten.
swed 3 bl
Der Sichtschutzwall (Schutzgriin - 3) ist flachig mit Geholzen der Gehdlzliste in einem Pflanz-
G | : 7012 verbund von 1 x 1 m zu bepflanzen. VERFAH RE N SVERM E RKE
| In den vorhabenbezogenen I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
SR na Bebauungsplan einbezogene Zwischen der Chaussee un 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 Baugesetzbuch - BauGB) , Batder Esthiegiighaungignnen soneituuchsige bemisans Pappelarisn (s Gonalzliste e
R Flschen gem. § 12/Abs. 4 BauGB 383 ter Hinweise) verwendet werden. Diese Pflanzen sind zu entfernen, wenn die sonstigen 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.05.2022.
\ : 9 : " : 11 Betriebsgeldnde (§ 12 Abs. 3a BauGB) Pflanzen der Geholzliste (s. Hinweise) eine GréBe erreicht haben, die die optisch wirksame Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang an den
K i Eingriinung der Gebaude gewéhrleistet. Bekanntmach tafel 08.06.2022 bis 16.06.2022.
W o i In dem raumlichen Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind gt ke s e e b "
je g e Anbauverbotszone (§9 FStrG) : 8.2 Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Arbalbeschrankibatisns (59 FSIE) v | = 20 m zum duBeren Fahrbahnrand (B) 1. Gewerbebetriebe zu : . X : .
100 g 3 E P?b h d(BAB)\ oy : e ) 8 a) der Herstellung von Batteriezellen Im Plangebiet sind Dachflachen in einer GréBenordnung von mindestens 98.500 m2 dauer- 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
m zum duBeren Fahrbahnran L j ) v @ : ’ G . . . . 3 : 06. ihrt.
v/ \ ‘v - v % I i b) der Herstellung und der Verarbeitung von Vorleistungserzeugnissen fiir die Herstel- haft ur?d fachgerecht zu be'grunen. Die festgesetzte FIachenﬂgrgBe entspnch.t Sl Anteil 20.06.2022 durchgefiihrt
; . 3 . . — > \\ S liis vor, Battariczslian von mindestens 50 % der im Endzustand des Vorhabens moglichen Dachfléche; sie muss
e _ ' : 1 i : dem jeweiligen Baufortschritt entsprechend nachgewiesen werden.
: ‘@ c) der Verarbeitung von Batteriezellen zu Erzeugnissen auf héheren Verarbeitungsstu-
« i : o b A : h 3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
s . ; A : : & B da.bel elr‘1e 'durchwur?? 3 e Gesamtsc‘ EHEKe mlndestensl 1o (fm st er1 kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 10.06.2022 unterrichtet und zur
d) der Aufbereitung von Riicksténden aus und Ausschiissen bei der Herstellung und und es sind heimische, zertifizierte Saatgutmischungen (bestehend aus jeweils 50 % krauti- :
; : : : e Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Hofkrug 5 der Verarbeitung von Batteriezellen und Vorleistungserzeugnissen fir die Herstel- gen Pflanzen und Grésern) zu verwenden.
% lung von Batteriezellen flr eine weitere Verwendung zu ihrem urspriinglichen be-
“ 3 '\% s ziehungsweise ihrem urspriinglich vorgesehenen oder einem sonstigen Zweck, ! Die Installation von Photovoltaikanlagen im Bereich der begriinten Dacher ist zulassig.
\\ \m y““ e) der Zerlegung von zusammengesetzten Einheiten aus Mehrzahlen von Batteriezel- 4. Die Gemeindevertretung hat am 11.05.2022 den Entwurf des B-Planes und die Begriindung be-
s ll"!ﬂ len und einzelnen Batteriezellen, 8.3  Schutz vorhandener Knicks (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) schlossen und zur Auslegung bestimmt.
n 5
23110 Dyrss® i @% 6418|6416 £ f) der Aufbereitung von aus der Zerlegung von zusammengesetzten Einheiten aus Zur Vermeidung von Eingriffen in die an der 6stlichen Plangebietsgrenze bestehenden
" A = % Mehrzahlen von Batteriezellen und einzelnen Batteriezellen gewonnenen Zerle- Knicks ist ein Knickschutzstreifen auf der Westseite der Knicks mit einer Breite von mind. 2
a : “ i % i ; = gungserzeugnissen fir eine weitere Verwendung zu ihrem urspriinglichen oder ei- m (gemessen vom WallfuB) von jeglicher baulicher Nutzung freizuhalten. 9. Dgr E.ntwurf des B-Planes, b.estehend-aus der Planzeichnu‘ng (Teil A) und 'c.iem Text (Teil B), so-
242 ,, e 146/35%// el % \ E @ nem sonstigen Zweck, Dieser Knickschutzstreifen ist durch die Aussaat einer arten- und krautreichen Griinlandmi- wie die Begrindung haben in der Zeit vom 22.05.2023 bis 23.06.2023 wahrend folgender Zei-
i /I =-'-'-'-%\“““g %,/111 % 6812|689/ 41 el ik dewlnniig vor T E Shetiellen satanaslistan Rk ind bhstlasn Einsit: schung aus zertifiziertem Saatgut (Regiosaatgut) und entsprechende Pflege als Extensiv- ten Montag bis Freitag von 8.00 Uhr-12.00 Uhr sowie Montag, Dienstag und Donnerstag von ok Y A v | B
i : ?Vﬁ’%%l“‘-\ i1 @ stoffen, * griinland zu entwickeln. 13.00 Uhr-16:30 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung el X = B p 1 |
281 ] I i ; h) der Lagerung und der Beférderung von Waren, die einem anderen Gewerbebe- Die Einzéunung des Betriebsgelandes ist am westlichen Rand des Knickschutzstreifens bzw. YE i Sen Hinuels S SN e CF Y Ausleglfngsfrist.von i Welee i Vi _ Kartengrundlage: ALKIS© Geobasis-DE/LVermGeo SH 2022
131 mas=o ot L ; auf dem FuB des Sichtschutzwalls vorzusehen. sierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom
———— trieb in dem rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs- . o
; 3 . 3 12.05.2023 bis 20.05.2023 durch Aushang - ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Be-
Chausseekrug 2204 plans zugeordnet und ihm gegentber in Grundflaiche und Baumasse untergeord- o ;
. . 9 MaBnahmen zur Erzeugung erneuerbarer Energie (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB kanntmachung der Auslegung der Planentwdiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegen-
net sind, sowie gung 9 ’ ¢ : ; :
: _ : ; den Unterlagen wurden unter https://www.amt-heider-umland.de/gemeinden/lohe-rickelshof/
i) der Erzgugung von Energle' aus Solaranlagen (Photovoltaik oder Solarthermie) und Im Plangebiet sind die Dachflachen der zukiinftig errichteten Gebdude zu mindestens 50 % bauen/bauleitplanung.html ins Internet eingestellt.
der Speicherung von Energie mit Solaranlagen (Photovoltaik oder Solarthermie) auszustatten.
zulassig,
- lll.  BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN e i Wil e i s Lo
2. Gebaude und Rédume fiir die Ausiibung freiberuflicher und &hnlicher Tatigkeiten zulds- (§ 9 Abs. 4 BauGB, i. V. m. § 86 Landesbauordnung) = Hie BRgrag Aneaan gen Treger kentione: Peslige, e ven Sr P Anng DelEIi s N
Chincd . 10 somic nen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 12.05.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
10 Fassaden dert SATZUNG DER GEMEINDE LOHE-RICKELSHOF
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3. Anlagen fur sportliche und gesundheitliche Zwecke, die einem Gewerbebetrieb in Zulsssig ist eine Fassadangestaltung in hellen Farben, At KireHanielslantlsamelnds Hetdir Umland 7 UBER DEN VORHABENBEZOGENEN

dem raumlichen Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans zugeordnet Gamelndo | oha Bichalshot
BEBAUUNGSPLAN NR. 19 "BATTERIEFABRIK"

und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ausnahmswei-

FUR EIN GEBIET ZWISCHEN DEN GEMEINDEGRENZEN ZU
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UND NORDLICH DER B 203
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D An den AuBengrenzen des Vorhabengebietes ist auf einem Flachenanteil von mind. 10 % ’
se zuléssig. der Fassaden eine optisch wirksame Gliederung durch Material- bzw. Farbwechsel (z.B. Fas- /

2113

sadenbegrinung, Holzverkleidungen) vorzusehen.

1.2 Zuldssigkeit von Vorhaben (§ 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Zwischen Dellweg und Rellerweg
In dem réumlichen Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind nur solche 1 Werbeanlagen
Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfihrungsver-

trag verpflichtet.

.........................................................

Werbeanlagen sind nur an der Stétte ihrer Leistung zulassig. Freistehende Werbeanlagen
sind unzulassig; davon ausgenommen sind freistehende Trager von Hinweisen auf im Plan-
gebiet ansassige Unternehmen in einer GréBe von maximal 4 m? und Seitenlangen von ma-
ximal 4 m. Werbeanlagen diirfen die jeweilige Geb&audehd&he nicht Gberschreiten.
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