BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Lieth fiir das Gebiet
"westlich der KreisstraBe 28 (DorfstraBe) und 6stlich des
Grenzgrabens, im Bereich zwischen den Grundstiicken Dorf-
straBe 17 und 19"

Allgemeines

Verhdltnisse der Gemeinde

Die Gemeinde Lieth hat zur Zeit rd. 300 Einwohner.
Lieth liegt im siidlichen Nahbereich des Mittelzentrums
Heide an der KreisstraBe 28 (K 28).

Nach dem Regionalplan des Planungsraumes IV des Landes
Schleswig-Holstein hat die im Siedlungsgebiet des Mit-
telzentrums von Heide liegende Gemeinde eine Industrie-
funktion als Hauptfunktion und die Agrarfunktion als 1.
Nebenfunktion.

Lage des*Bebauungsplangebiétes

Die Lage des Bebauungsplahgebietes ist aus dem Uber-
sichtsplan im Maf3stab 1 : 10.000 zu ersehen.

Das Gebiet liegt zentral in der bebauten Ortslage,
westlich der K 28 am Geesthang.

Topographie

Das ca. 0,75 ha groBe Gebiet des Bebauungsplanes liegt
im Ubergangsberelch der, Geest und der alten Marsch. Der
Geesthang -im Bereich des Plangebietes hat nach Westen
ein Gefdlle von ca. 3, 5 ‘m und liegt ca. 1,5 bis 5,0 m
iiber NN.
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Bigentumsverh&ltnisse

Die gesamte Fldche des Plangeltungsbereiches befindet
sich im Eigentum der Gemeinde Lieth.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu
machen, daB sich die Verk&ufer und Kaufer von Baugel&n-
de den Festsetzungen des Bebauungsplanes unterwerfen.

Notwendigkeit der ErschlleBung und Planungsziele der
Gemelnde ‘

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich
geworden, um dem vorhandenen Bedarf an Baugrundstiicken
in einem Dorfgebiet, Rechnung 2zu tragen.
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Die GroBe des Plangeltungsbereiches wurde notwendig, um
den 6rtlichen Eigenbedarf mittelfristig bis 1998 zu
decken, um eine wirtschaftliche L&sung der Erschlie-
BungsmaBnahmen und um eine vertretbare st&ddtebauliche
Gesamtgestaltung mit der {ibrigen Ortslage zu erreichen.

Es sollen 7 Grundstiicke erSéhlossen werden.

Mit der ErschlieBung von Baugrundstiicken soll insbeson-
dere einer Abwanderung der Bilirger aus der Gemeinde ent-
gegengewirkt werden.

Auf den Grundstiicken an der K 28 sollen auch nicht st&-
rende Gewerbebetriebe (wie z. B. Handwerksbetriebe
usw.) zugelassen werden. '

Das Baugebiet wird entsprechend der vorhandenen dorfli-
chen Struktur in der gesamten Ortslage als Dorfgebiet
(MD) festgesetzt. Die Gemeinde beabsichtigt jedoch, die
iiberwiegende Wohnstruktur in der zentralen Ortslage zu
festigen. Aus diesen Griinden und hinsichtlich der fir
ein Dorfgebiet unzureichenden ErschlleBungsanlage fir
die riickwdrtigen Grundstiicke Nr. 3 bis 8, ist das Bau-
gebiet gegliedert worden (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

Auf den Grundstiicken Nr. 3 - 7 sind nur

- Kleinsiedlungen einschl. Wohngeb&dude mit entsprechen-
den Nutzgdrten,

- sonstige Wohngeb&ude,

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

zula851g Auf den ubrlgen Grundstiicken Nr. 1 und 2 so-
wie in der ibrigen Ortslage, ausgenommen das Wohngebiet
des Bebauungsplanes Nr.:2, werden alle allgemein zu-
liassigen Nutzungen eines Dorfgebletes zugelassen Die
gesamte bebaute Ortslage stellt allgemein eine dorfli-
che Struktur dar. Neben der Gliederung des Baugebietes
werden auf den Grundstiicken Nr. 1 und 2 die aus nahms-
weise zuldssigen Vergnugungsstatten nach § 5 Abs. 3 ;
BauNVO nicht zugelassen. Die Lage des Baugebletes sowie
die vorhandene Baustruktur und geplante Nutzungen las-—
sen derartige Betriebe nicht zu:

— Stdrungen durch zusatzllchen Kfz-Verkehr in den
'Nachtzeiten,

- unzureichende Verkehrsverh&ltnisse und mangelnde Fl&-
chen fir den ruhenden Verkehr usw.

Durch die Einschr&nkung der Nutzungen wird der allge-

meine Gebietscharakter eines Dorfgebietes in bezug auf
die Gesamtsituation der vorhandenen baulichen Nutzung,
bezogen auf das geplante Baugebiet mit den umliegenden
bebauten Grundstiicken, nicht verf&lscht.



Das Baugebiet liegt ca. 550 m westlich der Erddlraffi-
nerie der DEA Mineraldl AG entfernt. Es wird davon aus-
gegangen, daB wegen der glinstigen Lage des Baugebietes
- Westlage (Hauptwindrichtung ist Silidwest bis Nordwest)
- keine wesentlichen Beeintrdchtigungen (L&rm- und Ge-
ruchsbeldstigungen) fiir die kiinftige Wohnbevdlkerung
entstehen. Der Standort des Baugebietes ist mit dem Ge-
werbeaufsichtsamt Itzehoe abgestimmt worden.

Das Baugebiet grenzt unmittelbar an die K 28. Bei der
vorliegenden Planung ist die Immissionssituation hin-
sichtlich des Verkehrsldrms durch die K 28 innerhalb
des Baugebietes untersucht worden (siehe Anlage zur
vorliegenden Begriindung).

Aufgrund der relativ niedrigen Verkehrsfrequenz von rd.
870 Fahrzeugen/Tag werden die Orientierungswerte nach
dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 - Teil 1 - fiir Dorfgebiete
von tags 60 dB a und nachts von 50 dB a nicht iiber-
schritten. L& BlhutzmaB- nahmen werdet®hicht erforder-

lich.

Der Bebauungsplan ist aus dem rechtsgiiltigen Fl&chen-
nutzungsplan der Gemeinde entwickelt worden.

MaBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem
vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen, konnen bo-
denordnende MaRnahmen nach §§ 45 ff. BauGB, bei Grenz-
regelungen das Verfahre nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei
Inanspruchnahme privater Fl&dchen fiir 6ffentliche Zwecke
das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen werden.
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Die vorgesehenen Mafnahmen und Verfahren werden jedoch
nur dann durchgefiihrt, ;wenn sie nicht oder nicht recht-
zeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt wer-
den konnen. :

Versorgungseinrichtungen

Elektrischer Strom

Die Versorgung der Geb&ude mit elektrischer Energie er-
folgt durch die Schleswag. Die ErschlieBungsstraBle
wird ausreichend beleuchtet.

Das Baugebiet wird durch eine 20 kV-Freileitung der
Schleswag in Ost-West-Richtung durchzogen. Zur besseren
ErschlieBung des Baugebietes und zur Schaffung gesunder
Wohnverhdltnisse soll die Hochspannungsleitung im Zuge
der ErschlieBung des Baugebietes verkabelt werden.



Die vorhandene 20 kV-Freileitung ist im vorliegenden
Bebauungsplan als kiinftig fortfallend dargestellt
worden. Diese Festsetzung ist in Absprache mit der
Schleswag getroffen worden.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaf-

Das in den StraBen zu verlegende Wasserleitungsnetz er-
hdlt in den vorgeschriebenen Abstdnden Unterflurhydran-
ten, die eine ausreichende Brandbek&mpfung sicherstel-

Die Warmeenergie wird durch die "DEA" iiber das Fernwar-

Die Grundstiicke im Plangeltungsbereich werden an das

Die Miillbeseitigung erfolgt in geschlossenen GefafBen
iiber die zentrale Miillabfuhr. Sie ist durch die Satzung
iiber die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen ge-

3.2 Wasserversorgung
fungsverband Siiderdithmarschen.
3.3 Feuerldscheinrichtungen
len., '
3.4 Fernwdrmeeinrichtungen
menetz der Gemeinde sicher gestellt.
Fernwdrmenetz angeschlossen.
4. Entsorgungseinrichtungen
4.1 Millbeseitigung
regelt. o
4
4.2

Abwasserbeseitigung :

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit
Riicksicht auf die Reinhaltung der Gewdsser iiber Kanali-
sationsleitungen der gemeindlichen Kl&ranlage der Ge-
meinde Hemmingstedt zugefiihrt.

Das anfallende Oberflichenwasser und geklarte Abwasser
wird in die vorhandenen Vorfluter geleitet.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberfl&chenwas-
ser ist, sofern die Bodenverhdltnisse es zulassen, zur
Anreicherung des Grundwassers auf denselben in den Un-
tergrund einzuleiten (z. B. durch Verrieselungsanla-

gen).



Die Planung und Ausfiihrung der erforderlichen MaBnahmen
zur Einleitung des Oberflachenwassers in die Vorfluter
hat im Einvernehmen mit den Fachbeh6rden, dem Amt fir
Land- und Wasserwirtschaft in Heide, dem Deich- und
Hauptsielverband in Hemmingstedt und der Wasserbehdrde
des Kreises Dithmarschen in Heide zu erfolgen.

StraBenerschlieBung

Die &uBere ErschlieBung erfolgt iiber die KreisstraBe
28. ‘

Die PlanstraB3e A ist als ErschlieBungsstraBe fiir die
angrenzenden Baugrundstiicke festgesetzt worden. Sie ist
entsprechend dem dargestellten Ausbauquerschnitt im
Einvernehmen mit der StraBenverkehrsaufsichtsbehdrde
des Kreises Dithmarschen mit einem reduzierten Straflen-
querschnitt festgesetzt worden. In Verbindung mit den
in der Fahrbahn vorgesehenen 6ffentlichen Parkpl&tzen,
soll der Ausbau der ErschlieflungsstraBe neben einer
wirtschaftlichen ErschlieBung auch als MaBnahme zur Be-
ruhigung des Verkehrs beitragen. Die Verkehrssicherheit
wird gewdhrleistet durch :

- bauliche MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung,
- Ausweichmdglichkeiten bei Begegnungsverkehr iiber den
- lberfahrbaren Gehweg.

Die ErschlieBungsstraBe A miindet in die K 28. Bei einem
kiinftigen Ausbau der PlanstraBe wird fiir den Einmiin-
dungsbereich ein detaillierter Entwurf, bestehend aus
dem Lageplan im MaBstab 1 : 500, Hohenplan mit Entwés-
serungseinrichtungen und Regelquerschnltt mit Decken-
aufbauangaben erstellt uind dem StraBenbauamt in Heide
rechtzeitig vor Baubeglnn zur Uberpriifung und Genehmi-
gung vorgelegt. ;

Die Entwurfsgeschwindigkeit auf der StraBe innerhalb
des Plangeltungsbereiches betrdgt 30 km/h.

Bel der Bemessung der Sichtdreiecke an dem StraBenkno-
tenpunkt PlanstraBe A/K 28 ist die K 28 als iibergeord-
nete HauptverkehrsstraBe angenommen worden.

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erfor-
derlichen Stellplédtze sind auf den Grundstiicken

selbst zu errichten.

Die offentliche Parkplatze sind im Verhdltn is 1 : 4 zu
den Pflichtstellpl&tzen

ca. 8 WE/4 = 2 Parkpldtze



in ausreichender Anzahl festgesetzt worden.

Natur- und Landschaftsschutz

Die Errichtung der baulichen Anlagen auf den bislang
landwirtschaftlich genutzten Fl&chen (Weideflé&che)
stellt nach dem Landschaftspflegegesetz (LPflegG)
Schleswig-Holstein einen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar. ' '

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 8 LPflegG
sowelt auszugleichen, wie dies zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege er-
forderlich wird.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes sind nach-
folgende Beeintrdchtigungen zu erwarten: :

- Beseitigung von 7 vorhandenen Obstb&umen,

- Versiegelung von rd. 30 % der zur Zeit landwirt-
schaftlich genutzten Fl&chen durch Bebauung und Er-
schliefung.

Die Gemeinde beabsichtigt, den Eingriff nachfolgend
auszugleichen:

Bepflanzung einer gemeindeeigenen, zur Zeit landwirt-
schaftlich genutzten Flédche mit standortgerechten hei-
mischen B&umen und Strduchern in einer Grofe von 0,3 ha
= 40 % der Flache des gesamten Bebauungsplangebietes.

&

Die Fléache liegt auBerhalb des Plangeltungsbereiches im
AnschluB einer bereits durch die Gemeinde vorgenommenen
Anpflanzung (siehe Anlage 2 zur vorliegenden Begriin-
dung). - : "

Nach der Erstbepflanzung soll die Fl&che einer natiirli-
chen Entwicklung ausgesetzt werden.

Die AusgleichsmaBnahme wird im Zuge der ErschlieBung
des Baugebietes in Abstimmung mit der unteren Land-
schaftspflegebehdrde des Kreises Dithmarschen vollzo-
gen. :

Das Baugebiet wird teilweise durch vorhandene Knicks
bzw. B&dume und Strducher abgegrenzt. Die vorhandenen
Knicks und der Bewuchs sind zu erhalten. Der Bebauungs-
plan sieht entsprechend Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 b vor. Die Pflege der Knicks bzw. der Fl&chen
mit den Anpflanzungen sind durch die kiinftigen Grund-
stlickseigentiimer vorzunehmen.
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Die ErschlieBungskosten fiir den gesamten Plangeltungs-
bereich einschl. Entwédsserungs- und Fernwdrmeanlagen
werden derzeit auf rd. 200.000,-- DM geschatzt.

8. Kosten

Der beitfagsfahige ErschlieBungsaufwand nach § 129
BauGB (Kosten ohne Schmutzwasserbeseitigungs- und Fern-
wdrmeanlagen) betragt rd. 125.000,-- DM.

Der der Gemeinde aus den ErschlieBungsmafBnahmen entste-
hende Kostenanteil betr&gt 10 % des beitragsfdhigen Er-
schlieBungsaufwandes, m ithin rd. 12.500,-- DM.

Der nach dem BauGB beitragsfdhige ErschliefBungsaufwand
wird iiber Vorausleistungen auf die ErschlieBungsbeitra-
ge, aus den Grundstiicksverkdufen und aus der allgemei-
nen Riicklage der Gemeinde finanziert.

Flir die Aufwendungen der Schmutzwasserkanalisation, der
Wasserversorgung und der Fernwdrmeversorgung erhebt die
Gemeinde kostendeckene Beitrdge nach dem Kommunalabga-
bengesetz. ‘

Lieth, den 25, Mdrz 1993

Gemeinde Lieth
- Blirgermeister -

il




Anlage 1 zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr 3 der

Gemeinde Lieth

Ermlttlung der Beurteilungspegel nach DIN 18005 - Schall-
schutz im St&adtebau -

. Allgemeines

Die bei der Berechnung verwendeten Zahlen iiber die durch-
schnit lichen t&glichen Verkehrsmengen des Jahres (DTV)
entstammen de vom StraBebauamt Itzehoe durchgefiihrten
Verkehrszdhlung vom Jahre 1990.

DTV = 834 Fz

Der StraBenbelag in dem betroffenen Streckenabschnitt der
K 28 bestgeht aus AsphaQltbeton. Die max. HO6chstgeschwin-
digkeit betr&gt 50 km/h. Der Abstand von der Mitte der
Fahrbahn der K 28 bis zur mdglichen Bebauung (Baugrenze)
auf dem Grundstiick Nr. 1 betrdg rd. 15 m.

Ermittlung der Beurteilungspegels in 15 m Abstand

M, = 0,06 X DIV

= 0,06 x 834 = 50,04 ~ 50 Fz/h

=
i

0,008 x DTV

= 0,008 x 834 = 6,99 ~ 7 Fz/h

B, .= 20'%

B 0SS

Lm, E_ = 58,5 __0,5 - 3,5§4vp =B dB(A)
&

Lzt = 54,5 + 3 + 0 B =575 dB<A) < 60
é ;

LR, =6 ON=HOoRE (R0 = 45,5 dB(A)

" Lan = 45,5 + 3 + 0 = 48,5 dB < 50

, (A)
Die Orientierungswerte fiir Dorfgebiete betragen
tags 60 dB
7 (R)
nachts 50 dB
(3)

Beurteilung

Die Orientierungswerte fiir Verkehrsldrm nach dem Beiblatt
1 - Schallschutz im Stddtebau -, Teil 1 werden fir Dorf-

gebiete (MD) nicht iiberschritten.

LarmschutzmaBnahmen werden nicht erforderlich.



Anlage zur Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 3

der Gemeinde Lieth

:vor}nandene' i
3 / (i

10/a84 —

Fléche.fﬁr AusgleichsmaBnahmen nach § 8 LPflegG




