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TEIL | - BAULEITPLANERISCHER TEIL

1

Raumlicher Geltungsbereich

Der Plangeltungsbereich des B-Plans Nr. 23 befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand der Ge-
meinde Hemmingstedt, stdlich der StraBe Hohenheide, westlich der Bahnlinie Hamburg - Wester-
land, nordlich der A 23 und &stlich der BundesstraBe 5. Unmittelbar angrenzend befinden sich in
alle Richtungen landwirtschaftliche Nutzflachen. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 29, 33, 34,
35, 47/1 (tlw.), 50 (tlw.), 160 und 161 der Flur 11 der Gemarkung Hemmingstedt.

Das Plangeltungsbereich hat eine GréBe von 5,4 ha.

Planungserfordernis

Der Kreis Dithmarschen beabsichtigt, ein Zentrum fir Feuerwehrwesen und Bevolkerungsschutz
(ZFB) in einem Neubau in der Gemeinde Hemmingstedt unterzubringen. Der geplante Standort,
unmittelbar an der BundesstraBe 5 und unweit der Anschlussstelle Heide-Stid der BAB 23 gele-
gen, ist sehr gut geeignet, die Sicherstellung einer schnellen Erreichbarkeit von Gebauden oder
Einrichtungen im Brand- oder Katastrophenfall zu gewahrleisten.

Die Gemeinde will mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 23 die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir einen Neubau mit folgenden Einrichtungen schaffen:

e Kreisfeuerwehrzentrum mit Lagezentrum fir den Bevolkerungsschutz,
«  Schulungsraume und Ubungsbereiche im AuBenbereich,
Verwaltungseinrichtungen,
Hallen fir technische Einrichtungen sowie
e fur den Betrieb des ZFB notwendige Einrichtungen.

Die ErschlieBung des Grundstlicks erfolgt Uber die nérdlich gelegene StraBe Hohenheide, die ei-
nen direkten Anschluss (iber einen noch auszubauenden Knotenpunkt an die BundesstraBBe 5 be-
sitzt.

Durch die Neuplanungen fir ein Zentrum fir Feuerwehrwesen und Bevélkerungsschutz (ZFB) ist
fir den B-Plan die planungsrechtliche Festsetzung eines Sondergebiets vorgesehen, bezogen auf
den rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hemmingstedt mit der Darstellung von
gewerblichen Bauflichen bedeutet dies eine Konkretisierung auf bestimmte gewerbliche Nutzun-
gen, so dass aus Sicht der Gemeinde Hemmingstedt keine Anderung des Flachennutzungsplans
erforderlich ist.

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 09.12.2019 wurde der Aufstellungsbeschluss zum
(vorhabenbezogenen) B-Plan Nr. 23 gefasst. Als Planungsziel ist die Ausweisung eines Gewerbe-
gebietes fir den Neubau eines Zentrums fur Feuerwehrwesen und Bevélkerungsschutz genannt.

Die Gemeindevertretung hat in lhrer Sitzung am 08.04.2024 einen erneuten Aufstellungsbe-
schluss fiir den Bebauungsplan Nr. 23 ,Zentrum fir Feuerwehrwesen und Katastrophenschutz” ge-
fasst. Da die Gemeinde Hemmingstedt keine Notwendigkeit mehr darin sieht, einen vorhabenbe-
zogenen B-Plan aufzustellen, wurde das 2019 eingeleitete B-Planverfahren auf ein B-Planverfahren
gemaB § 30 Abs. 1 BauGB (sogenannter ,Angebots-B-Plan”) umgestellt.
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3.2

Planungsvoraussetzungen
Landesentwicklungsplan / Regionalplan

Der Geltungsbereich liegt gemaB Landesentwicklungsplan (LEP, Fortschreibung 2021) im 10 km-
Umkreis um das Mittelzentrum Heide. Der Bereich ist zudem als Stadt- und Umlandbereich im
léandlichen Raum gekennzeichnet. Zudem verlauft eine Landesentwicklungsachse entlang der BAB
23 unmittelbar im Bereich des Plangebietes. Dargestellt sind auBerdem (iberregional bedeutsame
Verkehrswege mit der BAB 23, der B 5 sowie der zweigleisigen Bahnstrecke Hamburg - Wester-
land. GemaB der Aufgabenverteilung innerhalb des zentralortlichen Systems ist der Aufgabe der
Sicherstellung des Katastrophenschutzes fiir den Kreis Sorge zu tragen.

Die Konzentration von Einrichtungen der Daseinsvorsorge, hier Kreisfeuerwehrzentrale und Bevdl-
kerungsschutz, stellt eine sinnvolle Schwerpunktbildung des Standorts dar.

“\| Abb.: Ausschnitt Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein, Fortschreibung 2021

Uber den Landesentwicklungsplan hinausgehend werden im Regionalplan IV (Fortschreibung
2005) folgende weitergehende Aussagen getroffen:

* Darstellung der Lage im Stadt- und Umlandbereich des Mittelzentrums Heide,

¢ Teile der Gemeinden Hemmingstedt und Lieth bilden gemeinsam mit dem zentralen Ort
Heide ein baulich zusammenhéngendes Siedlungsgebiet,

» die Gemeinde Hemmingstedt Gbernimmt eine planerische Gewerbe- und Dienstleis-
tungsfunktion auf Basis der Gebietsentwicklungsplanung Heide und Umland,

e der in interkommunaler Zusammenarbeit zwischen Hemmingstedt und Heide geplante
und in der Realisierung befindliche Gewerbepark Westkiste stellt den regionsbestim-
menden Gewerbeansiedlungsschwerpunkt der Region Heide-Umland dar.

Stadt-Umland-Konzept (SUK) Region Heide

Die Gemeinde Hemmingstedt bildet gemeinsam mit der Stadt Heide und 10 weiteren amtsange-
hérigen Gemeinden des Amtes KLG Heider Umland die ,Region Heide”. Alle 12 Kommunen ha-
ben zwischen 2010 und 2012 ein Stadt-Umland-Konzept (SUK) erstellt, das die Grundlage der in-
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3.3

3.4

terkommunalen Zusammenarbeit im Bereich der raumlichen Entwicklung und der Wirtschaftsfor-
derung in der Region ist. Im Jahr 2020 erfolgte eine erste Fortschreibung des SUK, aufgrund der
dynamischen Entwicklung in der Region wurde eine weitere Fortschreibung des SUK mittlerweile
ebenfalls schon abgeschlossen.

In der Analyse zur Daseinsvorsorge bzw. Infrastrukturausstattung ist der Neubau einer Kreisfeuer-
wehrzentrale als (ibergreifendes, d.h., interkommunales Projekt bereits benannt.

Flachennutzungsplan

Fur den B-Plangeltungsbereich sind im Flachennutzungsplan der Gemeinde Hemmingstedt ge-
werbliche Bauflachen dargestellt - die Gemeinde hat mit dieser Planung den planerischen und
konzeptionellen Weg fiir die langfristige Entwicklung von gewerblichen Nutzungen vorbereitet.

Zudem sind nachrichtlich fir den nérdlichen Teil des Plangebiets archaologische Fundplatze ge-
kennzeichnet. Hierfiir wurden im Vorwege archiologische Untersuchungen / Grabungen durch-
gefihrt (vgl. Kapitel 4).

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 23 beabsichtigte Planung sieht die Festsetzung eines Sonstigen
Sondergebiets fiir ein Zentrum fur Feuerwehrwesen und Bevolkerungsschutz (ZFB) vor. Die damit
verbundenen Nutzungen sind eher gewerblicher Art und stellen somit eine Konkretisierung der
gewerblichen FNP-Darstellungen dar. Damit bleibt die Grundkonzeption des Flachennutzungs-
plans erhalten und die vorliegende Planung kann aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wer-
den.

Stadt Heide - BECERS

Abb.: Ausschnitt des rechtswirksamen
Flachennutzungsplans (2007) mit
markiertem Plangebiet des B-Plans Nr. 23

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan trifft keine Aussagen, die unmittelbar das Plangebiet betreffen.

Die 6stlich angrenzenden Flachen werden als Gebiet, das die Vorraussetzungen fiir eine Unter-
schutzstellungen nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet er-
fallt, dargestellt.
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3.5

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt die Lage des Plangebietes innerhalb des Entwicklungsbereichs ,Gewer-
beparks Westkiste” dar. Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich einige Knicks, die als
erhaltenswerte und geschutzte Biotope dargestellt werden.

Die vorliegende Planung entspricht somit im Wesentlichen den Zielen des Landschaftsplans. Aller-
dings mussen die Knicks, die mittig durch das Plangebiet verlaufen, beseitigt werden. Alle randli-
chen Knicks kénnen erhalten bleiben.

Abb.: Ausschnitt Landschaftsplan
(Aktualisierung 2006)

Durchgefiihrte Voruntersuchungen

Untersuchung von Standortvarianten

Im Vorwege der Planungen fiir den Neubau einer Feuerwehrtechnischen Zentrale (FTZ) mit ergéan-
zenden Einrichtungen fir den Bevolkerungsschutz wurden mehrere Standorte im Kreis Dithmar-
schen untersucht, davon zwei Standorte im Gewerbepark Westkiste auf Hemmingstedter Ge-
meindegebiet (6stlich der B 5 = B-Plan Nr. 23 - und westlich der B 5) sowie ein Standort in Norder-
meldorf. Alle Standorte kamen grundsatzlich fur die Unterbringung der geplanten Nutzungen in
Frage (vgl. Beschlussvorlage des Kreises Dithmarschen, 13.04.2018; Drucksachen-Nr.: 2018/0318-
1).

Ein wichtiges Untersuchungskriterium war die Erreichbarkeit der Storfallbetriebe sowie der Wohn-
ortbevolkerung bzw. aller Flachen im Kreis Dithmarschen. Auch die Erreichbarkeit der FTZ fir die
Feuerwehren des Kreises aufgrund von Fortbildungen und Wartungen von Fahrzeugen und Mate-
rialien wurde in die Bewertung mit einbezogen.

Ergebnis: Uber alle Auswertungen erwiesen sich die Standorte am ,Gewerbepark Westkiiste” als
die unter Erreichbarkeitsgesichtspunkten glnstigsten. Der Standort ,Gewerbepark Westkiste
Nordost” (= B-Plan Nr. 23) zeigte dabei sehr leichte Erreichbarkeitsvorteile gegeniber dem Stand-
ort ,Nordwest”.
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Darliber hinaus hat der gewahlte Standort des B-Plans Nr. 23 Vorteile gegeniiber den beiden an-
deren Standorten in Bezug auf die GrundsticksgroBe inkl. moglicher Erweiterungsoptionen. Zu-
dem sind diese Flachen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hemmingstedt
bereits als gewerbliche Bauflachen dargestellt, was unter planungsrechtlichen und verfahrens-
technischen Aspekten ein Vorteil gegeniiber den anderen Standorten ist. Weiterhin wird mit ho-
heren ErschlieBungskosten aufgrund des unginstigeren Untergrunds (Auffiillung, Trockenhal-
tung) an den ausgeschiedenen Standorten gerechnet.

Unmittelbar an der BAB-Anschlussstelle Heide Sid (an der A 23) wird aktuell die Errichtung eines
Autohofes geplant. Daraus ergeben sich fir den gewéahlten Standort potenzielle, mit dem Investor
des geplanten Autohofes abgestimmte Synergieeffekte:

*  Nutzung der Tankstelle,
«  Nutzung der Waschboxen und -straBen, kein Bedarf an eigenen Olabscheidern, etc.,
+ Verpflegung und Beherbergung bei Schulungen,

« ggf. Einnahmengenerierung durch Vermietung der FTZ-Schulungsraume in Verbindung
mit Beherbergung und Restauration durch den Autohof.

Insgesamt gab der Kreis Dithmarschen aufgrund der vorgelegten Ergebnisse und Einschatzungen
sowie den méglichen Synergien mit dem geplanten Autohof ein positives Votum fiir den gewahl-
ten Standort Ostlich der BundesstraBe 5 in Hemmingstedt ab.

Archiologische Untersuchungen / Grabungen

In den Jahren 2019 und 2020 wurden auf Flurstiicken des B-Plangebiets archaologische Vorunter-
suchungen durchgefiihrt. Dabei wurde eine Siedlung der alteren Bronzezeit ausgegraben. Das
Fundspektrum ist (iberschaubar und besteht auf Flintartefakten und Keramik (ebenfalls Bronze-
zeit).

Aus der Bronzezeit sind in Dithmarschen noch keine weiteren Hausgrundrisse bekannt. Auch im
Rest von Schleswig-Holstein sind nur wenige Fundplétze mit Gebaudestrukturen erfasst, was dem
Fundplatz eine hohe Bedeutung fir die Bronzezeitforschung zukommen lasst.

Kampfmittel
Im Jahr 2019 wurde eine Untersuchung auf Kampfmittel im Plangebiet durchgefiihrt.

Ergebnisse: Abwurfmunition wurde festgestellt und per Ubergabebeleg (...) an die zustdndige
Ordnungsbehérde iibergeben. Es wurden Hinweise auf Verdachtsobjekte festgestellt, die in ihren
Parametern auf Abwurfmunition hindeuteten.

Die festgestellten Verdachtsobjekte wurden vollstandig tberpriift. Es wurde die fachtechnische
Uberpriifung der im Freigabeplan gekennzeichneten Flachen bescheinigt. Bei geophysikalischen
Sondierverfahren erfolgt die Freigabe auf Abwurfmunition und vergrabene Munition grundsétz-
lich basierend auf den értlichen Gegebenheiten gemaB dem Stand der Technik. Die Arbeiten wur-
den entsprechend der Technischen Anweisung des Kampfmittelrdumdienstes Hamburg (TA- KRD
Hamburg 2017) durchgefthrt.

Im Anschluss wurden weiterfithrende Raumtatigkeiten durchgefiihrt, dadurch konnte fir die kom-
plette beauftragte Flache eine Freigabe erzielt werden.

Verlegung einer Gashochdruckleitung

Eine in Ost-West-Richtung mittig durch das Plangebiet verlaufende Gashochdruckleitung stand im
Konflikt mit den Planungen fiir das Zentrum fiir Feuerwehrwesen und Bevolkerungsschutz. Daher
wurde eine neue Trasse gebaut, die im westlichen Abschnitt parallel zur B5, entlang des stdlichen
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Rand des Plangebiets und im 6stlichen Abschnitt parallel zur Bahn verlauft. Zum Schutz der Lei-
tung ist ein insgesamt 6 m breiter Schutzstreifen vorgesehen. Die Umlegung der Gashochdrucklei-
tung wurde 2022 genehmigt, die Bauarbeiten fanden unmittelbar im Anschluss statt.

5 Planerische Konzeption und stidtebauliche Zielsetzung

Als Trager der Daseinsvorsorge ist der Kreis Dithmarschen unter anderem fiir die Sicherstellung
einer schnellen Erreichbarkeit von Gebauden oder Einrichtungen im Brand- oder Katastrophenfall
zustandig.

Das planerische Konzept fir den B-Plan Nr. 23 beinhaltet mehrere Planvorhaben:
*  Kreisfeuerwehrzentrum mit Lagezentrum fiir den Bevolkerungsschutz,
+  Schulungsraume und Ubungsbereiche im AuBenbereich,
*  Verwaltungseinrichtungen und
* Hallen fir technische Einrichtungen.

Geplant ist die Errichtung eines 2-geschossigen Baukorpers (mit der Méglichkeit einer Aufsto-
ckung auf 3 Geschosse), der die oben genannten Einrichtungen aufnimmt.

My

Abb.: Lageplan der Zentrale fiir Feuerwehrwesen und Katastrophenschutz in Hemmingstedt (Planstand: Februar 2024)
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Die ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt Uber die StraBe Hohenheide, die unmittelbar an die
BundesstraBe anbindet. GemaB der ergénzenden gutachterlichen Stellungnahme durch das Biiro
Logos (Rostock 18.07.2024) soll der Einmiindungsbereich im Zuge der B5 zu einem Aufstellbe-
reich fiir Linksabbieger (aus Richtung Norden) aufgeweitet werden. Die konkrete Ausgestaltung
der Einmiindung wird im Rahmen einer qualifizierten Verkehrsanlagenplanung ermittelt werden.
Empfohlen wird ein vorfahrtgeregelter Ablauf. Zusatzlich kénnte eine Bedarfs-Lichtsignalanlage
eingerichtet werden, welche bei Einsatzfahrten und bei langen Wartezeiten einbiegender Fahr-
zeuge eingeschaltet wird. Auch der Geh- und Radweg auf der Ostseite der B5 soll in die Signali-
sierung integriert werden.

Eine Notzufahrt vom Grundstiick des ZFB zur BundesstraBe 5 wird ca. 120 Meter stdlich der Er-
schlieBungsstraBe Hohenheide vorgesehen. Diese soll nur im Ausnahmefall, wenn das Grundstiick
nicht (iber die vorgesehene ErschlieBung erreichbar ist (z.B. bei einem Unfall), einen uneinge-
schrankten Weiterbetrieb der Kreisfeuerwehrzentrale und des Bevdlkerungsschutzes moglich ma-
chen. Diese Notzufahrt wird mit einer Schranke versehen, so dass eine reguldre Zu- und Abfahrt
auf die BundesstraBe ausgeschlossen wird.

Das Konzept sieht zudem vor, alle vorhandenen Knickstrukturen, die das Plangebiet randlich ein-
fassen, zu erhalten und als raumwirksame Eingriinung der geplanten Bebauung dauerhaft zu si-
chern.

Begutachtungen
Schallschutz

Fir die Aufstellung des B-Plans Nr. 23 wurden mehrere schalltechnische Untersuchungen durch-
geflhrt.

Schallgutachten gemaB TA Larm / DIN 18005

Fir die Aufstellung des B-Plans Nr. 23 fiir die Errichtung eines Zentrums fiir Feuerwehrwesen und
Bevdlkerungsschutz (ZFB) wurde ein schalltechnisches Immissionsgutachten (dBCon, Kaltenkir-
chen, 10.05.2022) erstellt. Mit dem Gutachten wird die Einwirkung durch das Plangebiet auf die
Nachbarschaft untersucht und im Hinblick auf die planungsrechtlichen Anforderungen beurteilt.

Zusammenfassung

Es wurden auf Grundlage dieser Entwurfsplanung die auf die umliegenden Immissionsorte einwir-
kenden Larmimmissionen aus Gewerbelarm durch das geplante Zentrum fiir Feuerwehrwesen
und Bevélkerungsschutz ermittelt und gern. TA Larm beurteilt.

Die in diesem Gutachten prognostizierten Beurteilungspegel fir den Regelfall und fiir seltene Er-
eignisse unterschreiten die Immissionsrichtwerte der TA Larm an allen betrachteten Immissionsor-
ten sowohl im Tages- als auch im Nachtbeurteilungszeitraum. Die Beurteilungspegel im Falle ei-
nes Noteinsatzes iiberschreiten die Immissionsrichtwerde der TA Larm. Da die Beurteilung eines
Notfallbetriebes nicht ,streng nach TA Larm” zu bewerten ist, ist dieser Betrieb trotzdem zulassig.
Um die zu erwartenden Emissionen im Falle von Noteinsatzen so weit wie moglich zu verringern,
wird empfohlen, auf der Planflache sowie auf den offentlichen StraBen im direkten Umfeld (500 m
Radius) auf den Einsatz des Martinhorns, soweit moglich, zu verzichten.

Im erweiterten Rahmen einer Gesamtlarmbetrachtung werden die Immissionsrichtwerte an einem
Immissionsort geringfigig tberschritten. Um diese Uberschreitungen zu vermeiden werden fol-
gende planerische MaBnahmen zur Einhaltung empfohlen:
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«  Abstand zum Rand der fiir Ausbildungen und Ubungen vorgesehenen Flache im AuBen-
bereich zu Wohngebauden (TH-Ubungen / Motorsdgen-Lehrgange: = 90 m und Ubungen
am Brandhaus (= 110 m)

Bei Berticksichtigung der o.a. MaBnahmen (Mindestabstande) werden die Immissionsrichtwerte
durch die Gesamtbelastung an allen betrachteten Immissionsorten gemaB der Prognose einge-
halten.

Das anlagenbezogene Verkehrsaufkommen gem. TA Larm ist sowohl auf der B5 als auch auf der
ErschlieBungsstraBe Hohenheide nicht MaBnahme auslosend im Sinne der Regelung der TA Larm.
Die aus der ErschlieBungsstraBe Gberschlagig berechneten Beurteilungspegel an naheliegenden
schutzbedurftigen Nutzungen liegen deutlich unterhalb der Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV.

Die geplante Ausweisung des Bebauungsplanes ist in der fortgeschriebenen Entwurfsplanung,
larmtechnisch, im Sinne der TA Larm, als unkritisch zu betrachten, sofern die empfohlenen Min-
destabstinde zu den Ubungen eingehalten werden. Auch die Emissionen des anlagenbezogenen
Verkehrs sind nicht MaBnahme auslésend im Sinne der Regelung der TA Larm. Festsetzungen
zum Larmschutz sind im Bebauungsplan aufgrund der ermittelten Ergebnisse, welche von der jetzt
vorliegenden Entwurfsplanung ausgehen, aus unserer Sicht nicht notwendig. Fir den spéateren
Betrieb der Kreisfeuerwehrzentrale sollten folgende Punkte beachtet werden:

+  Ausbildungen/Ubungen im AuBenbereich sind bis spatestens 22:00 Uhr abzuschlieBen
*  Motorsagen-Lehrgange nur selten vorsehen (s 10 x im Jahr)
*  Nach Méglichkeit Verzicht des Martinhorns auf der Planflache und im Umfeld (r s 500 m)

Ubertragbarkeit der Ergebnisse des Schallgutachtens auf den B-Plan Nr. 23

Die empfohlenen Mindestabstande zwischen der Ubungs- und Ausbildungsfliche im Stiden des
Plangebiets und dem benachbarten Wohngebaude (AuBenbereich) wurde seitens des Vorhaben-
trégers geprift und kdénnen eingehalten werden. Der Nachweis der Vertraglichkeit sowie die
Beachtung der oben aufgefihrten Punkte wird im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren
geflhrt.

Schalltechnisches Gutachten (Bau- und raumakustische Entwurfsplanung)

In dem vorliegenden Gutachten wird die dem B-Plan zugrunde liegende Entwurfsplanung (Hoch-
bau) in Bezug auf die Bauakustik (Schallschutz) und Raumakustik dargestellt (Taubert und Ruhe,
Pinneberg, 01.06.2023).

Zusammenfassung

Fir die akustische Bewertung der Gebaudebauteile {(AuBenwiande, Fenster/Turen, usw.) wurde
der AuBenlarmpegel ermittelt. Dafir wurden neben den Gerduschimmissionen durch den Stra-
Benverkehr und bebaute/geplante Gewerbegebietsflachen auch die Immissionen des Bahnbetrie-
bes bericksichtigt. Es wurde festgestellt, dass die Anforderungen und Empfehlungen der ver-
schiedenen Normen, Richtlinien und weiteren Verdffentlichungen eingehalten werden kénnen.
SchutzmaBnahmen auf B-Planebene sind nicht erforderlich.

Verkehrsgutachten

Fir die Realisierung des Zentrums fir Feuerwehrwesen und Bevélkerungsschutz (ZFB) wurden
mehrere Verkehrsgutachten erarbeitet.
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Im Rahmen der Vorplanung zum Bebauungsplan wurde ein Verkehrsgutachten zur Anbindung
der Kreisfeuerwehrzentrale durch das Biiro Logos (Rostock 18.09.2019) erstellt.

Einleitung

Der geplante Standort befindet sich 6stlich der BundesstraBBe B5 sowie nordlich der Anschluss-
stelle Heide-Stid (A23) und soll Giber die StraBe ,Hohenheide” an die B5 verkehrlich angebunden
werden, welche dafiir ausgebaut wird. An dieser Stelle entsteht somit eine voll ausgebaute Ein-
mindung und ggf. unter westlicher Anbindung des kiinftigen Gewerbeparks Heide-Std ein vier-
armiger Knotenpunkt. Die Bewertung der verkehrlichen duBeren ErschlieBung (ber diesen Kno-
tenpunkt ist zentraler Bestandteil des Verkehrsgutachtens.

In einem weiteren Planungsprozess wird die duBere verkehrliche Anbindung des kinftigen Ge-
werbeparks Westkiste in Heide und Hemmingstedt untersucht (1). Die Ergebnisse der dafir
durchgeflhrten Verkehrsuntersuchung flieBen in diese Dokumentation mit ein. Des Weiteren soll
in Hohe der Anschlussstelle BAB A23 Heide-West (nordliche Zu- / Abfahrt) ein Multifunktionsrast-
hof entstehen, dessen dortige verkehrliche Anbindung bereits als machbar beurteilt wurde (2).

Im Verkehrsgutachten wird die Bewertung der verkehrlichen Machbarkeit und Leistungsfahigkeit
der neuen Anbindung der Kreisfeuerwehrzentrale an die B5 (iber den kiinftigen Knotenpunkt B5 /
Hohenheide (Variante 1) dokumentiert. Die zusatzliche Anbindung des Gewerbeparks Westkiiste
westlich der B5 wird in der Variante 2 betrachtet.

Schlussfolgerungen und Empfehlungen

Aus den dargelegten Zwischenergebnissen werden abschlieBend die folgenden Schlussfolgerun-
gen und Empfehlungen abgeleitet. Hier flieBen die in den flankierenden Planungsprozessen zum
Gewerbepark Westkuste und zum Multifunktions-Rasthofl zwischenzeitlich vorliegenden Ergebnis-

se zum Stand September 2019 mit ein.
Anbindung Kreisfeuerwehrzentrale:

*  Die Anbindung der Kreisfeuerwehrzentrale des Landkreises Dithmarschen an die Bundes-
straBe B5 unter Ausbau der StraBe ,Hohenheide” mit einer Einmiindung ist grundsétzlich
machbar.

* Eine vorfahrtgeregelte Verkehrsfihrung weist in den Spitzenstunden hohe Wartezeiten fir
die wartepflichtigen Verkehrsstrome auf, was zur Beurteilung der Qualititsstufe des Ver-
kehrsablaufs mit E' fuhrt. Die Abwickelbarkeit der Verkehre wiare angesichts der niedri-
gen Verkehrsstarken der Anbindung aber machbar.

* Fur eine Optimierung der Wartezeiten der Einmindung ware die Einrichtung einer Licht-
signalanlage erforderlich. Als Alternative kommt auch die Einrichtung einer bedarfsge-
steuerten Lichtsignalanlage in Betracht, welche nur bei wartenden anfordernden Fahrzeu-
gen aus der Zufahrt Hohenheide aktiv ist.

¢ Ob die Einrichtung einer LSA im Zuge der Realisierung der Kreisfeuerwehrzentrale unmit-
telbar erforderlich ist, sollte auch mit dem Baulasttrager Landesbetrieb StraBenbau und
Verkehr (LBV-SH) erértert werden.

¢ Esist eine Aufweitung des Querschnittes der BundesstraBe B5 zugunsten einer Linksab-
biegespur in Richtung Hohenheide erforderlich. Zusatzlich sollte bei der Ausbildung der
Einmiindung die Einrichtung einer Lichtsignalanlage - auch wenn diese zunachst nicht re-
alisiert wirde - baulich vorbereitet werden. Hierzu gehoren die Einrichtung der Verroh-
rung mit Kabelschachten.
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Anbindung Gewerbepark Westkiste:

« Die Ergebnisse der flankierenden verkehrlichen Untersuchung zum Gewerbepark West-
kuste fihrt zu einer notwendigen gemeinsamen Anbindung mit der Zufahrt Kreisfeuer-
wehrzentrale an die B5. Eine zusatzliche Rechtsabbiegespur aus Norden ist jedoch nicht
zwingend notwendig.

* Eine alleinige Anbindung an die Einmindung B5 / Fritz-Thiedemann-Ring ist nach den
derzeitigen Erkenntnissen nicht machbar.

*  Da mit der Realisierung des Gewerbeparks Westkuste in Hohe der Hohenheide ein vierar-
miger signalisierter Knotenpunkt entsteht, sollte auch bei einem zunachst erfolgenden
Ausbau als Einmindung der spétere vierarmige Ausbau berticksichtigt werden, um mehr-
fache bauliche Eingriffe in die BundesstraBe B5 zu vermeiden. Hierzu gehort die Aufwei-
tung des Querschnittes der B5 auch fiir eine aus Siden kommende Linksabbiegespur und
die vollstandige Signalisierung des Knotenpunktes. Die weitere Vorgehensweise hierbei
ist auch mit dem LBV.SH abzustimmen.

Weitere Schritte

* Im Zuge der anschlieBenden detaillierten Planungsprozesse ist der Ausbau der Einmiin-
dung B5 / Hohenheide objektplanerisch auszuarbeiten. Hierbei sollte die Einrichtung ei-
ner Lichtsignalanlage - auch wenn diese anfangs noch nicht realisiert wird - mit vorgese-
hen werden.

*  Mit der Realisierung der dargestellten Vorhaben, hier insbesondere dem kurzfristig ge-
planten Multifunktions-Rasthof, ist die Signalsteuerung im Zuge der B5 (Abschnitt AS Hei-
de-Sid - Fritz-Thiedemann-Ring) zu Uberprifen und ggf. an die neuen verkehrlichen Er-
fordernisse anzupassen. Hier wird auch auf den geplanten vierarmigen Ausbau der Ein-
mindung der nérdlichen Rampe A23 an die B5 verwiesen.

Fir die duBere verkehrliche ErschlieBung des Zentrums fir Feuerwehrwesen und Bevélkerungs-
schutz (ZFB) wurde eine (ergénzende) gutachterliche Stellungnahme durch das Biiro Logos (Ro-
stock 18.07.2024) erstellt.

Einleitung

Im Rahmen des B-Planverfahrens und der Beteiligung der Triger 6ffentliche Belange (TOB) wurde
die verkehrliche Machbarkeit der Anbindung des ZFB an die B5 geprift. Im Kern wird hierzu die
Verkehrsqualitat gemaB HBS 2015 gepriift. Des Weiteren wird Bezug genommen auf die vorlie-
gende verkehrstechnische Untersuchung vom 18.09.2019, wobei sich wesentliche Randbedin-
gungen hierzu gedndert haben, was eine Aktualisierung der Bewertung im Rahmen der hier vor-
liegenden gutachterlichen Stellungnahme erfordert.

Ergebnisse

¢ Der Einmundungsbereich soll im Zuge der B5 zu einem Aufstellbereich fur Linksabbieger
aufgeweitet werden. Die erforderliche Verziehungslange ist im Rahmen einer qualifizier-
ten Verkehrsanlagenplanung zu ermitteln. Damit wird vor allem die Verkehrssicherheit im
Zuge der B5 gewahrleistet, da durch den Aufstellbereich eine Blockierung des starken
Geradeausstroms vermieden wird, woraus im weiteren Konfliktpotenziale (Auffahrunfille,
seitliches Ausweichen) entstehen wiirden. Auch wird fir Zeitbereiche starkerer Verkehre
zum ZFB Dithmarschen (Schulungsbetrieb abends oder am Wochenende) ein stetiger
Verkehrsablauf auf der B5 aufrecht erhalten.
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7.2

¢ Der Betrieb der Einmiindung wird vorfahrtgeregelt empfohlen. Die Auslastungsgrade
sind gering, nennenswerte Rickstaus treten nicht auf.

* Zusatzlich wird die Einrichtung einer Bedarfs-Lichtsignalanlage empfohlen, welche beij
Einsatzfahrten und bei langen Wartezeiten einbiegender Fahrzeuge eingeschaltet wird.
Die bei Einsatzfallen der Feuerwehr geeignete technische Losung zur Ein- und Ausschal-
tung der LSA ist im Weiteren noch abzustimmen. Grundsitzlich erscheint eine Aktivierung
der Bedarfs-LSA bei Einsatzen von der Feuerwehr-Halle aus (z.B. Ausldsebuzzer an den
Ausfahrten) oder vom Leitstand (z.B. Ausléseknopf) mit parametrisierter Sperrzeit fir Ver-
kehre auf der B5 geeignet. Auch der Geh- und Radweg auf der Ostseite der B5 soll in die
Signalisierung integriert werden.

Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet . Zentrum fiir Feuerwehrwesen und Bevolkerungsschutz (ZFB)”

Im Geltungsbereich des B-Plans werden Nutzungen und Einrichtungen der Kreisfeuerwehrzentra-
le und des Bevélkerungsschutzes angesiedelt. Da die Nutzung des Gelandes als ,Blaulichtzen-
trum” des Kreises in (iberwiegendem Mafe auf diese Nutzungen beschrankt bleiben soll, erfolgt
die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes ,Zentrum fiir Feuerwehrwesen und Bevélke-
rungsschutz (ZFB)".

Zulassig sind ausschlieBlich Einrichtungen und Nutzungen flr:
das Kreisfeuerwehrzentrum
das Lagezentrum fur den Bevolkerungsschutz,
*  Schulungsraume und Ubungsbereiche im AuBenbereich,
* Verwaltungseinrichtungen,
* Hallen fiir technische Einrichtungen sowie
* fir den Betrieb des ZFB notwendige Einrichtungen.

Damit verbunden ist die notwendige Bereitstellung von KFZ-Stellplatzen fur Besucher und Nutzer
des Geléndes, die Bereitstellung von Garagen und befahrbaren Hallen fiir Einsatzfahrzeuge sowie
Aufenthaltsraume, Lagerflachen und andere Funktionsraume.

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Fir den gesamten Geltungsbereich wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt, die sich an den geplanten
Nutzungen orientiert und mégliche Erweiterungsoptionen beriicksichtigt. Die intensive Nutzung
der in Anspruch genommen Flichen ist, zugunsten einer soweit moglichen Reduzierung der Fla-
cheninanspruchnahme, ausdriickliches Ziel der Planung.

Uberschreitung der Grundflichenzahl

Im Sonstigen Sondergebiet (SO) darf die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) bis zu einer GRZ von
0,9 durch die Grundflachen von Stellplitzen, Garagen, Carports und Nebenanlagen gemaB
§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO Uberschritten werden.

Begriindet wird die Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch den besonderen Cha-
rakter der Kreisfeuerwehrzentrale mit Bevélkerungsschutz. Fiir den Betrieb sind verhaltnismaBig
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groBe Frei- und Verkehrsflachen notwendig, bspw. fiir Stellplatze, Zu- und Umfahrten und
Ubungsflachen.

Hohenentwicklung

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO setzt der Bebauungsplan eine einheitliche, maximal
zulassige Hohe baulicher Anlagen von 15,0 m Gber der festgelegten Bezugshohe fest.

Als Hohenbezugsebene fir die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen gilt die festgesetzte Hohe
der Oberkante Erdgeschoss-FertigfuBboden von + 6,60 m iiber Normalhdhennull (NHN).

Dachaufbauten aller Art, mit Ausnahme von Antennenanlagen, dirfen maximal 3 Meter Uiber die
festgesetzte Hohe baulicher Anlagen hinausragen, da sich aus der Funktion der geplanten Gebéu-
de und Anlagen haufig das Erfordernis einer Uberschreitung der zulassigen maximalen Héhe des
Hauptbaukérpers ergibt. Die maximal zuldssige Hohe von Antennenanlagen, die im funktionalen
Zusammenhang mit der zulassigen Nutzung stehen, betragt 50 Meter Uber der Héhenbezugsebe-
ne.

Auf eine Festlegung zur Anzahl der Vollgeschosse wird bewusst verzichtet, da bei Gebiduden mit
eher gewerblich gepragten Nutzungsbestandteilen (Hallen, betrieblichen Einrichtungen, Biiros)
diese Art der Héhenfestsetzung als nicht zweckmaBig erscheint. Fir die Einschatzung zur stadte-
baulichen Vertraglichkeit in Bezug auf die Hohenentwicklung wird aus hiesiger Sicht die Festset-
zung einer maximalen Gebaudehéhe als ausreichend angesehen.

Mit den Festsetzungen zur Héhenentwicklung wird insbesondere der Ortsrandlage des Plange-
bietes Rechnung getragen und somit eine Bebauung verhindert, die aufgrund der Héhenentwick-
lung zu ungewollten Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes fiihren wiirde.

Uberbaubare Flichen / Bauweise

Baugrenzen

Die Uberbaubaren Flachen des Geltungsbereiches werden durch Baugrenzen festgelegt. Dabei
werden an dem Vorhaben orientierte, groBe, zusammenhangende Bauflachen vorgesehen, da ei-
ne weitergehende Differenzierung der lberbaubaren Flachen aufgrund der Nutzungen bzw. der
Bebauungsstruktur des gesamten Gebietes nicht erforderlich ist. Ziel ist es, die [nanspruchnahme
von Flachen zu minimieren und die baulichen Anlagen zu konzentrieren.

Bauweise

Im Geltungsbereich wird, orientiert am geplanten Neubau der Kreisfeuerwehrzentrale und Bevél-
kerungsschutz, mit nutzungsbedingt teilweise erheblichen Gebiudelangen tber 50 m, eine ab-
weichende Bauweise festgesetzt, die Gebaudelangen Uber 50 m mit seitlichem Grenzabstand er-
moglicht.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Entlang des westlichen, stdlichen und &stlichen Rands des Geltungsbereichs wird zur Sicherung
und Unterhaltung einer bestehenden Gashochdruckleitung ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(GFL) zu Gunsten der Ver- und Entsorger in einer Breite von 6,00 m festgesetzt. Die Sicherungs-
und UnterhaltungsmaBnahmen gelten auch fir die Flachen der Knickschutzstreifen.
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10.1

10.2

10.3

Verkehrsflachen

Die Zu- / Abfahrt des geplanten Kreisfeuerwehrzentrums und Bevélkerungsschutzes erfolgt iiber
die bestehende StraBe Hohenheide zur BundesstraRe B 5. Die StraBe wird fiir diesen Zweck ent-
sprechend ausgebaut werden und planungsrechtlich als StraBenverkehrsflache festgesetzt. Damit
ist gewahrleistet, dass diese Zu-/Abfahrt uneingeschrinkt als ,Alarmausfahrt” genutzt werden
kann.

In den B-Plangeltungsbereich aufgenommen wird auch die bestehende BundesstraRe B 5, die als
StraBenverkehrsflache gesichert wird und auch die Flachen fiir den geplanten Ausbau des Kno-
tenpunktes B5, Hohenheide und Zufahrt ins westlich gelegene, geplante Gewerbegebiet beinhal-
tet.

Die notwendigen Stellplatze fir die Nutzer der Einrichtungen des sonstigen Sondergebietes wer-
den in Génze innerhalb der Flachen des Sondergebietes vorgesehen.

Eine Notzufahrt vom Grundstick des ,ZFB" zur BundesstraBe 5 wird ca. 120 Meter stdlich der Er-
schlieBungsstraBe Hohenheide vorgesehen. Diese soll nur im Ausnahmefall, wenn das Grundstick
nicht Uber die vorgesehene ErschlieBung erreichbar ist (z.B. bei einem Unfall), einen uneinge-
schrankten Weiterbetrieb der Kreisfeuerwehrzentrale und des Bevolkerungsschutzes méglich ma-
chen. Diese Notzufahrt wird mit einer Schranke versehen, so dass eine regulare Zu- und Abfahrt
auf die BundesstraBe ausgeschlossen wird. Eine gesonderte planungsrechtliche Festsetzung daflir
erfolgt nicht.

Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen
Anpflanzfestsetzungen

Das grunordnerische Konzept sieht eine durchgehende Eingriinung des Zentrums fiir Feuerwesen
und Bevolkerungsschutz vor, um Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu minimieren bzw.
ganz zu vermeiden.

An der westlichen Grenze des Plangebietes werden Heckenpflanzungen vorgesehen. Im siidli-
chen Teil wird zwischen dem vorhandenen Baumbestand eine ergénzende Bepflanzung mit Strau-
chern vorgesehen, die zusammen mit den Baumen eine blickdichte raumwirksame Griinstruktur
bilden. Im Bereich der Zufahrt zur StraBe Hohenheide wird eine Anpflanzflache fiir eine Strauchhe-
cke vorgesehen. In der nordwestlichen Ecke des Plangebietes wird die Neuanlage eines Knicks in
Erganzung der bereits bestehenden Knicks vorgesehen. Diese Knickneuanlage dient als Teil-Aus-
gleich fir die zu beseitigenden Knicks im Plangebiet.

Erhalt von Knicks

Die vorhandenen Knicks sollen langfristig als gesetzlich geschiitzte Biotope erhalten bleiben und
die geplante Bebauung dauerhaft eingriinen. Zur Sicherung dieser Strukturen werden die Knicks
mit einer Erhaltungsfestsetzung versehen. Um eine Aufwertung der vorhandenen Knicks auch im
Sinne einer durchgehenden Eingriinung zu erreichen, wird erganzend festgesetzt, dass Liicken im
Gehdlzbestand der Knicks zu schlieBen sind.

Erhalt von Baumen

GroBere Einzelbaume, die aufgrund der Strukturarmut der Landschaft besonders landschaftsbild-
pragend sind, werden im Bebauungsplan als zu erhaltende Baume festgesetzt. Diese Biume sind
dauerhaft zu sichern und zu pflegen. Bei Abgang sind diese Baume an gleicher Stelle durch einen
standortgerechten Laubbaum zu ersetzen.
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Knickschutzstreifen

Es werden 5 m breite Knickschutzstreifen festgesetzt, um Beeintrachtigungen der gesetzlich ge-
schitzten Knicks zu vermeiden. Innerhalb der festgesetzten Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind keine baulichen Anlagen oder Ver-
siegelungen zulassig. Die Knickschutzstreifen sind zu extensivem Griinland zu entwickeln. Die
Knickschutzstreifen sind zwei Mal pro Jahr zu mahen und das Mahdgut ist abzutransportieren. Der
Einsatz von Dunger oder Pestiziden ist nicht zulassig. Die Knickschutzstreifen werden durch einen
Zaun von der baulich genutzten Flache abgetrennt.

Dachbegriinung

Um die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das 4rtliche Klima sowie den Grundwasser-
haushalt zu minimieren, wird fur alle flach geneigten Dacher mit einer Dachneigung bis 20° eine
extensive Dachbegriinung vorgesehen. Das betrifft somit sowohl alle Hauptgebaude als auch alle
Nebenanlagen im Plangebiet. Eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mindestens 6 cm ist
vorzusehen. Die Griindécher sind als Retentionsdécher fir die Niederschlagswasserriickhaltung
mit einem Abflussbeiwert von max. 0,5 auszubilden.

Die Begriinung von Dachflachen schafft stadtdkologisch wirksame Vegetationsflachen, die Ersatz-
lebensrdaume insbesondere fir Tiere wie Insekten und Vogelarten bieten. In Verbindung mit Bio-
topstrukturen der Umgebung tragt dies zu einer Vernetzung von Lebensraumen bei. Fiir die Wirk-
samkeit der Dachbegriinung im Hinblick auf Biotopfunktion, Bodenfunktion, Funktionen zur Ver-
besserung des Wasserhaushalts und des Klimas sowie auf das Ortsbild ist eine Aufbaustarke des
durchwurzelbaren Substataufbaus erforderlich, die eine Begriinung auch mit Grasern und Stau-
den erméglicht. Deshalb wird eine durchwurzelbare Mindeststarke von 6 cm festgesetzt.

Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind auf Dachern generell zulassig.
Artenschutzrechtliche Festsetzungen

In Bezug auf Bodenbrulter ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte die Baufeldraumung
und Bautatigkeit auBerhalb der Vogelbrutzeit (1. Marz bis einschlieBlich 15. August) durchzufih-
ren. Innerhalb der Vogelbrutzeit ist die Baufeldraumung und Bautatigkeit nur zulassig, wenn vor-
her anhand einer Besatzkontrolle durch einen Fachgutachter nachgewiesen wird, dass sich zum

Zeitpunkt der Baufeldraumung bzw. des Baubeginns keine artenschutzrechtlich relevanten Arten
im Baufeld befinden.

Sollte sich abzeichnen, dass die Baufeldraumung innerhalb der Vogelbrutzeit stattfinden soll, kon-
nen im Vorwege unter fachlicher Begleitung gezielte VergramungsmaBnahmen in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehérde vorgenommen werden, um eine Besiedlung der Flache zu
verhindern.

Ver- und Entsorgung

Frischwasserversorgung

Der Anschluss erfolgt tiber die vorhandene Leitung des 6ffentlichen Netzes.
Strom- und Gasversorgung

Der Anschluss erfolgt an das &ffentliche Netz der vorhandenen Leitungen.

Im Vorwege der Planungen wurde bereits eine bestehende Gashochdruckleitung verlegt, da der
bisherige Trassenverlauf im Konflikt mit der Planung stand (vgl. Kapitel 4). Der jetzige Trassenver-
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lauf ist in der Planzeichnung dargestellt, der Schutzstreifen von insgesamt 6 m Breite wird durch
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (vgl. Kapitel 8) gesichert.

Schmutzwasserbeseitigung

(Quelle: Wasserwirtschaftliches Konzept (Bornholdt Ingenieure GmbH, Albersdorf, 29.04.2024)

Das Konzept sieht vor, das anfallende Schmutzwasser aus dem Geb&ude zu sammeln und tber ein
herzustellendes Kanalnetz fiir die Grundstiicksentwasserung in den Verkehrsflachen im Freigefélle
einem in zentraler Lage an der westlichen Grundstiicksgrenze angeordneten Schmutzwasser-
pumpwerk zuzufiihren. Von diesem Pumpwerk wird das gesammelte Schmutzwasser uber eine
neue Druckleitung entlang der BundesstraBe 5, ausgehend vom neu erstellten siidlichen Rasthof,
in das vorhandene Freigefalle-Schmutzwassernetz der Gemeinde Hemmingstedt eingeleitet.

Der Durchmesser der Hauptleitung des Schmutzwasserkanals wird mit DN 200 und das Mindest-
gefalle mit 1: 200 (1 : DN) festgelegt. Der Schmutzwasseranfall ist im Zuge der weiteren Planung
mit dem Planer der Technischen Geb&udeausriistung und der zustandigen Behorden abzustim-
men und die Leistungsfahigkeit der geplanten Schmutzwasserleitungen und des Schmutzwasser-
pumpwerkes in den weiteren Planungsschritten zu ermitteln und nachzuweisen.

Fetthaltige Abwésser aus dem Kiichenbereich werden Uber einem Fettabscheider geflihrt bevor
diese in die SW-Sammelleitung eingeleitet werden.

Das Abwasser aus der Fahrzeugwaschhalle wird Uber einen Leichtstoffflissigkeitsabscheider der
Klasse | geleitet. Die NenngréBen der Abscheideranlagen sind in Zusammenarbeit mit dem Planer
der technischen Gebaudeausristung ebenfalls noch zu ermitteln. Die Bemessung und der Nach-
weis der Anlagen erfolgt im Rahmen der noch einzureichenden Entwasserungs- und Einleitantra-

ge.
Oberflachenentwasserung

Fir die Aufstellung des B-Plans Nr. 23 fiir die Errichtung eines Zentrums fiir Feuerwehrwesen und
Bevélkerungsschutz (ZFB) wurde ein wasserwirtschaftliches Konzept (Bornholdt Ingenieure GmbH,
Albersdorf, 29.02.2024) erstellt. Durch die ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Re-
genwasser in Schleswig-Holstein - Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW 1" (MELUND und MILI,
10.10.2019) und das DWA-Regelwerk DWA-A 102 ,Grundséatze zur Bewirtschaftung und Behand-
lung von Regenwetterabflissen zur Einleitung in Oberflachengewasser” sind die geplanten Ein-
griffe in den Wasserhaushalt und deren Auswirkungen bereits friihzeitig im Stadium der Bauleit-
planung zu ermitteln und zu bewerten. Die Prifung des Wasserhaushalts wird im Zuge dieses
Wasserwirtschaftlichen Konzepts vorgelegt, welche als Grundlage der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung im Rahmen der Bauleitplanung dienen soll.

Zusammenfassung

Zur Erreichung der Zielsetzung des Erhalts des lokalen Wasserhaushalts werden fur die Regenwas-
serbewirtschaftung MaBnahmen der Behandlung, Riickhaltung und Versickerung in der Konzepti-
on vorgesehen. Es ist geplant, das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen (extensives
Grindach, <15cm Substrataufoau) kanalisiert (iber unterirdische Rohrleitungen abzuleiten und
Versickerungsanlagen zuzufiihren. Das Wasser der Verkehrswege und der Stellplatze soll vorzugs-
weise oberflachlich in seitlich angeordnete Entwasserungs-/ Versickerungsmulden eingeleitet und
Uber diese anschlieBend den Versickerungsanlagen zugefiihrt werden. Die Mulden und die Versi-
ckerungsanlagen werden gestalterisch in die Grinanlagenplanung der AuBenanlagen integriert.
Das Oberflachenwasser der Ubungsflachen wird aufgrund der hoheren Spilwirkung des Lésch-
wassers und der Gefahr des Eintrags von Verunreinigungen durch evtl. Feststofforande vor der
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Einleitung in die Versickerungsmulden Uber eine Regenwasserbehandlungsanlage nach DWA-A
102 vorgereinigt.

Durch die Festlegungen im Bebauungsplan Nr.23 der Gemeinde Hemmingstedt fiir den geplan-
ten Neubau fir das Zentrum fir Feuerwehrwesen und Bevélkerungsschutz im Kreis Dithmarschen
kommt es in der Wasserhaushaltsbilanz in Teilbereichen zu einer deutlichen Schiadigung im Ver-
gleich zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt.

Die geplanten MaBnahmen zur Bewirtschaftung der Regenwasserabflisse sind nicht ausreichend,
um diese Schadigungen ganzlich zu vermeiden. Die schadlichen Veranderungen kénnen jedoch
auch durchaus positiv bewertet werden. So wird der Oberflachenabfluss aus dem Gebiet sogar
leicht gemindert, wéahrend der Anteil der Versickerung sogar erhéht wird und so zu einer Zunah-
me der Grundwasserneubildung fiihrt. Weitere MaBnahmen zur Verbesserung der Wasserhaus-
haltsbilanz kdnnen durch die weitere Griinanlagengestaltung erzielt werden, z.B. durch die Pflan-
zung von verdunstungsférdernden Badumen und Bischen oder Herstellung von Verdunstungsbee-
ten.

Die Flachen fir die Versickerung des Niederschlagswassers sind ausreichend groB bemessen und
erlauben so eine dezentrale Versickerung direkt auf dem Grundstick der ZFB. Hierdurch kann
ebenfalls die erforderliche Reinigung des Niederschlagswassers tber die belebte Bodenzone er-

reicht werden. Eine zusatzliche Vorbehandlung des Niederschlagswassers ist somit nicht erforder-
lich.

Hydrologische Stellungnahme

Im Rahmen einer hydrologischen Stellungnahme (Geo-Rowedder, Albersdorf, 11.06.24) wurde
nachgewiesen, dass es durch die geplanten Regenrlickhaltebecken zu keiner Vernassung der
Bahnanlagen (Untergrund) kommt. Der Gutachter stellt zusammenfassend fest, dass keine gréBe-
ren Beeintrdchtigungen zu befiirchten sind. Die geplanten Béschungsneigungen fihren zu einer
hinreichenden Standsicherheit, geforderte Mindestabstande liegen (iber dem geforderten Mini-
malwert der DB AG. Das bedeutet, dass keine Stérungen, Emissionen resp. Vernassungen auftre-
ten werden. Insgesamt kann eine Gefdhrdung Dritter sowie der Deutschen Bahn AG ausgeschlos-
sen werden.

Telekommunikation
Der Anschluss erfolgt an das 6ffentliche Netz der vorhandenen Leitungen.
Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis Dithmarschen, der sich dazu beauftragter Entsorgungs-
unternehmen bedient.

Brandschutz

Die Loschwasserversorgung flir den Feuerwehreinsatz ist entsprechend den Vorgaben des Ar-
beitsblattes W 405 des DVGW - Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung - und W 331 - Hydrantenrichtlinie - bzw. der Industrierichtlinie sichergestellt.

Hydranten fir die Entnahme von Léschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht zugestellt wer-
den kénnen und jederzeit fir die Feuerwehr zugénglich sind. Der Abstand zwischen den Hydran-
ten ist nach Arbeitsblatt W 331 des DVGW - Regelwerks zu bestimmen. Als ausreichend wird ein
Abstand von 80 - 100 m angesehen.
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Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Anbauverbotszone (FStrG)

GemaB § 9 FStrG dirfen in einer Entfernung von 20 m entlang von BundesstraBBen keine Hoch-
bauten errichtet werden, gemessen vom duBeren Rand der befestigten, fur den KFZ-Verkehr be-
stimmten Fahrbahn (,Anbauverbotszone”).

Gesetzlich geschitzte Biotope (BNatSchG)

Die im Plangeltungsbereich vorhandenen Knicks sind nach § 21 LNatSchG gesetzlich geschitzte
Biotope.

Uberfahren der Gashochdruckleitung

Beim Uberfahren der Gashochdruckleitung mit Schwerlastfahrzeugen oder -geréten sind beson-
dere Vorkehrungen zur Lastverteilung (z.B. Baggermatratzen, Mineralgemischschiittung, Anlage
von befestigten Zuwegungen) zu treffen.

Flachenbilanz

Sonstiges Sondergebiet: 36.137 m?
MaBnahmenflachen: 2.949 m?
Versorgungsflachen: 4.985 m?
Private Griinflachen/Anpflanzflachen: 646 m?
Knicks: 1.374 m?
StraBenverkehrsflachen: 7.938 m?
Gesamtflache Plangeltungsbereich: 54.029 m?
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14.1

14.2

14.3

Einleitung
(BauGB Anlage 1 Nr. 1)

Gesetzliche Grundlagen

Im Rahmen der Bauleitplanung ist gem. § 2 (4) BauGB fur die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist Be-
standteil der Begriindung.

Der Umweltbericht ist im Verfahren fortzuschreiben, da er die Ergebnisse der Umweltpriifung und
damit u.a. Ergebnisse der Abwéagung des Planungstragers in der Auseinandersetzung mit Stel-
lungnahmen aus der éffentlichen Auslegung zu dokumentieren hat.

Wesentliches Ziel des Umweltberichtes ist neben der Aufbereitung des umweltrelevanten Abwa-
gungsmaterials hiernach, Dritten eine Beurteilung zu ermdglichen, inwieweit sie von Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes betroffen sein kénnen.

Der Umweltbericht wird nach den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB er-
stellt.

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formulie-
rung in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 23. Geprift wird,
welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes auf die Umweltbe-
lange entstehen kdnnen und welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen aus der Umge-
bung erheblich einwirken kdnnen, nicht jedoch auBergewdhnliche und nicht vorhersehbare Ereig-
nisse. Die Umweltprifung beschréankt sich tberwiegend auf langfristige, standige sowie positive
und negative Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter. Die Beschreibung der indirekten, se-
kundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und voribergehen-
den Auswirkungen erfolgt, sofern sie sich in signifikanter Form ergeben wirden und sich mit an-
gemessenem Aufwand feststellen lassen.

Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum umfasst den Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 23 und die
nahere Umgebung, die von den Planungen betroffen sein kdnnte.

Bestandsbeschreibung
(BauGB Anlage 1 Nr. 1 Buchstabe a)

Der Plangeltungsbereich umfasst landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie Knicks, die das Plan-
gebiet an der ndrdlichen, 6stlichen, westlichen und stdlichen Grenze einfassen. Der liberwiegen-
de Teil der Flache wird als Acker bewirtschaftet. In der stidwestlichen Ecke des Plangebietes be-
findet sich eine kleinere ruderalisierte Griinlandflache, in diesem Bereich befinden sich 4 land-
schaftsbildpragende Einzelbdume. Es handelt sich um drei Kastanien und ein Esche.
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Abb.: Landschaftsbildprégende Kastanie

Das Gelande weist kaum Hohenunterschiede auf. Mittig im Plangebiet verlaufen zwei weitere
Knicks in Ost-West-Richtung. Die Knicks sind Gberwiegend sehr lickig ausgepragt und es fehlen

Uberhalter. Zum Teil sind Abschnitte vollstandig gehélzfrei. Einige Knickabschnitte bestehen
durchgangig nur aus einer Strauchart (Schlehen).

Abb.: Nérdlicher Knick, mittig im
Plangebiet in Ost-West-Richtung

24
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Abb.: Stdlicher Knick, mittig im
Plangebiet in Ost-West-Richtung

In alle Richtungen grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Unmittelbar angrenzend befinden sich
stidlich Wohnbebauung und nérdlich gemischte Nutzungen.
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14.4 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

(BauGB Anlage 1 Nr. 1 Buchstabe a)

Der Kreis Dithmarschen beabsichtigt, ein Zentrum fir Feuerwehrwesen und Bevolkerungsschutz
(ZFB) in einem Neubau in der Gemeinde Hemmingstedt unterzubringen. Der geplante Standort,
unmittelbar an der BundesstraBBe 5 und unweit der Anschlussstelle Heide-Siid der BAB 23 gele-
gen, ist sehr gut geeignet, die Sicherstellung einer schnellen Erreichbarkeit von Gebauden oder

Einrichtungen im Brand- oder Katastrophenfall zu gewahrleisten.
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15.1

Die Gemeinde will mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 23 die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen far einen Neubau mit folgenden Einrichtungen schaffen:

«  Kreisfeuerwehrzentrum mit Lagezentrum fir den Bevolkerungsschutz,
+  Schulungsraume und Ubungsbereiche im AuBenbereich,

*  Verwaltungseinrichtungen,

» Hallen fur technische Einrichtungen sowie

* fur den Betrieb des ZFB notwendige Einrichtungen.

Die ErschlieBung des Grundstlicks erfolgt Gber die nordlich gelegene StraBe Hohenheide, die ei-
nen direkten Anschluss Uber einen noch auszubauenden Knotenpunkt an die BundesstraBBe 5 be-
sitzt.

Der Bebauungsplan setzt fest:
*  Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr und Bevélkerungsschutz”
*  Private Grinflachen
*  Flachen fir die Abwasserbeseitigung
*  Verkehrsflachen zur Sicherung der ErschlieBung
» gesetzlich geschitzte Knicks und Knickschutzstreifen

Bedarf an Grund und Boden

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 23 umfasst eine Flache von rund 5,4 ha. Diese

Flache gliedert sich in die Nutzungsbereiche wie folgt:

Sonstiges Sondergebiet: 36.137 m?
MaBnahmenflachen: 2.949 m?
Versorgungsflachen: 4.985 m?
Private Grunflachen/Anpflanzflachen: 646 m?
Knicks: 1.374 m?
StraBenverkehrsflachen: 7.938 m?
Gesamtflache Plangeltungsbereich: 54.029 m?

Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Aufstellung

(BauGB Anlage 1 Nr. 1 Buchstabe a)

Fachgesetzliche Ziele

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG: "Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrund-
lagen des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen und, soweit erforderlich, wiederherzustellen,
dass

1 die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
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2, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgditer,
3. die Tier- und Pflanzenwelt, einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie
4. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind."

§ 15 Abs. 1 BNatSchG: "Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen."

Der Vermeidungsgedanke findet Uber griinordnerische Festsetzungen Eingang in die Planung,
die die Minimierung bzw. Vermeidung von Beeintrachtigungen zum Ziel haben. Das beinhaltet Er-
haltungsfestsetzungen fir vorhandene Gehdlze und gesetzlich geschiitzte Knicks, Festsetzungen
fir Dachbegriinungen und Regelungen zur Oberflachenentwasserung.

§ 15 Abs. 2 BNatSchG: "Der Verursacher ist zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal-
nahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen).

Eine vollstandige Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung befindet sich in Kapitel 21.

§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG: MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Ver-
énderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope fihren kénnen, sind verboten (Gesetzlicher Bio-
topschutz).

Im Plangebiet sind gesetzlich geschitzte Biotope vorhanden: Entlang der nordlichen, westlichen
und &stlichen Grenze des Plangebietes verlaufen Knicks, die stidliche Grenze wird ebenfalls von
einem Knick eingefasst. Mittig durch das Plangebiet verlaufen ebenfalls Knickstrukturen. Ein Teil
dieser Knicks ist in der landesweiten Kartierung geschutzter Biotope erfasst worden. Diese linea-
ren Gehdlzstrukturen werden, soweit sie mit der geplanten Bebauung vereinbar sind, in der Pla-
nung berucksichtigt und zum Erhalt festgesetzt.

Die beiden mittig verlaufenden Knicks sind leider nicht mit der vorliegenden Planung vereinbar.
Hier missen 185 m beim nérdlichen Knick entfallen. Im Zuge einer Leitungsverlegung wurden
beim sudlichen Knick bereits Teile entfernt, so dass insgesamt auch hier 185 m Knick beseitigt
werden. Zur Schaffung einer Notzufahrt von der StraBe Hohenheide (B5) ist desweiteren die Ver-
breiterung einer bereits vorhandenen Liicke im Knick in einer Breite von 2 m erforderlich. Eben-
falls fur die ErschlieBung des Plangebietes erforderlich ist die Beseitigung von weiteren 2 m Knick,
hier wird zukiinftig ein Verkehrsknoten entstehen. Dafiir ist die Verbreiterung der StraBe Hohen-
heide nérdlich des Plangebietes nétig.

In der Summe werden somit 374 laufende Meter Knick beseitigt.
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Fur die Knick-Beseitigungen ist eine Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde erforderlich,
die zu gegebener Zeit beantragt wird. Der Ausgleich der Knicks erfolgt gemaB der Durchfiih-
rungsbestimmungen zum Knickschutz im Verhéltnis 1:2. Siehe auch Kapitel 21.

§ 44 BNatSchG stellt die zentrale nationale Vorschrift des besonderen Artenschutzes dar. Er bein-
haltet fir die besonders geschitzten sowie die streng geschitzten Tiere und Pflanzen unter-
schiedliche Verbotstatbestande.

Die Vertraglichkeit der Planung mit geltendem Artenschutzrecht wurde auf Basis einer Potenzial-
analyse gepriift. Es sind Bauzeitenfenster zu beriicksichtigen. Siehe auch Kapitel 18.4. Bei Bertick-
sichtigung der genannten MaBnahmen sind keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG be-

ruhrt.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sol-
len Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden."
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15.2

15.3

Dem gesetzlichen Bodenschutz wird durch eine flachensparende ErschlieBung Rechnung getra-
gen. Des Weiteren wird das anfallende Regenwasser vor Ort versickert.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 Abs. 1 BImSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen."

§ 50 BImSchG: "Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsberei-
chen hervorgerufenen Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Gberwiegend dem Wohnen die-
nenden Gebiet sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden wer-
den."

Es liegen zwei larmtechnische Untersuchungen vor. Im schalltechnischen Immissionsgutachten
(dBCon, Kaltenkirchen, 10.05.2022) wurden die Auswirkungen durch das Plangebiet auf die Nach-
barschaft untersucht und im Hinblick auf planungsrechtliche Anforderungen beurteilt.

Die geplante Ausweisung des Bebauungsplanes ist in der vorliegenden Entwurfsplanung larm-
technisch, im Sinne der TA Larm, als unkritisch zu betrachten, sofern die im Gutachten empfohle-
nen Mindestabstiande zu den Ubungen eingehalten werden. Auch die Emissionen des anlagenbe-
zogenen Verkehrs sind nicht MaBnahme auslésend im Sinne der Regelung der TA Larm. Festset-
zungen zum Larmschutz sind im Bebauungsplan aufgrund der ermittelten Ergebnisse, welche von
der vorliegenden Entwurfsplanung ausgehen, aus Sicht des Gutachters nicht notwendig.

Im schalltechnischen Gutachten zur bau- und raumakustischen Entwurfsplanung wurde die dem B-
Plan zugrunde liegende Entwurfsplanung (Hochbau) in Bezug auf die Bauakustik (Schallschutz)
und Raumakustik dargestellt (Taubert und Ruhe, Pinneberg, 01.06.2023). Dabei wurde festge-
stellt, dass die Anforderungen und Empfehlungen der verschiedenen Normen, Richtlinien und
weiteren Verdffentlichungen eingehalten werden kénnen und SchutzmaBnahmen auf B-Plane-
bene nicht erforderlich sind.

Ziele aus Fachplanungen

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan trifft keine Aussagen, die unmittelbar das Plangebiet betreffen.

Die ostlich angrenzenden Flachen werden als Gebiet, das die Vorraussetzungen fir eine Unter-
schutzstellungen nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet er-
fullt, dargestellt.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt die Lage des Plangebietes innerhalb des Entwicklungsbereichs ,Gewer-
beparks Westkiste” dar. Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich einige Knicks, die als
erhaltenswerte und geschiitzte Biotope dargestellt werden. (siehe auch Abbildung Kapitel 3.5)

)Die vorliegende Planung entspricht somit im Wesentlichen den Zielen des Landschaftsplans. Al-
lerdings mussen die Knicks, die mittig durch das Plangebiet verlaufen, beseitigt werden. Alle
randlichen Knicks kénnen erhalten bleiben.

Schutzgebiete

Es sind keine Schutzgebiete durch die Planung betroffen.
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16

16.1

16.2

Bestandsaufnahme und -bewertung der einschlidgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Basisszenario)

(BauGB Anlage 1 Abs. 2 a)

Grundlage fir die Darstellung des aktuellen Zustandes des Plangebietes bilden zwei Ortsbege-
hungen, die Auswertung aktueller Luftbilder sowie die Auswertung vorhandener Daten. Die Infor-
mationen zu den weiteren Schutzgitern ergeben sich durch eine Auswertung des Landschaftsrah-
menplanes, des Landschaftsplanes, des Umweltportals Schleswig-Holstein, durch Ableitung aus
den erfassten Biotoptypen sowie aus verschiedenen Datengrundlagen, die jeweils bei den einzel-
nen Schutzgitern aufgefGhrt sind.

Die Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt angelehnt an den Gemeinsamen Rund-
erlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten des Landes SH
"Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" (2013) in den zwei Wert-
stufen allgemeine und besondere Bedeutung.

Schutzgut Flache

Bestand

Der Plangeltungsbereich ist bisher vollstandig unversiegelt. Die Flache ist zwar anthropogen be-
einflusst durch die landwirtschaftliche Nutzung, sie kann aber im derzeitigen Zustand alle Boden-
funktionen, klimatische Ausgleichsfunkionen sowie ihre Funktion als Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere voll erfillen.

Bewertung
m Hinblick auf die Zielsetzung, den Flachenverbrauch zu minimieren, sind alle naturbetonten un-
versiegelten Flachen von besonderer Bedeutung.

Schutzgut Boden

Bestand

Natirlich anstehender Boden im Plangebiet ist im Uberwiegenden Teil des Plangeltungsbereichs
Braunerde aus Geschiebedecksand iber Geschiebesand. Im ostlichen Teil des Plangebietes liegt
in einem kleinen Teilbereich als natirlicher Boden Pseudogley aus Geschiebedecksand iiber tie-
fem Geschiebelehm. Das Grundwasser steht tiefer als 2 m unter Flur an.

In einem ganz kleiner Teilbereich in der nordwestlichen Ecke des Plangebietes steht natiirlicher-
weise Gley an.
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Die angetroffenen héheren Wasserstande sind als gestautes Sickerwasser einzustufen. Die realen
Grundwasserstande liegen erst ab 3,5 - 4 m Tiefe vor.Im Rahmen der Vorplanung zum Bebau-
ungsplan wurde ein Geotechnisches Gutachten (Albersdorf 06.04.2022) sowie eine erganzende
Stellungnahme zur Erlauterung der Grundwasserstande (Albersdorf 06.08.2024) durch das Biro
Geo-Rohwedder erstellt.

Im vorliegenden Baugrundgutachten wurden 26 Aufschlussbohrungen mit Erkundungstiefen von
4-6 m durchgefihrt. GemaB dem Gutachten stehen unterhalb von 0,30 m bis 0,60 m starken
Oberbodenschichten iberwiegend gemischtkérnige Béden an. Bei diesen handelt es sich im
oberen Bereich Uberwiegend um enggestufte Sande sowie sandstreifigen Schluffen. Diese
Schichten werden von homogenen enggestuften bzw. intermittiert gestuften Sanden unterlagert.

Wahrend der Erkundungsarbeiten am 16.03.2022 wurden Wasserstande zwischen 0,60 m und
5,50 m unter Geléande angetroffen. Die angetroffenen hoheren Wasserstidnde sind als gestautes
Sickerwasser einzustufen. Die realen Grundwasserstande liegen erst ab 3,5 - 4 m Tiefe vor.

Hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde anhand der Kornverteilungskurve nach
Hazen eine Wasserdurchlassigkeit kf von 1,1 x 10-4 m/s bis 6,3 x 10-5 m/s abgeschatzt. Die anste-
henden Sande kénnen demnach als durchlassig bezeichnet werden und sind somit fir eine Versi-
ckerung von Niederschlagswasser grundsatzlich geeignet. Der bemessungsrelevante Durchlas-
sigkeitsbeiwert ki wird aufgrund der Bestimmungsmethode mit den entsprechenden Abminde-
rungsfaktor auf 1,00 x 10-5 m/s festgelegt. Aufgrund der hohen angetroffenen Wasserstande und
aus der Vorgabe des DWA-A 138 zur Machtigkeit des Sickerraum und der Grundwasserflurab-
stande der Versickerungsanlage, ist eine unterirdische Versickerung (z.B. Uber Rigolen oder
Schachtversickerung) nicht méglich. Eine oberflachennahe Versickerung Gber die belebte Boden-
zone (z.B. Flachenversickerung oder Muldenversickerung) ist in Abhangigkeit der geplanten Ge-
landeprofilierung jedoch maglich.

Der Boden unterliegt der Vorbelastung durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung (N&hrstof-
feintrage, Verdichtung durch Bewirtschaftung).

Es liegen keine Vorbelastungen des Bodens durch Altlasten vor.
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16.3

Bewertung

Die Bewertung der Bodenteilfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG ist dem Landwirtschafts- und
Umweltatlas Schleswig-Holstein entnommen.

Bodenteilfunktion Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenor-
ganismen:

Die bodenkundliche Feuchtestufe ist als schwach trocken eingestuft. Damit ist der Boden fir
Acker geeignet, fir intensive Ackernutzung im Sommer zu trocken, fir intensive Griinlandnutzung
zu trocken.

Bodenteilfunktion Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und N&hrstoff-
kreislaufen:

Die Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum ist in der stdlichen Hélfte des Plangebietes sehr ge-
ring, in der nordlichen Halfte gering. Die Nahrstoffverfigbarkeit im effektiven Wurzelraum ist mit-
tel. Die Sickerwasserrate ist als hdher eingestuft.

Bodenteilfunktion Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir Schadstoffe:

Die Béden Plangebiet weisen eine geringe bis mittlere Leistungsfahigkeit als Abbau-, Ausgleichs-
und Aufbaumedium fiir Schadstoffe auf. Der Bodenwasseraustausch (Nitratauswaschungsgefahr-
dung)ist als sehr hoch eingestuft, die Gesamtfilterwirkung der Béden ist gering bis mittel.

Bodenteilfunktion Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung:
Kriterium ist die naturliche Ertragsfahigkeit, die als mittel eingestuft wurde.

Der Boden im Plangeltungsbereich weist eine geringe bis mittlere funktionale Gesamtbewertung

auf.

Es handelt sich nicht um einen lokal oder regional seltenen Bodentyp oder -vergesellschaftung.
Der Boden des Gebietes und der Umgebung kann vielmehr als naturraumtypisch klassifiziert wer-
den. Fir den Boden des Bebauungsplangebietes konnte kein Schutzstatus ermittelt werden, der
eine (iber die iiblichen Schutzregelungen hinausgehende Ausgleichsregelung erfordern wiirde.

Der Boden im Plangebiet ist von allgemeiner Bedeutung.
Schutzgut Wasser

Bestand

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes. Oberflachengewasser sind
nicht vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkérpers Ei21 "Miele - Altmoranen-
geest". Die Deckschichten dieses Grundwasserkdrpers haben geméaB Wasserkérpersteckbrief G-
berwiegend eine unginstige Schutzwirkung. GemaB Wasserkorpersteckbrief zur WRRL (Bundes-
anstalt fiir Gewéasserkunde 2024) ist der mengenmaBige Zustand gut und der chemische Zustand
schlecht. Die Umweltqualitatsnormen der EU-Richtlinie EG-UQN-RL, bzw. die Schwellenwerte
nach Anlage 2 Grundwasserverordnung (GrwV), werden durch die Stoffe Bentazon und Nitrat G-
berschritten. Die Erreichung eines guten chemischen Zustandes ist fir nach 2045 angegeben.

Im vorliegenden Baugrundgutachten wurden 26 Aufschlussbohrungen durchgefihrt. Nach Ab-
schluss der Sondierarbeiten wurden Wasserstande von 0,6 m u.GOK bis 5,5 m u.GOK gemessen.
Die angetroffenen hoheren Wasserstande sind als gestautes Sickerwasser einzustufen (Geo-Ro-
wedder 2024). Die realen Grundwasserstande liegen erst ab 3,5 - 4 m Tiefe vor.
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16.4

Im gesamten Plangebiet kann anfallendes Niederschlagswasser bisher vor Ort versickern. Es tragt
zur Grundwasserneubildung bei.

Bewertung

Als Bewertungskriterium ist die Auspragung der Vorbelastung und die Grundwasserneubildung
im Hinblick auf die Eignung des Grundwassers fur die Trinkwassergewinnung heranzuziehen. Der
Plangeltungsbereich ist aufgrund der geringen Vorbelastung der Grundwassersituation, der in
Teilbereichen vorhandenen Versickerungsfahigkeit des Bodens sowie der bisher nicht vorhande-
nen Versiegelungen von besonderer Bedeutung fur das Schutzgut Wasser.

Schutzgut Tiere

Bestand

Durch die erforderliche Flacheninanspruchnahme von Wald und ggf. durch maégliche weitere Be-
eintrachtigungen infolge von Scheuchwirkungen und baubedingten Wirkfaktoren sind vorhaben-
sbedingte Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt nicht auszuschlieBen. Neben der schutz-
gutbezogenen Betrachtungsweise, die im Rahmen des Umweltberichtes erfolgen wird, wurden
die méglichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Belange des Artenschutzes ge-
prift.

Es wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag beauftragt, der die Vertraglichkeit der MaBnah-
me mit geltendem Artenschutzrecht geprift hat:

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Potenzialabschéatzung)

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 23 in Hemmingstedt, Kreis Dithmarschen
Verfasser: Bio Consult SH

Juli 2024

Fledermause

Es sind aufgrund fehlender Habitatstrukturen keine Quartiere von Fledermausen im Plangebiet zu
erwarten. Der Plangeltungsbereich ist allerdings Teil eines Jagdgebietes fir Fledermause.

Amphibien und Reptilienarten

Der Plangeltungsbereich weist kein Potenzial als Lebensraum fir geschiitzte Amphibien und Rep-
tilien auf.

Brutvégel

Im Plangeltungsbereich ist potenziell mit Vogelarten zu rechnen, die in den Knicks bruten. Es sind
somit Geholzfreibriter durch die Planung potenziell betroffen. Bodenbriiter wie Bachstelze, Rot-
kehlchen oder Fitis, die in den ungestérten Saumstrukturen entlang der Knicks briten, sind eben-
falls als potenziell vorkommend zu betrachten.

Brutvorkommen von Offenlandarten wie Kiebitz und Feldlerche werden im artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag aufgrund der Meideabsténde, die diese Arten zu gréBeren StraBen und vertikalen
Gehélzsstrukturen einhalten, ausgeschlossen.

Bewertung

Das Plangebiet ist aufgrund der potenziell vorkommenden Brutvogel- und Fledermausarten von
allgemeiner Bedeutung fir das Schutzgut Tiere.
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16.5 Schutzgut Pflanzen

Bestand

Die vegetationskundliche und naturschutzrechtliche Ansprache samtlicher das Plangebiet umfas-
senden Vegetationsbestande wurde in Form einer Biotoptypenkartierung erfasst. Hierzu wurde
eine detaillierte Vor-Ort-Aufnahme der Bestande unter besonderer Beriicksichtigung der nach §
30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG Schleswig-Holstein gesetzlich geschiitzten Biotope durchge-
fihrt. Zudem erfolgte eine Auswertung des Biotopkatasters des Landes Schleswig-Holstein. Die
Typisierung der Besténde erfolgt auf Grundlage der aktuellen ,Kartieranleitung und Biotoptypen-
schlissel fur die Biotopkartierung Schleswig-Holstein” (LfU 2024).

Im Plangebiet (und zum Teil auBerhalb des Plangebietes) wurden folgende Biotoptypen aufge-
nommen:

Tab. 1: Biotoptypen im Plangeltungsbereich des BP Nr. 23
Biotopkiirzel: Code gem. Kartieranleitung (LfU 2024)
Schutz: Biotopschutz nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG

Biotopkiirzel Schutz Biotoptyp
H Gehélze auBerhalb von Wildern
HEy Sonstiges heimisches Laubgehdlz
HWy § Typischer Knick
HWb § Knickwall ohne Geholze
A Acker
AAy Intensivacker
R Rohboden, Ruderal- und Pioniervegetation
RHg Ruderale Grasflur
S Biotoptypen in Zusammenhang mit baulichen Anlagen
SVs Vollversiegelte Verkehrsflache
SVe Bankette, extensiv gepflegt
SVo Verkehrsflachenbegleitgrin ohne Gehélze

Die Lage der Biotoptypen im Plangebiet werden in Karte 1 dargestellt.

Im Plangebiet sind (iberwiegend Ackerflachen anzutreffen. Die landwirtschaftlich genutzten Fls-
chen werden durch Knicks gegliedert oder umgeben, die teils liicckig und teils nur als Knickwall
ohne Gehdlze, zum iberwiegenden Teil aber als typischer Knick ohne Uberhélter und durchge-
hender dichter Strauchschicht ausgebildet sind. Die Knicks sind sehr artenarm und weisen stre-
ckenweise eine Strauchschicht aus nur jeweils einer Pflanzenart auf. Lediglich der entlang der siid-
lichen Grenze des Plangebiet verlaufende Knick weist einen hohen Bestand an Uberhaltern sowie
eine etwas artenreichere Strauchschicht auf. Knicks (HWy und HWb) unterliegen dem Schutz nach
§ 21 LNatSchG Schleswig-Holstein.
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KARTE 1: BIOTOPTYPEN

PLANZEICHENERKLARUNG

Gehélze auBerhalb von Wildern Biotoptypen im Zusammenhang

Sonstiges heimisches Laubgehélz mit baulichen Anlagen

. SVs ‘ Vollversiegelte Verkehrsfliche
HWy Typischer Knick

Bankette, extensiv gepflegt
@ Knickwall ohne Gehdlze n geplieg
Verkehrsflichenbegleitgriin ohne Gehélz
Acker

| AAy Intensivacker Sonstige Planzeichen

m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Rohboden, Ruderal- und des Bebauungsplanes Nr. 23 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Pioniervegetation Gesetzlich geschutzte Biotope

(§30 BNatSCHG i.v.m. § 21 LNatSchG)

A‘ Beabemmgphare:
ENTVIURF

Ruderale Grasflur

o

Prsjeia e, Fregeitbeabsmirg

021851 PETERS
PLANER Mafistab Grzexchret. Daturm:
GRUPPE 1:2.000 GENRKER 23082024
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16.6

16.7

Als weitere Gehdlzstrukturen finden sich im Plangebiet vier Einzelbaume (3 Kastanien, 1 Esche) so-
wie eine Reihe von StraBenbaumen entlang der B5.

Entlang der Bahnstrecke sowie im siidwestlichsten Teil des Plangebietes befinden sich kleinere
Flachen mit ruderalen Grasfluren.

Bewertung

Bewertungskriterien fir das Schutzgut Pflanzen sind Naturnihe, Alter bzw. Ersetzbarkeit, Vorkom-
men seltener bzw. gefahrdeter Arten sowie Gefahrdung / Seltenheit des Biotoptyps.

Die gesetzlich geschitzten Knicks sind von besonderer Bedeutung, insbesondere die Abschnitte
mit Uberhéltern. Eine hohe Skologische Wertigkeit besitzen auch die &lteren Einzelbiume. Alle
anderen Biotoptypen sind von allgemeiner Bedeutung.

Schutzgut biologische Vielfalt

Bestand

Der Plangeltungsbereich besteht zum iberwiegendenTeil aus strukturarmen intensiv genutzten
Ackerflachen. Okologisch hochwertige Strukturen bilden die Knicks sowie wenige altere Einzel-
baume.

Bewertung

Bewertungskriterien fir die biologische Vielfalt sind: Lage in Schutzgebieten und Biotopverbund-
systemen der verschiedenen Administrationsebenen sowie aktueller Zustand in Hinsicht auf das
Arteninventar.

Das Plangebiet ist nicht Teil des landesweiten oder regionalen Biotopverbundsystems. Das Arten-
inventar ist als artenarm zu bewerten. Alle vorhandenen Knicks im Geltungsbereich unterliegen

dem gesetzlichen Schutz als geféhrdete Biotope.

Das Artenspektrum der vorkommenden Brutvégel kann als durchschnittlich gewertet werden. Es
sind aufgrund fehlender Habitatstrukturen keine Quartier von Fledermausen im Plangebiet zu er-
warten.

Das Plangebiet ist von allgemeiner Wertigkeit fiir die biologische Vielfalt.
Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Bestand
Teilfunktion Wohnen

Im Plangebiet findet zur Zeit keine Wohnnutzung statt, die unmittelbar nérdlich und siidlich an-
grenzenden Grundstiicke werden aber wohnbaulich genutzt.

Teilfunktion Erholen

Das Plangebiet wird nicht fiir die landschaftsbezogene Erholung genutzt. Die isolierte Lage zwi-
schen Bahnstrecke und BundesstraBe B5 stellt eine Vorbelastung dar.

Teilfunktion Gesundheit

Besonders gesundheitsférdernde Aspekte (Luftkurort, Seeklima) oder erhebliche gesundheits-
schadigende Einwirkungen (starke Luftschadstoff- sowie Larmimmissionen) sind im Plangeltungs-
bereich nicht gegeben. Allerdings ist sind durch die BundesstraBe B 5 verkehrsbedingte Emissio-
nen (Larm, Luftschadstoffe) wirksam. Die Bahnstrecke stellt ebenfalls eine Larmquelle dar.
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16.8

16.9

MaBgeblich verkehrsbedingte Schadstoffbelastungen, wie sie z.B. bei intensivem Lkw-Verkehr auf
Verkehrswegen in Lagen mit stark eingeschranktem Luftaus-tausch entstehen kénnen, sind im be-
troffenen Raum nicht zu erwarten.

Bewertung

Der unmittelbare Planungsraum hat fir die Wohnnutzung gegenwirtig keine Bedeutung. Das
Plangebiet hat keine Bedeutung fir die landschaftsbezogene Erholung. Die Funktionen des Plan-
gebiets hinsichtlich Erholung, Wohnen und Gesundheit sind von allgemeiner Bedeutung.

Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Fir den Plangeltungsbereich liegen keine detaillierten Klimadaten vor. Als generelle Aussage ist
davon auszugehen, dass die unversiegelten Acker- und Griinflachen als Kaltluftproduzent wirken.
Besondere klimatische Wirkungen wie Kaltluftfliisse und Kaltluftsammelbecken o. . sind nicht an-
zunehmen.

Bewertung

Wesentliches Kriterium zur Bewertung des Klimas ist die klimatische Ausgleichsfunktion, d.h. das
Vermoégen des Landschaftshaushaltes, aufgrund der Vegetationsstruktur, der rdumlichen Lage
und des Reliefs Regenerationsfunktionen zu erfillen. Zur Erfilllung der klimatischen Ausgleichs-
funktion tragt insbesondere die Kaltluftentstehung bei.

Die bestehenden Acker- und Geholzflachen tragen zur Kaltluftentstehung bei und besitzen klima-
tische Ausgleichsfunktionen.

Das Planungsgebiet ist aufgrund seiner Lage an groBen Acker- und Griinlandflachen auch nach
Beseitigung der Acker- und Gehélzflache dennoch als unproblematisch bezliglich Veranderungen
des Klimas bei eventuellen Flachenversiegelungen einzuschatzen. Die Flachen des Plangeltungs-
bereiches betreffen weder Frischluftsysteme (Frischluftbahnen) noch bedeutende Kaltluftentste-
hungsgebiete.

Das Plangebiet ist von allgemeiner Bedeutung fiir das Schutzgut Klima und Lutft.
Schutzgut Landschaft

Bestand

Der Landschaftsraum zeigt sich als durch Knicks gegliederte intensiv genutzte Agrarlandschaft.
Trotz vorhandener Knickstrukturen wirkt die Landschaft strukturarm, was der lickigen Auspra-
gung der Knicks nahezu ohne Uberhilter geschuldet ist. Die BundesstraBe B5 sowie die stlich
angrenzende Bahntrasse stellen Vorbelastungen dar.

Das Plangebiet wird nicht zur landschaftsbezogenen Erholung genutzt.

Bewertung

Der Landschaftsplan kommt zu der zusammenfassenden Bewertung, dass der Bereich zwischen
Hemmingstedt und Heide trotz noch vorhandener interessanter Landschaftsrelikte von geringem
landschaftsasthetischem Erlebniswert und ohne Bedeutung fur die landschaftsbezogene Erho-
lung ist.

Insgesamt wird dem Landschaftsbild aufgrund der iberwiegenden intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung als Ackerflache, der geringwertigen Auspragung der Knicks sowie der Vorbelastun-
gen eine allgemeine Bedeutung zugeordnet. Es hat keine Bedeutung fur die landschaftsbezoge-
ne Erholung.
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16.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

17

18

18.1

Bestand

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach § 8 Denkmalschutzgesetz eingetragenen
geschitzten Kulturdenkmale.

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb eines archaologischen Interessensgebietes.
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Abb.: Lageplan archiologisches Interassensgebiet {Quelle: Archaologie-Atlas SH)

Nachdem auf der Planfliche bereits archaologische Untersuchungen durchgefihrt und abge-
schlossen wurden, hat das archaologische Landesamt keine Bedenken und stimmt den vorliegen-
den Planunterlagen zu.

Bewertung

Das Plangebiet ist von allgemeiner Bedeutung fiir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter.
Die Ergebnisse der archaologischen Untersuchungen liegen bereits vor.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

(BauGB Anlage 1 Abs. 2 a)

Fir die Entwicklung der Umwelt im Untersuchungsgebiet ohne die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 23 ist ein gleichbleibender Zustand zu prognostizieren. Das Plangebiet wirde weiterhin
als Ackerflache genutzt werden und lage weiterhin im AuBenbereich. Knickstrukturen waren voll-
standig als gliedernde Landschaftselemente mit 6kologischer Bedeutung vorhanden.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
(BauGB Anlage 1 Abs. 2 b)
Auswirkungen auf das Schutzgut Fliche

GemaB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nut-
zungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Stadt Heide insbesondere durch Wiedernutzbar-
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18.2

18.3

machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.
Diese Grundsétze sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu berlicksichtigen.

Mit der Planung wird eine nicht versiegelte landwirtschaftlich genutzte Flache neu in Anspruch ge-
nommen.

Das Schutzgut Flache ist erheblich von den Auswirkungen der Planung betroffen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen

—  Festsetzung zur Begrenzung der zuldssigen Bebauung (Grundflachenzahl)
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Uberbauung und Versiegelung fiihren auf den betroffenen Flachen zur Zerstérung der Filter- und
Pufferfunktionen von Béden sowie ihrer Funktion als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Verdich-
tung, Umlagerung, Abtrag und Uberschiittung von Béden im Bereich der baulichen Anlagen und
befestigten Flachen fihren zu Stérungen seines Gefliges, mindern die 6kologische Stabilitat und
verandern seine Standorteigenschaften in Bezug auf Wasserhaushalt, Bodenleben und Vegetati-
on.

Die aktuelle Planung lasst insgesamt fir Hauptgebaude und Nebenablagen eine Neuversiegelung
von maximal 32.523 m? zu.

Die geplante Anpassung der Verkehrsflachen fihren zu weiteren 164 m? Neuversiegelung, weite-
re 4.985 m? entstehen durch Ver- und Entsorgungsfléchen.

Insgesamt ist eine Neuversiegelung von maximal 37.672 m2 Flache zulassig.
Das Schutzgut Boden ist erheblich betroffen.

Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen

— Beschrankung der bebaubaren Flache durch Festsetzung von Baugrenzen und Grundflachen.

— Einhaltung der einschlagigen DIN-Normen und Sicherheitsvorschriften, so dass die Béden nicht
mehr als notig beeintrachtigt werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingte Beeintrachtigungen kénnen sich durch Eintrdge von Schadstoffen ergeben.

Das geplante Vorhaben beeintrachtigt das Grundwasser aufgrund der Unterbindung der Grund-
wasserneubildung an Ort und Stelle durch zuséatzliche Uberbauung / Versiegelung.

Die Planung sieht umfangreiche Neuversiegelungen vor.

Es liegt ein Entwasserungskonzept mit Nachweis nach A-RW1 vor (Bearbeitung: Bornholdt Ingeni-
eure GmbH, Stand 29.02.2024). Durch ein Baugrundgutachten wurde die Versickerungsfahigkeit
des Bodens nachgewiesen (Geo-Rohwedder (Albersdorf 06.04.2022). Die anstehenden Sande
kénnen demnach als durchléssig bezeichnet werden und sind somit fiir eine Versickerung von
Niederschlagswasser grundsatzlich geeignet.

Das Entwasserungskonzept sieht Folgendes vor:

Zur Erreichung der Zielsetzung des Erhalts des lokalen Wasserhaushalts werden fur die Regenwas-
serbewirtschaftung MaBnahmen der Behandlung, Riickhaltung und Versickerung in der Konzepti-
on vorgesehen. Es ist geplant, das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen (extensives
Grindach, <15cm Substrataufbau) kanalisiert Gber unterirdische Rohrleitungen abzuleiten und
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18.4

Versickerungsanlagen zuzufiihren. Das Wasser der Verkehrswege und der Stellplétze soll vorzugs-
weise oberflachlich in seitlich angeordnete Entwasserungs-/ Versickerungsmulden eingeleitet und
Uber diese anschlieBend den Versickerungsanlagen zugefiihrt werden. Die Mulden und die Versi-
ckerungsanlagen werden gestalterisch in die Grinanlagenplanung der AuBenanlagen integriert.
Das Oberflachenwasser der Ubungsflachen wird aufgrund der héheren Spilwirkung des Losch-
wassers und der Gefahr des Eintrags von Verunreinigungen durch evtl. Feststoffbrande vor der
Einleitung in die Versickerungsmulden iber eine Regenwasserbehandlungsanlage nach DWA-A
102 vorgereinigt.

Durch die Festlegungen im Bebauungsplan Nr.23 der Gemeinde Hemmingstedt fir den geplan-
ten Neubau fir das Zentrum fir Feuerwehrwesen und Bevélkerungsschutz im Kreis Dithmarschen
kommt es in der Wasserhaushaltsbilanz in Teilbereichen zu einer deutlichen Schadigung im Ver-
gleich zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt.

Die geplanten MaBnahmen zur Bewirtschaftung der Regenwasserabflisse sind nicht ausreichend,
um diese Schadigungen génzlich zu vermeiden. Die schadlichen Veranderungen kénnen jedoch
auch durchaus positiv bewertet werden. So wird der Oberflachenabfluss aus dem Gebiet sogar
leicht gemindert, wahrend der Anteil der Versickerung sogar erhéht wird und so zu einer Zunah-
me der Grundwasserneubildung flhrt. Weitere MaBnahmen zur Verbesserung der Wasserhaus-
haltsbilanz kénnen durch die weitere Griinanlagengestaltung erzielt werden, z.B. durch die Pflan-
zung von verdunstungsférdernden Baumen und Bischen oder Herstellung von Verdunstungsbee-
ten.

Die Flachen fir die Versickerung des Niederschlagswassers sind ausreichend grof3 bemessen und
erlauben so eine dezentrale Versickerung direkt auf dem Grundstick der ZFB. Hierdurch kann
ebenfalls die erforderliche Reinigung des Niederschlagswassers tber die belebte Bodenzone er-

reicht werden. Fine zusatzliche Vorbehandlung des Niederschlagswassers ist somit nicht erfordler-

Das Schutzgut Wasser ist trotz der geplanten wasserwirtschaftlichen Maf3nahmen zur Versickerung
im Plangebiet erheblich betroffen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

—  Festsetzungen zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Plan-
gebietes

— naturnahe Regenwasserbewirtschaftung durch oberflachennahe Versickerungsmulden

—  Regenriickhaltebecken im Plangebiet
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere

Gesetzliche Grundlage

Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten

1. ,..wild lebenden Tieren der besonders geschltzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstéren...” (Totungsverbot). Sind im unmittelbaren Zusammenhang mit der Zerstérung
und Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten Totungen nicht vermeidbar, liegt kein
VerstoB gegen das Tétungsverbot vor, wenn die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

2. ,..wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
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zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert...” (Stérungsverbot)

3. ,...Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren...” (Verbot der Beschadigung
oder Zerstérung von Lebensstatten). Ein VerstoB gegen das Verbot liegt nicht vor, wenn die dko-
logische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestt-
ten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Dies bedeutet, dass sich die ékologische
Gesamtsituation des vom Vorhaben betroffenen Bereichs im Hinblick auf seine Funktion als Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte nicht verschlechtern darf.

4. ,...wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.”

Der vorliegende artenschutzrechtliche Fachbeitrag hat die Vertraglichkeit der vorliegenden Pla-
nung mit geltendem Artenschutzrecht geprift.

Ergebnis der Konfliktanalyse

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu folgender Gesamteinschatzung:

«Eine vorhabenbedingte Betroffenheit von Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie (Kap. 3) ist
potenziell fur acht Fledermausarten (Fransenfledermaus, Braunes Langohr, Breitfliigelfledermaus,
GroBer Abendsegler, Zwerg-, Miicken-, Rauhaut-, Zweifarbfledermaus) gegeben.

Beziiglich der Avifauna ist eine Betroffenheit potenziell fir die Gilde der Brutvdgel offener und
halboffener Habitate und die Gilde der Gehdlzbriter gegeben. Artenschutzrechtliche Konflikte
entstehen im Zuge der Baufeldfreimachung (Umwandlung des Griinlands, Knick- und Gehélzent-
fernungen), durch den Baubetrieb sowie den Habitatverlust.

Aus den artenschutzrechtlichen Konfliktanalysen (Kap. 4) ergeben sich fur folgende Gruppen die
Notwendigkeit von MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote:

(1) Fledermause: Vorgaben zur Beleuchtung sowie Abstinde zu relevanten Strukturen (s. Kap.
5.1.1)

(2) Brutvogel: Bauzeitenregelungen, ggf. Vergramungen (s. Kap. 5.1.2)

Erhebliche Stérungen von Arten, die zu einer Beeintrachtigung von Habitatfunktionen oder dem
Erhaltungszustand lokaler Populationen fihren, treten durch das Vorhaben nicht auf.

Allerdings treten ggf. dauerhafte Zerstérungen von Fortpflanzungsstatten Brutvogeln auf, die
raumlich ausgeglichen werden missen. Durchzufiihrende AusgleichsmaBnahmen sind:

(1) Geholzbriter: Neuanlage einer Gehdlzreihe von 200 m, Nutzung heimischer Baumarten (s.
Kap. 5.2.1)

Unter der Voraussetzung, dass die in Kapitel 5 genannten MaBnahmen zur Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbote nach § 44 | BNatSchG werden, ist die Aufstellung des B-Plans Nr. 23 in
Hemmingstedt als artenschutzrechtlich zulassig anzusehen.”

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBBnahmen

Fledermé&use
Vermeidung von Lichtemissionen:

Neu installierte Beleuchtungen im Plangeltungsbereich kénnen zu einer dauerhaften Entwertung
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Fledermausen fuhren. Als Vermeidung soll in diesem
Bereich nach Mdglichkeit eine bedarfsangepasste Beleuchtung (Bewegungsmelder) umgesetzt
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18.

werden, welche die Beeintrachtigung der Fledermause minimiert. Hierbei ware eine tageszeitliche
Begrenzung der Beleuchtungsdauer zur Vermeidung von Auswirkungen von nachtlichem Kunst-

licht auf Jagdrouten von Fledermausen wichtig (Leuchten mit einer Farbtemperatur von 2700-
3000 Kelvin).

Brutvégel
Folgende Bauzeitenregelungen sind zwingend zu beachten:

—  Fallungen von Baumen und Beseitigung von Strauchern bzw. die Knickbeseitigungen dirfen
nur innerhalb der gesetzlichen Frist vom 1.10. bis zum 28.02. des Folgejahres erfolgen.

—  Die Baufeldraumung der Ackerflache darf nur im Zeitraum vom 16.08. bis zum 28. 02. des
Folgejahres erfolgen

Ist ein Verzicht auf Bauarbeiten wahrend der Brutzeit oder der Aktivititszeit der Fledermause und

Brutvégel nicht méglich, so kann durch einen begriindeten Antrag bei der UNB und unter Aus-

fuhrung geeigneter MaBnahmen auch auBerhalb der Bauzeitenausschlussfristen gebaut werden.

Voraussetzung dafiir sind eine art- bzw. artengruppenbezogene Konkretisierung méglicher MaB-

nahmen (MaBnahmenkaskade) sowie die Zustimmung der UNB,

Artenschutzrechtliche ErsatzmaBnahmen

Als Ersatz fur die beseitigten Knicks muss eine Gehélzreihe aus heimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen von mindestens 200 m Lange angelegt werden. Innerhalb des Plangebietes ist das
aus Platzgriinden nicht moglich. Dieser Ausgleich erfolgt durch die ohnehin durch Abarbeitung
der Eingriffsregelung nachzuweisenden KnickersatzmaBnahmen iiber Knick-Okokonten.

Alle artenschutzrechtlichen Bestimmungen werden als artenschutzrechtliche Hinweise in Text Teil
B tibernommen.

Auswirkung auf das Schutzgut Pflanzen

Die Umsetzung der Planung wird zur Beseitigung von Ackerflachen von geringer Wertigkeit fiih-
ren. Des Weiteren sind Ruderale Grasfluren von geringer Wertigkeit sowie Knickabschnitte betrof-
fen. Die betroffenen Knicks sind nach § 21 LNatSchGi. V. m. § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzt.

Die beiden mittig verlaufenden Knicks sind leider nicht mit der vorliegenden Planung vereinbar.
Hier missen 185 m beim nérdlichen Knick entfallen. Im Zuge einer Leitungsverlegung wurden
beim sidlichen Knick bereits Teile entfernt, so dass insgesamt auch hier 185 m Knick beseitigt
werden. Zur Schaffung einer Notzufahrt von der StraBe Hohenheide (B5) ist desweiteren die Ver-
breiterung einer bereits vorhandenen Liicke im Knick in einer Breite von 2 m erforderlich. Eben-
falls fiir die ErschlieBung des Plangebietes erforderlich ist die Beseitigung von weiteren 2 m Knick,
hier wird zukiinftig ein Verkehrsknoten entstehen. Dafiir ist die Verbreiterung der StraBe Hohen-
heide nordlich des Plangebietes nétig.

In der Summe werden somit 374 laufende Meter Knick beseitigt.
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18.6

-

Lange ca. 185 Metel

dnge ca. 185 Mete

Abb.: Zu beseitigende Knickabschnitte

Fir die Knick-Beseitigungen ist eine Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde erforderlich,
die zu gegebener Zeit beantragt wird. Der Ausgleich der Knicks erfolgt gemal der Durchfiih-
rungsbestimmungen zum Knickschutz im Verhaltnis 1:2.

Das Schutzgut Pflanzen ist erheblich durch die Planung betroffen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

—  Erhaltungsfestsetzung fur Knicks
—  Festsetzungen zur Neupflanzung von Hecken
—  Festsetzung zum Ausschluss von Stein- und Schottergérten

—  Festsetzung zu Dachbegriinung
Auswirkungen auf das Schutzgut biologische Vielfalt

Die geplante Bebauung nimmt vorrangig artenarme, intensiv genutzte Flachen mit allgemeiner
Bedeutung in Anspruch. Gesetzlich geschitzte Knicks sind ebenfalls betroffen, die zu beseitigen-
den Knickabschnitte sind allerdings sehr artenarm und liickig ausgepréagt und weisen keine Uber-
halter auf.
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Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu erwarten. Uberértlich be-
deutsame Schutzgebiete, Biotopverbundsysteme oder Uberértlich bedeutsame Lebensraume be-
sonders gefahrdeter Arten sind nicht betroffen.

Das Schutzgut biologische Vielfalt ist nicht erheblich betroffen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Alle bei den Schutzgiitern Pflanzen und Tiere genannten MaBnahmen dienen ebenso dem Erhalt
der biologischen Vielfalt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Larm

Die wesentlichen vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch fihren kénnen, sind Schallimmissionen (,Larm”) sowie ggf. Luftschadstoffimmissionen.
Zeitlich begrenzte Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase sind ebenfalls zu berlcksichtigen.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Belange des Immissionsschutzes ausreichend zu betrach-
ten und in die Planung einzubeziehen. Hierzu sind mégliche Schallemissions- und -immissionsorte
zu identifizieren.

Fir die Aufstellung des B-Plans Nr. 23 wurden mehrere schalltechnische Untersuchungen durch-
gefihrt.

Schallgutachten geméaB TA Larm / DIN 18005

Fir die Aufstellung des B-Plans Nr. 23 fiir die Errichtung eines Zentrums fir Feuerwehrwesen und
Bevolkerungsschutz (ZFB) wurde ein schalltechnisches Immissionsgutachten (dBCon, Kaltenkir-
chen, 10.05.2022) erstellt. Mit dem Gutachten wird die Einwirkung durch das Plangebiet auf die
Nachbarschaft untersucht und im Hinblick auf die planungsrechtlichen Anforderungen beurteilt.

Zusammenfassung

Es wurden auf Grundlage dieser Entwurfsplanung die auf die umliegenden Immissionsorte einwir-
kenden Larmimmissionen aus Gewerbelarm durch das geplante Zentrum fir Feuerwehrwesen
und Bevélkerungsschutz ermittelt und gern. TA Larm beurteilt.

Die in diesem Gutachten prognostizierten Beurteilungspegel fur den Regelfall und fur seltene Er-
eignisse unterschreiten die Immissionsrichtwerte der TA Larm an allen betrachteten Immissionsor-
ten sowohl im Tages- als auch im Nachtbeurteilungszeitraum. Die Beurteilungspegel im Falle ei-
nes Noteinsatzes (iberschreiten die Immissionsrichtwerde der TA Larm. Da die Beurteilung eines
Notfallbetriebes nicht ,streng nach TA Larm” zu bewerten ist, ist dieser Betrieb trotzdem zulassig.
Um die zu erwartenden Emissionen im Falle von Noteinsatzen so weit wie moglich zu verringern,
wird empfohlen, auf der Planflache sowie auf den o6ffentlichen StraBen im direkten Umfeld (500 m
Radius) auf den Einsatz des Martinhorns, soweit méglich, zu verzichten.

Im erweiterten Rahmen einer Gesamtlarmbetrachtung werden die Immissionsrichtwerte an einem
Immissionsort geringfiigig Uberschritten. Um diese Uberschreitungen zu vermeiden werden fol-
gende planerische MaBnahmen zur Einhaltung empfohlen:

«  Abstand zum Rand der fiir Ausbildungen und Ubungen vorgesehenen Flache im AuBen-
bereich zu Wohngebiuden (TH-Ubungen / Motorsagen-Lehrgange: = 90 m und Ubungen
am Brandhaus (= 110 m)

Bei Berticksichtigung der o.a. MaBnahmen (Mindestabstande) werden die Immissionsrichtwerte
durch die Gesamtbelastung an allen betrachteten Immissionsorten geméaB der Prognose einge-
halten.
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Das anlagenbezogene Verkehrsautkommen gem. TA Larm ist sowohl auf der B5 als auch auf der
ErschlieBungsstraBe Hohenheide nicht MaBnahme auslésend im Sinne der Regelung der TA Larm.
Die aus der ErschlieBungsstraBe tiberschlagig berechneten Beurteilungspegel an naheliegenden
schutzbedirftigen Nutzungen liegen deutlich unterhalb der Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV.

Die geplante Ausweisung des Bebauungsplanes ist in der fortgeschriebenen Entwurfsplanung,
larmtechnisch, im Sinne der TA Larm, als unkritisch zu betrachten, sofern die empfohlenen Min-
destabstande zu den Ubungen eingehalten werden. Auch die Emissionen des anlagenbezogenen
Verkehrs sind nicht MaBnahme auslésend im Sinne der Regelung der TA Larm. Festsetzungen
zum Larmschutz sind im Bebauungsplan aufgrund der ermittelten Ergebnisse, welche von der jetzt
vorliegenden Entwurfsplanung ausgehen, aus unserer Sicht nicht notwendig. Fir den spateren
Betrieb der Kreisfeuerwehrzentrale sollten folgende Punkte beachtet werden:

«  Ausbildungen/Ubungen im AuBenbereich sind bis spatestens 22:00 Uhr abzuschlieBen
*  Motorsagen-Lehrgange nur selten vorsehen (s 10 x im Jahr)
*  Nach Maoglichkeit Verzicht des Martinhorns auf der Planflache und im Umfeld (r s 500 m)

Ubertragbarkeit der Ergebnisse des Schallgutachtens auf den B-Plan Nr. 23

Die empfohlenen Mindestabstande zwischen der Ubungs- und Ausbildungsfliche im Siiden des
Plangebiets und dem benachbarten Wohngebaude (AuBenbereich) wurde seitens des Vorhaben-
trégers geprift und kénnen eingehalten werden. Der Nachweis der Vertraglichkeit sowie die
Beachtung der oben aufgefihrten Punkte wird im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren
gefiihrt.

Schalltechnisches Gutachten (Bau- und raumakustische Entwurfsplanung)

In dem vorliegenden Gutachten wird die dem B-Plan zugrunde liegende Entwurfsplanung (Hoch-
bau) in Bezug auf die Bauakustik (Schallschutz) und Raumakustik dargestellt (Taubert und Ruhe,
Pinneberg, 01.06.2023).

Zusammenfassung

Fur die akustische Bewertung der Gebaudebauteile (AuBenwande, Fenster/Turen, usw.) wurde
der AuBenldarmpegel ermittelt. Dafir wurden neben den Gerduschimmissionen durch den Stra-
Benverkehr und bebaute/geplante Gewerbegebietsflachen auch die Immissionen des Bahnbetrie-
bes berlcksichtigt. Es wurde festgestellt, dass die Anforderungen und Empfehlungen der ver-
schiedenen Normen, Richtlinien und weiteren Veréffentlichungen eingehalten werden kénnen.
SchutzmaBnahmen auf B-Planebene sind nicht erforderlich.

Luftschadstoffe

Mit der Umsetzung der Planungen des B-Plans Nr. 23 wird voraussichtlich nur eine geringfigige
Verkehrszunahme festzustellen sein. Die Windverhaltnisse sowie die Lage an der freien Landschaft
tragen dazu bei, dass keine Problematik bezlglich Luftschadstoffen entstehen kann.

Erschitterungen

Wahrend der Bauphase sind aufgrund der Bautatigkeiten Belastigungen durch Erschiitterungen
zu erwarten, diese sind allerdings zeitlich beschrankt.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

- keine
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18.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Durch die Planung werden neue Flachen versiegelt. Erhdhte Versiegelungsraten bewirken eine
Unterbindung der Kaltluftentstehung und somit eine erhéhte Erwarmung von Flachen. Allerdings
weist das Plangebiet aufgrund der Lage angrenzend an freie Landschaft mit einer hohen Wind-
haufigkeit nur eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber Veranderungen des Mikroklimas durch
Versiegelung auf.

Es erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen und keine nachhaltige Stérung der Luft-
zirkulation durch die Bebauung.

Das Schutzgut Klima und Luft ist nicht erheblich betroffen.

Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen

—  Erhalt von Knicks

—  Anpflanzfestsetzungen fir Hecken

—  oberflachennahe Versickerungsmulden und Regenriickhaltebecken

— Beschrénkung der bebaubaren Flache durch Festsetzung von Baugrenzen und Grundfla-
chen.

18.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Mit der Umsetzung der Planung wird eine bisher unbebaute Flache am duBersten Siedlungsrand
mit groBvolumigen Gebauden und groBflachigen ErschlieBungsflachen (iberplant. Ein Land-
schaftsausschnitt von allgemeiner Wertigkeit fiir das Schutzgut Landschaft mit vorhandenen Vor-
belastungen wird beseitigt. Die landschaftsbildpragenden Knicks, die das Plangebiet randlich ein-

fassen, bleiben erhallen.
Die Planung hat keine erhebliche Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild.

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

—  Festsetzungen zum Erhalt von Knicks
—  Festsetzung zur Héhenentwicklung der Gebaude
—  Baugestalterische Festsetzungen

18.10 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes und in der naheren Umgebung der o.g. Planung befinden sich keine
in die Denkmalliste des Landes Schleswig-Holstein eingetragenen Kulturdenkmale.

Nachdem auf der Planflache bereits archéaologische Untersuchungen durchgefithrt und abge-
schlossen wurden, hat das archaologische Landesamt keine Bedenken und stimmt den vorliegen-
den Planunterlagen zu.

Die vorliegende Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sons-
tige Sachgditer. Die Ergebnisse der archaologischen Untersuchungen liegen bereits vor.

Das archaologische Landesamt verweist auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder fin-
det, hat dies unverzlglich unmittelbar oder (iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehor-
de mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fund-
ort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die (ibrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstitte in unverandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
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18.11

19

19.1

19.2

19.3

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Ver-
anderungen und Verférbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

—  keine
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bei der Umweltpriifung handelt es sich um ein integratives Verfahren, das eine schutzgiiteriiber-
greifende Betrachtung unter Berlcksichtigung von Wechselwirkungen erfordert (vgl. § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB). Ausgangspunkt dieses Ansatzes ist die Erkenntnis, dass die einzelnen Schutzglter
nicht isoliert und zusammenhangslos nebeneinander vorliegen, sondern dass zwischen ihnen
Wechselwirkungen und Abhangigkeiten bestehen.

Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehun-
gen zwischen Schutzgltern, innerhalb der Schutzgiiter sowie zwischen und innerhalb von land-
schaftlichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Projekt-
auswirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind. Sie beschreiben somit die Umwelt
als funktionales Wirkungsgeflige.

Allerdings ist die Anzahl 6kosystemarer Wechselbeziehungen aufgrund der Fiille von biotischen
und abiotischen Einflissen sowie unter Beachtung der zeitlichen Dimension potenziell unendlich.
Aufgrund wissenschaftlicher Kenntnislicken und praktischer Probleme (unverhaltnismaBig hoher
Untersuchungsaufwand) ist eine vollstandige Erfassung aller Wechselbeziehungen daher im Rah-
men einer Umweltprifung nicht zu leisten bzw. nicht zielfiihrend. Folglich werden nur die Wech-
selwirkungen erfasst und bewertet, die ausreichend gut bekannt und untersucht sind und die im
Rahmen der Umweltprifung entscheidungserheblich sein kénnen. Die relevanten Wechselwirkun-
gen (z.B. Wirkungspfade Boden-Wasser-Lebensgemeinschaften oder Abhangigkeiten zwischen
abiotischen Standortbedingungen und Lebensraumfunktionen) werden daher, soweit sie erkenn-
bar und von Belang sind, bereits den einzelnen Schutzgiitern zugeordnet und in die Schutzgut-
analyse und -bewertung integriert.

Technischer Umweltschutz

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwissern

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

Die Menge der anfallenden Abfélle ist nicht bekannt. Alle Abfélle werden sortiert und fachgerecht
entsorgt.

Die Gebé&ude sind anschlusspflichtig an die 6ffentliche Abwasserentsorgung.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Es besteht im gesamten Plangebiet die grundsatzliche Moglichkeit, Dachflachen fir Photovoltaik
und Solarthermie zu nutzen. GemaB § 11 EWKG sind beim Neubau von Nichtwohngebauden die
fur eine Solarnutzung geeigneten Dachflachen mit einer Photovoltaik-Anlage zu versehen.

Erhaltung bestméglicher Luftqualitit in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten nach europa-
rechtlichen Vorgaben

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)
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19.4

20

21

21.1

Hemmingstedt zahlt nicht zu den von der 39. BImSchV betroffenen Gebieten.

Auswirkungen aufgrund von schweren Unfillen oder Katastrophen

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB)

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Ka-
tastrophen ist nach jetzigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-
2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch
schwere Unfélle oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Kumulierungen der vorliegenden Planung mit anderen Vorhaben sind nicht zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen

Die Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen wurden bereits bei den einzelnen Schutzgltern

ausgefiihrt. Hier erfolgt eine Zusammenstellung aller Vermeidungs- und Minimierungsmalnah-

men:

— Beschrankung der bebaubaren Flache durch Festsetzung von Baugrenzen und Grundflachen,

— Einhaltung der einschlagigen DIN-Normen und Sicherheitsvorschriften, so dass die Boden
nicht mehr als notig beeintrachtigt werden,

— Festsetzungen zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Plange-
bietes,

— naturnahe Regenwasserbewirtschaftung durch oberflachennahe Versickerungsmulden, Regen-
rickhaltebecken im Plangebiet,

— Erhaltungsfestsetzung fur Knicks,

— Festsetzung von Knickschutzstreifen,

— Festsetzung zum Ausschluss von Stein- und Schottergarten,
— Festsetzung von Dachbegriinung

— Festsetzungen zum Anpflanzen von Hecken

— artenschutzrechtliche Bauzeitenregelungen,

— Festsetzung zur Vermeidung von Lichtemissionen,

— Festsetzung zur Hhenentwicklung der Gebaude,

— Baugestalterische Festsetzungen.
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Schutzgut Boden

Die Eingriffe in den Bodenhaushalt bestehen aus Uberbauung und Versiegelung von Grund-
stlicksflachen in Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz.

Die Richtwerte des Runderlasses schreiben fir den Ausgleich vollstandig versiegelter Béden min-
destens im Verhaltnis 1: 0,5 und fiir wasserdurchlassige Belage im Verhaltnis 1: 0,3 vor (in Berei-
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chen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz). Die Béden im Geltungsbereich weisen ge-
maB der Aussagen der Baugrundbeurteilung und der Stellungnahme zu Grundwasserstanden
(Rowedder 2022 und 2024) keine hohen Grundwasserstande auf. Deshalb wird der Ausgleichsfak-
tor von 0,5 angesetzt.

Aus dem geplanten Eingriff und den beschriebenen landschaftspflegerischen und griinordneri-
schen MaBnahmen ergibt sich fur das Plangebiet die in der folgenden Tabelle aufgefiihrte Kom-
pensationsberechnung.

Eingriff Gesamt- |Versiegelungs-/ Be- |Versieg./ Aus- Aus-

flache festigungsgrad Befest. Fla- | gleichs | gleichsbe-
che -faktor | darf

Sonstiges Sonderge- 5 Uberschreitung bis )

biet SO 36.137 m GRZ 0.9 = 90 % 32.523m

Ver- und Entsorgungs-

fliche (Regenriickhal-|{4.985m2 | 100 % 4.985 m2

tebecken)

StraBenverkehrsflache [7.938 m2 | 100 % 7.938 m2

Abzugljch bereits vorhandene Versiegelung (StraBenver- 7774 mz

kehrsflachen)

Su"mme Eingriffsumfang Schutzgut Boden (vollversiegelte 37,672 m2| 0.5 18.836 m?

Flachen)

Kompensationserfordernis Schutzgut Boden gesamt 18.836 m?®

GemaB dem anzuwendenden Runderlass betragt das Ausgleichserfordernis fir das Schutzgut Bo-
den 18.836 m?,

Schutzgut Wasser

Das Entwasserungskonzept sieht MaBnahmen zur Verbesserung des natirlichen Wasserhaushal-
tes vor. Die Dacher der geplanten Gebdude missen mit Griindachern versehen werden. Das auf
dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser wird in oberflachennahen Versickerungsmulden
versickert bzw. in neu geplante Regenriickhaltebecken geleitet und zuriickgehalten.

Es sind keine KompensationsmaBnahmen fiir das Schutzgut Wasser erforderlich.

Schutzgut Tiere

Folgende artenschutzrechtliche KompensationsmaBnahme ist umzusetzen:

Als Ersatz fur die beseitigten Knicks ist eine Geholzreihe aus heimischen, standortgerechten Laub-

gehdlzen von mindestens 200 m Lange anzulegen.

Schutzgut Pflanzen

In der Summe werden 374 laufende Meter Knick beseitigt.

Fir die Knick-Beseitigungen ist eine Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde erforderlich,
die zu gegebener Zeit beantragt wird. Der Ausgleich der Knicks erfolgt gemaB der Durchfiih-

rungsbestimmungen zum Knickschutz im Verhaltnis 1:2. Es sind somit 748 laufende Meter
Knickausgleich nachzuweisen.
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Schutzgut Landschaftsbild

Die getroffenen Festsetzungen zum Erhalt vorhandener Knicks sowie zur Neupflanzung von Bau-
men werden als ausreichend erachtet. Es werden keine weiteren KompensationsmaBnahmen ge-
troffen.

21.3 Ausgleichs- / ErsatzmaB3nahmen

Schutzgut Boden

Der Ausgleich fiir die Eingriffe in das Schutzgut Boden wird auf kreiseigenen Flachen, die in der
Niederung der Gewésser Lindener Au / Broklandsau liegen. Der Kreis Dithmarschen plant, hier ei-
ne Okokonto zu entwickeln.

4
\wl“
3
=

/

5 Jsallenstr
Sl
e

Abb.: Lage des geplanten Okokontos des Kreises Dithmarschen

Entwicklungsziel ist artenreiches Feuchtgriinland und ggf. ein sich natirlich entwickelnder Ufer-
randstreifen. Der Kreis Dithmarschen wird fur die Gesamtflache, die eine GroBe von xxx m? besitzt,
von einem Fachbliro ein Gesamtkonzept erarbeiten lassen. Fur die Gesamtflache soll bei der UNB
ein Antrag auf Okokonto gestellt werden.

Dem Bebauungsplan Nr. 23 wird auf Flurstiick 12, Flur 2, Gemarkung Barkenholm im geplanten
Okokonto des Kreises Dithmarschen eine Flache von 18.836 m2 wie in der folgenden Abbildung
dargestellt, zugeordnet.
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Abb.: Geplantes Okokonto des Kreises Dithmarschen mit Zuordnung der Ausgleichsflache fir den BP Nr. 23

Knickausgleich:

Der Ausgleich erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde im Verhaltnis 1: 2 tber
ein Knick-Okokonto gefiihrt beim Kreis Schleswig-Flensburg unter dem Aktenzeichen
661.4.04.032.2014.00 auf den nachstehenden Flachen:

Gemarkung Janneby, Flur 7, Flurstlick 57
Gemarkung Janneby, Flur 11, Flurstiicke 14 und 15
Den Eingriffen des Bebauungsplans Nr. 23 werden 748 m zugeordnet.
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21.4 Gesamtbilanzierung
Eingriffe Ausgleichs- | Ausgleichs- | Kompensation
verhaltnis bedarf
Schutzgut Boden: GemalB 18.836 m2 Ausgleich _innerhalb des Plangel-
Maximal zulassige Runderlass tungsbereichs:
Neuversiegelung von | 2013: nicht moglich
37.672 m? 1:0,5 fir voll- Ausaleich auBerhalb des Plangel-
versiegelte tungsbereichs:

Flachen Ausgleich auf Flurstick 12, Flur 2,
Gemarkung Barkenholm in geplan-
tem Okokonto des Kreises Dithmar-
schen
Ergebnis:
vollstdndige Kompensation

Schutzgut Pflanzen: GemaB 748 m Ausgleich innerhalb des Plangel-
Beseitigung von Durchfih- tungsbereichs:

Knicks: rungsbestim- nicht moglich

374 laufende Meter mungen fur Ausgleich auBerhalb des Plangel-

Knickschutz tungsbereichs:

1:2 Ausgleich im Knick-Okokonto ge-
fihrt beim Kreis Schleswig-Flensburg
unter dem Aktenzeichen
661.4.04.032.2014.00 auf den nach-
stehenden Flachen:

Gemarkung Janneby, Flur 7, Flur-

stuck 57

Gemarkung Janneby, Flur 11, Flur-

sticke 14 und 15

Ergebnis:

vollsténdige Kompensation
Schutzgut Tiere: GemaB ASB | 200 m Ausgleich _innerhalb des Plangel-
Beseitigung von tungsbereichs:
Knicks nicht moglich

Ausgleich auBerhalb des Plangel-
tungsbereichs:

multifunktionaler Ausgleich fir
SchutzgUter Pflanzen und Tiere

Ausgleich im Knick-Okokonto ge-
fuhrt beim Kreis Schleswig-Flensburg
unter dem Aktenzeichen
661.4.04.032.2014.00 auf den nach-
stehenden Flachen:

Gemarkung Janneby, Flur 7, Flur-
stiick 57

Gemarkung Janneby, Flur 11, Flur-
sticke 14 und 15

Ergebnis:
vollstandige Kompensation
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22

23

23.1

23.2

23.3

Summe externer Ausgleichsbedarf 18.836 m?Flache
748 laufende Meter Knick

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund des erforderlichen Raumbedarfs und der sinnvollen Anordnung von ErschlieBungsfla-
chen und Gebauden waren auf dem vorhandenen Grundstiicken keine wesentlich abweichenden
Planungsalternativen denkbar. Es wurden Varianten der Entwasserung gepruft. Die vorliegende
Variante des Entwasserungskonzept schopft die Moglichkeiten des naturnahen Umgangs mit dem
anfallenden Oberflachenwasser weitestgehend aus.

Desweiteren wurde die Anordnung der erforderlichen Stellplatze so angepasst, dass die land-
schaftsbildprégenden Einzelbaume erhalten bleiben konnten.

Zusatzliche Angaben
Technische Verfahren

GemaB Anlage 1 Abs. 3 a BauGB sollen die wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstel-
lung der Angaben aufgetreten sind, beschrieben werden.

Die Umweltpriifung des Bebauungsplans greift auf ortliche Bestandsaufnahmen und Erhebungen
zurlick. Zusatzlich wurden far die Artengruppen Fledermause und Brutvogel eine artenschutz-

rechtliche Konfliktanalyse auf Basis einer Potenzialanalyse durchgefiihrt.

Die Informationen zu den weiteren Schutzgltern ergeben sich durch eine Auswertung der 6kolo-
gischen Bestandsaufnahme, Auswertung der vorhandenen Gutachten (Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag, Bodengutachten, Schalltechnische Untersuchung) sowie durch Ableitung aus den er-
fassten Biotoptypen und aus dem Landschaftsplan.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung dieser Angaben sind nicht aufgetreten.

Die Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt angelehnt an die Einstufung von Flachen
im Leitfaden ,Hinweise zur Eingriffsregelung” in den zwei Wertstufen allgemeine und besondere
Bedeutung. Fir die Bewertung der Biotoptypen wird auf die Wertstufen in ,Hinweise zur Eingriffs-
regelung” zuriickgegriffen. In der Umweltprafung werden die méglichen Auswirkungen des Vor-
habens auf die Umwelt untersucht und deren Erheblichkeit verbal-argumentativ hergeleitet. Im
Umweltbericht sind die positiven sowie die nachteiligen erheblichen Auswirkungen auf die einzel-
nen Schutzgiter der Umwelt dargestellt.

Kenntnis- und Prognoseliicken
Es sind keine Kenntnis- und Prognoseliicken bekannt.
MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen, das Monitoring, dient nicht der umfassenden Voll-
zugskontrolle der gesamten Bauleitplanung. Vielmehr sind die erheblichen oder nachhaltigen
Umweltauswirkungen des Planvorhabens durch die Planverantwortlichen zu tiberwachen, um un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen erheblicher Art, die sich aus der DurchfGhrung der Pla-
nung ergeben, festzustellen, und Abhilfe herzustellen.
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Die Gemeinde Hemmingstedt iberwacht:

— die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bauzeitenfenster
— die Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen

Zusammenfassung
(BauGB Anlage 1 Abs. 3 ¢)

Einleitung

Der Kreis Dithmarschen beabsichtigt, ein Zentrum fur Feuerwehrwesen und Bevolkerungsschutz
(ZFB) in einem Neubau in der Gemeinde Hemmingstedt unterzubringen. Der geplante Standort,
unmittelbar an der BundesstraBe 5 und unweit der Anschlussstelle Heide-Siid der BAB 23 gele-
gen, ist sehr gut geeignet, die Sicherstellung einer schnellen Erreichbarkeit von Gebauden oder
Einrichtungen im Brand- oder Katastrophenfall zu gewéahrleisten.

Die Gemeinde will mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 23 die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir einen Neubau mit folgenden Einrichtungen schaffen:

*  Kreisfeuerwehrzentrum mit Lagezentrum fiir den Bevélkerungsschutz,
+  Schulungsrdume und Ubungsbereiche im AuBenbereich,

*  Verwaltungseinrichtungen,

* Hallen fir technische Einrichtungen sowie

« fur den Betrieb des ZFB notwendige Einrichtungen.

Die ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt (ber die nérdlich gelegene StraBe Hohenheide, die ei-
nen direkten Anschluss Uber einen noch auszubauenden Knotenpunkt an die BundesstraBe 5 be-
sitzt.

Hierzu sollen mit dem Bebauungsplan Nr. 23 die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaf-
fen werden.

Der Bebauungsplan setzt fest:
* Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr und Bevélkerungsschutz”
*  Private Grinflachen
*  Erhalt von Knicks und Einzelbdumen
*  MaBnahmenflachen zur Schaffung von Knickschutzstreifen
*  Ver- und Entsorgungsflachen
*  Verkehrsflachen zur Sicherung der ErschlieBung
Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 23 umfasst eine Flache von rund 5,4 ha.

Gemaf § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wurde fiur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpri-
fung durchgefiihrt und deren Ergebnisse in diesem Umweltbericht dokumentiert.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Umweltprifung erfolgte unter Betrachtung der einzelnen Schutzguter. Der Umweltbericht
stellt die Ergebnisse zusammen mit gesonderten Aussagen zur Eingriffsregelung, zum Arten-
schutzrecht, zur Prognose bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens sowie zu anderweitigen Pla-
nungsmoglichkeiten.
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Schutzgiter

Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfolgt eine schutzgutbezogene Analyse. Hierin werden
der derzeitige Zustand der Umwelt anhand der einzelnen Schutzgiiter beschrieben und bewertet
sowie die erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens gegeniiber der aktuellen Situation
dargestellt. AnschlieBend folgen Aussagen lber MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und
Ausgleich bzw. Ersatz erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen. Folgende Inhalte sind von
Bedeutung:

Raumbeschreibung

Der Plangeltungsbereich umfasst landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie Knicks, die das Plan-
gebiet an der nérdlichen, éstlichen, westlichen und siidlichen Grenze einfassen. Der lberwiegen-
de Teil der Fléche wird als Acker bewirtschaftet. In der stidwestlichen Ecke des Plangebietes be-
findet sich eine kleinere ruderalisierte Griinlandflache, in diesem Bereich befinden sich 4 land-
schaftspragende Einzelbaume. Es handelt sich um drei Kastanien und ein Esche.

Das Gelande weist kaum Hohenunterschiede auf. Mittig im Plangebiet verlaufen zwei weitere
Knicks in Ost-West-Richtung. Die Knicks sind tiberwiegend sehr liickig ausgepragt und es fehlen
Uberhélter. Zum Teil sind Abschnitt vollstandig gehélzfrei. Einige Knickabschnitte bestehen durch-
gangig nur aus einer Strauchart (Schlehen).

In alle Richtungen grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Unmittelbar angrenzend befinden sich
sudlich Wohnbebauung und nérdlich gemischte Nutzungen.

Bewertung: Der Plangeltungshereich besitzt derzeit fur die Schutzgtiter Flache, Wasser und flr
Teilaspekte des Schutzgutes Pflanzen (Knicks) eine besondere Bedeutung. Den iibrigen Schutzgii-
tern Boden, Biologische Vielfalt, Mensch, Landschaftshild, Kultur- und Sachguter und Klima wird
vollstandig eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

Erhebliche Auswirkungen: Mit der Planung werden Gberwiegend intensiv als Acker genutzte Fla-
chen Uberplant. Betroffen sind allerdings auch gesetzlich geschiitzte Knicks. Es werden 374 m
Knick beseitigt. Die Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope sind als erhebliche Umweltauswir-
kung einzustufen.

Fir die Schutzglter Flache, Boden und Wasser sind die Umweltauswirkungen aufgrund der zu-
satzlichen Versiegelung von Boden als erheblich einzustufen. Die aktuelle Planung lasst insgesamt
innerhalb der allgemeinen Wohngebiete fir Hauptgebaude und Nebengebiude maximal
37.672 m* Neuversiegelung zu.

VermeidungsmaBnahmen

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden im Bebauungsplan vorgesehen:

— Beschréankung der bebaubaren Flache durch Festsetzung von Baugrenzen und Grundflachen,

— Einhaltung der einschlagigen DIN-Normen und Sicherheitsvorschriften, so dass die Béden
nicht mehr als nétig beeintrachtigt werden,

— Festsetzungen zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Plange-
bietes,

— naturnahe Regenwasserbewirtschaftung durch oberflachennahe Versickerungsmulden, Regen-
rlickhaltebecken im Plangebiet,

— Erhaltungsfestsetzung fir Knicks,
— Festsetzung von Knickschutzstreifen,
— Festsetzung zum Ausschluss von Stein- und Schottergarten,

— Festsetzung von Dachbegriinung
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Festsetzungen zum Anpflanzen von Hecken

artenschutzrechtliche Bauzeitenregelungen,

Festsetzung zur Vermeidung von Lichtemissionen,

Festsetzung zur Hohenentwicklung der Gebaude,

Baugestalterische Festsetzungen,

Ausgleichs- bzw. ErsatzmalBnahmen

Der Ausgleich fur den Eingriff in die gesetzlich geschltzten Knicks erfolgt im Verhaltnis 1:2 Gber
das Knick-Okokonto gefiihrt beim Kreis Schleswig-Flensburg unter dem Aktenzeichen
661.4.04.032.2014.00 auf den nachstehenden Flachen: Gemarkung Janneby, Flur 7, Flursttick 57;
Gemarkung Janneby, Flur 11, Flursticke 14 und 15. Den Eingriffen des Bebauungsplans Nr. 23
werden 748 m dieses Knick-Okokontos zugeordnet.

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden werden auf Flurstiick 12, Flur 2, Gemarkung Barkenholm in
einem geplanten Okokonto des Kreises Dithmarschen ausgeglichen.

Artenschutzrechtliche Prifung

Die Vertraglichkeit der Planung mit geltendem Artenschutzrecht wurde auf Basis einer Potenzial-
analyse geprift. Es sind Bauzeitenfenster zu berticksichtigen. Bei Berlcksichtigung der genannten
MaBnahmen sind keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berhrt.

Es sind keine artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Fir die Entwicklung der Umwelt im Untersuchungsgebiet ohne die Aufstellung des Bebauungs-
planes ist ein gleichbleibender Zustand zu prognostizieren. Die Flache wiirde weiterhin der land-
wirtschaftlichen Nutzung unterliegen und die Knicks wéren keinen Beeintrachtigungen ausgesetzt.

Anderweitige Planungsmoaglichkeiten

Aufgrund des erforderlichen Raumbedarfs und der sinnvollen Anordnung von ErschlieBungsfla-
chen und Gebauden waren auf dem vorhandenen Grundstiicken keine wesentlich abweichenden
Planungsalternativen denkbar. Es wurden Varianten der Entwasserung geprift. Die vorliegende
Variante des Entwésserungskonzept schopft die Méglichkeiten des naturnahen Umgangs mit dem
anfallenden Oberflachenwasser weitestgehend aus.

Desweiteren wurde die Anordnung der erforderlichen Stellplatze so angepasst, dass die land-
schaftsbildprégenden Einzelbdume erhalten bleiben konnten.

Erganzende Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung: Grundsatzliche Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

Uberwachung

Die Gemeinde Hemmingstedt Uberwacht:

— die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bauzeitenfenster
— die Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen
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