Bebauungsplan Nr. 13a Gemeinde Hemmingstedt

Teil B: Text

1. Artund Mass der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete — WA —

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete — WA — sind gemal § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nachfolgend aufgefuihrten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungsarten nach 8 4 Abs. 3 BauNVO

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

unzulassig.

2. Festsetzungen Uber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen ( § 9 Abs. 4
BauGBi.V.m. § 92 Abs. 4LBO

2.1 AuBenwandgestaltung:

Verblendmauerwerk oder Putz; Verblendmauerwerk mit Teilflachen in Holz,
Schiefer, und/oder Kunstschiefer, wobei das Verblendmauerwerk Uberwiegen
muss. Innerhalb der Baugrundsticke Nr. 1 — Nr. 7, Nr. 10, Nr. 11, und Nr. 47 —
Nr. 50 ist zuséatzlich die Verwendung von Holz als AulRenwandmaterial
zulassig.

Wintergarten und Windfange sind dartber hinaus zuldssig in Holz, Metall oder
Kunststoff.

2.2 Dachform:
Sattel-, Kriippelwalm,. Walm- oder Pultdach.

2.3 Dachneigung:
Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdach: 35 —-48 Grad
Pultdach: 15 - 35 Grad
Untergeordnete D&acher sind allgemein zul&ssig bis zu einer Neigung von
maximal 75 Grad. Wintergéarten und Windféange sind allgemein zuléassig mit
einer Dachneigung von 0 — 15 Grad oder wie das zugehorige Gebéaude.

2.4 Dacheindeckung:
Pfannen-, Schiefer- oder Metallfalzeindeckung sowie flachige Anlagen zur
Gewinnung von Sonnenenergie. In Verbindung mit der Verwendung von Holz
aus AuRenwandmaterial sind zusatzlich Vegetationsdécher zulassig.



2.5 Garagen:
Aullenwandgestaltung der Garagen wie Gebaude (s. Ziff. 2.1); die
AulRenwéande der offenen Garagen (Carports) sind ausschlie3lich in
Holzbauweise auszufiihren. Dachneigung 0 — 30 Grad.

2.6 Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO:
Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind zulassig bis 30 m3
umbauten Raum sowie einer maximalen Firsthohe von 2,75 m. Nebenanlagen
I. S. des 8§ 14 BauNVO unterliegen dartber hinaus keinen gestalterischen
Festsetzung.

2.7 Einfriedigung:
Als Abgrenzung der Baugrundsticke zu den Stral3enverkehrsflachen sind nur
Einfriedigungen bis zu einer Hohe von max. 0,80 m Uber Oberkante Gehweg
zulassig.

2.8 Grundstuckszufahrten:
Grundstickszufahrten sind mit einer wasserdurchléassigen Decke herzustellen.
Bitumindse Baustoffe und Betonplatten mit einer Gré3e von mehr als 0,25 m?2
sind unzul&ssig.

3. Hohe der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2
Nr. 4 BauNVO)

Die Oberkanten der Erdgeschossful3béden (Rohbau) werden fur samtliche
Baugrundstucke mit max. 0,50 m tber der mittleren Hohenlage der jeweils
zugehdarigen StralR3enverkehrsflache- Fahrbahn- bzw. der mittleren Hohenlage
der jeweils als ErschlieBungsflache dienenden mit Geh-. Fahr- und
Leitungsrechten zu belasteten Flache festgesetzt.

Die maximal zulassige Hohe von Gebauden und Gebaudeteilen tUber
Oberkante Erdgeschossfulboden (Rohbau) wird mit 9,50 m festgesetzt.

4. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB .
V. m. 8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Innerhalb der Baugrundstiicke Nr. 20, Nr. 21, Nr. 33 — Nr. 36 sowie Nr. 46 sind
die dem standigen Aufenthalt von Personen dienenden Raume an den Seiten
der Gebaude anzuordnen, die keine direkte Sichtverbindung zur Liether
Stral3e haben, SchallschutzmalRnahmen gem. DIN 4109 “Schallschutz im
Hochbau“ vorzusehen. Das erforderliche Schalldammmalf fur die
Aul3enbauteile betragt min. 35 dB. Nachweise zur Schallddmmung nach DIN
4109 sind im bauordnungsrechtlichen Verfahren zu fihren.

5. GroRe der Baugrundstticke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrol3e der Baugrundstiicke wird mit 500 m? festgesetzt.



